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DOSSIER DE CREATION DE ZAC

1. CONTEXTE¢C W! { ¢LCL/! ¢Lhb 59 [QhtOw! ¢LhI

7

1.1 yS %!/ bt ftQAYAGAIGADBGS RS DNIYR tINAR& !YS

GRAND PARIS AMENAGEMENT est un établissement public a caractére industriel et commercial régi par
les articles L. 3229 aL.32bc Rdz O2RS RS f QdzZNBIyAayYS ljdzA NBI f A
locales, toutes interventions fonciéres et toutesgfia 2dz 2LISNI GA2y & RQI YSy Il 3S

Par délibération en date du 23 juillet 2018, Grand Paris Aménagement a été autorisé, par son Conseil

RQ! RYAYAAUNI GA2yS S Sy -surfODRWR ¢ @60z fH 1ONB f BNBR
2LISNI G A2y eRSurlyspe/du gusriier prioritaire du 8 mai 19%Hs le cadr Qdzy' S %! / ® 5|
fS OFRNB Rdz t NPINJIYYS RS wSy2dzStt SYSy-8urSlEND | Ay R
flI O2YYdzyl dziS RQI 33f 2YSNI (A 2y PaRsdaménhgemeR @nteSded,5 & + |

- A 4 4 oAa

F3SO OSGGS 2LISNI GA2Y RQIYSYF3ASYSyds Sy3arasSNI tF N
[ SGGS LINREAS RQAYAGAFIGADS AQAYAONRG RIEya tF O2ydA
territoire vigneusien depuis bi@t 10 ans a travers la ZACld€roix Blanche.

1.2ho62S0G RS fQ2LISNY GA2Y

1.2.1Site de projet

La commune de §ieuxsurSeineF I A G LI NGIAS RS fI /2YYdzyl dziS RQ! 3
Seine.

wimnn LIMITE CAVYVS — NB

— == RERD @ ZACBMAI

&

Carte de localisation de Vignesi-Seine au seindefda! + I f RQ, S NNdi&e EulGPRSETYNERY S

[ S ljdz2k NIASNI Rdz y YIA modnp &S airddzS | dz OdzdzNJ RS f I
politique de Ville de la Croix Blanche.
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[ S GSNNI AY RQl &ahr&taraseteRtdélimiisl2z 2S4G Sad RS c op
9 au nord, par les rues Ambroise Croizat et de la Résistance
T £ tQ2dzSaids LI NI fQF@SydzS RS tI /2y 02NRS:
f Idz &dzR>X LI NJ f QF @Sy dz2S | Sy NA I NbdzadS 6w5 nnybo:
T £ £QSads LI N fQF@SydzS | SYNR [/ KI NRY D

S A . i )
s L 2 Mty s e i
- s AP 3 | S 2
) - sm: sy $1-G ORGEf
2 vt A 9 X p e i .3 e —
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t o \ =

A
i S |
Vevderudits (M I /58
e ’/

i P S"t"“’ :

waor
Y aarwwvuvae

/JFNIS RS aAiddzd A2y Rdz LISNRYSGNB RQSGdRS

1.2.20bjectifs
I 2y NI ANBYSYd FdE +dz2iNBa OAffSa RS f-surSEmY dzy | dzi
RA&LI2AS LI a RS OSYGNItAGS dNBFAYS YA RQdzyy AYLEO
cohésion et son identité.
Eneffet 4 Sy GNB 54 ol NNBa RS t238Y8yida o02NRIyd Qb &
tSa SaL) O8a tAONBa azyl ©raisas Ata yQsSy az2yid LI
belles plantations. La place du 8 mai 1945, qué&hfat S y S (G NR dzdS LJSdz 2dz LI & |
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DOSSIER DE CREATION DE ZAC
 dz2 2 dZNRQKdzA = fF alttS O02YYdzyl £S | YONRBRAAS / NRAT I
LI a £ tfF ONBIFOGAZ2Y RQdzyS OSYyGNItAdGS SiG .S LBES 02

Le programme de rénovation urbaiABlRU 1 permis de transformer le quartier de la Croix Blanche tant

au plan architectural que sociologique. Au plan architectural il a désenclavé le quartier, doté d'un nouveau
réseau viaire en l'arrimant au reste deville et a érigé des immeubles de taille humaine (R+4) en lieu et

place des tours (R+22) qui ont été déconstruites. Au plan sociologique, la recomposition nouvelle intégre

la logique de 'ANRU de mixité sociale ainsi ce quartier qui était composé ddelld@fgments sociaux

et trés sociaux est devenu plus équilibré (55% de logements sociaux et 45 % de logements en accession
alapropriételQOSFF2NI NBIFfA&S &dz2NJ £ ONBFGA2Y RS 1 y2d
création de nouveaux égA LISYSy (Ga LJzof AO& ONBIljdzZ tAFTAOIGAZY
concourent a une qualité de vie renforcée sur le quartier.

Le projet du 8 mai 1945 vise a poursuivre la dynamique de mutation initiée par le NPNRU et la ZAC de la
Croix Blanche. 8 a0 f Q2 LI NIidzy AGSY LIdz2NJ ft+ @GAftS Si asSa

dzNB I AyS Rdz ljdztr NHASNE RS O2yadGAddzSNI dzy OSNAGF o6t S
culturel intercommunal, le marché reconfiguré, des commerces dé qugl = | dzli 2 dzZNJ RQS & LJl
NBEadNHzOGdzZNBa S NBljdzr t AFASaAa: Sy tASy @SSO €S | dz
NETtSEA2Y &adzNJ £ S& Sy2Sdze RQFGGUNF OGAGAGS Rdz LI ND

requalih OF A2y RS& SaLl O0Sa Lzt Ada | FAY RQFREFLIGISNI f &
RQdzyS LINZPANI YYIGA2Y O2YYSNOALIT SO

Pour y parvenile projeturbaind QI LJLJdzZA S adzNJ £ Sas202S0OGATa dzNBIF Ay a

- Ouverture du quartier a la ville : La ddition des batiments obsolétes, mal situés ou posant des
LINPOfSYSa RQAYASNIAZ2Y 2dz RQdzal 3S 602YYSNOSaz YI L
permettre de libérer une importante assise fonciére homogéne.

- Sa compacité, sa taille et sonieutation sur 3 voies publiques, Avenues de la concorde et Charon, rue

de la commune de Paris définissent autant de facteurs propices a la restructuration et a la requalification
du site.

- Les équipements commerciaux, communaux, culturels, pourrontusadraci un contexte favorable a
une implantation structurant et qualifiant des espaces publics, tout en contribuant au renforcement du
réle social et urbain du quartier.

- Renforcement du maillage viaire : Le maillage viaire existant est discon&énprdpose aucune liaison
SYGNB fSa ljdzx NOIASNER &aAddzSa RS LI NI Sié RQI dzil NB
fQFLII NRGAZ2Y RQnt2Ga RS GFrAftftS Si RS O2y TA3IdzNt
urbain alentour.’5 NB & 4 NHzOG dzNF G A2y & QF LJJdzZA SNI & dzNJ £ I NBOKS
les cheminements au sein du site et ses relations avec les quartiers mitoyens. Elles viendront constituer
dzy y2dz0S| dz YIF A€t 3S LINE LJAatoS diversifié® LeNidgsdg©diztes toavallgs R Q d;
fAFAA2Ya AYOISANBNI S aAdsS RFEya dzy NI LILRNILI RS
espaces environnants.

ONLAOGdAE FEAZY SO OSYGNItAGS Y [ QF Gl deBstitieStddut | 2 y ¢
RS& LINAYOALNl dzE FES& Llzof AOa&a Rdz lidzZ NIASN®D Lt a
RQSIdzA LISYSy (i a Lzt A0&a Si O2YYSNDALIdzE |jdzA OA Sy RNEP
ses liaisons avec le quartie la Gare.

184 oNGAYSy(Ga fAYSFANBA 62NRFYy( tQ! #SydzS . I Nbdz
'dz y2NR S0 Ftdz adzR® Lta Fr@2NRaSyd dzyS aidNUzOG dzNT

[N T«
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DOSSIER DE CREATION DE ZAC

etreliant les avenues de lajt®2 NRS S / KI NByX RSdzE S&aLl 0S& RQ2 dzo
YAG2eSyad 9y NBGNIAG RS Q! dSydzS . I NDdzaadS dzy LINI
commune de Paris un contexte calme bénéficiant de la qualité paysageére &ed bellJt | y i GA2Y
développant actuellement.

1.3 Justification de la ZAC

[ %2yS RQIYSYF3ISYSyYyld /2yOSNIS Sald €S LINRAYOALINt

LISNYSG RQAYGSNBSYANI RS Fl 2y L) dza O2KSNBYy(dS adzNJ
Le choix de la ZAC sur ce territoire a été retenu pour plusieurs raisons
9 [+ G201t AGS Rdz F2yOASNI yQSaild LI & SyO2NB Ylnil
1 La qualité du projet urbain pourra étre maitriser la qualité urbaine du projet
1 Participation aux équipements publics (méme ceusitwrs ZAC)
1 Pourra justifier une éventuelle DUP
f hdziAf €S LXdza FRIFLIIS LRdzZNJ RSa 2LISNI GA2ya dzN
restructurant fortement des zones

Les inconvénients liés a la procédure de ZAC (longueur du masdag@exité du traité de concession)
az2yid LINA&a Sy O02YLIIS RIya €S LXIFyyAy3a RS f Q2LISNI

145231383y 48 RQSOIfdd A2y SYBANRYySYSYGl S

[ QL dzi 2NRAGS Sy JANRPLjaBeY BN dz/y SS RAAIIFYNES t BS uNBFf A&l
environnementalg@résentée erpiéce 3 du dossier de création de ZAC.

Le présent rapport expose toutefois le contexte et les objectifs du projet ainsi que les études réalisées.

[ QSyaSYofS Rdz LINPOSaaddza adaA@AiAs & O2YLINRA & fSa | LI
RQ2dri ANJ £ dzy OK2AE RSapred 'y 3IdzA RS GSt [[dzQSEL}RasS O

2. DOCUMENTS CADRES

2.1 SDRIF

LeSDRIF SiS @20S LIN S /2yaSAt wS3IAazylft RQntS RS
HT RSOSYONB Hnanmo &adzA GS ¢t IldéEimddifidle Bliude220190f S Rdz 02y
5QFLINB&a fF OFNIGS RSa 3INIFy REScomntineda Vigasur3gne adid LIK A |j
identifiée comme @agglomération centrale, qui correspond aux grandes polarités urbaines a conforter
SYyGNB S8 OdzdzNJ RS YSUiNRLRES S tQSaL)} OS NHzNI fX RS
des espacesuverts

5QFLINBEa fI OFNIS RS RSalAylrdAz2zy 3ISYSNI{S RSa RAT
par«t S& ljdzZF NIASNE t RSYaAaAFASNI L LINRPEAYAGS RQdzyS 3
2013.

Ces quartiers sont définispdzy’ NJ @2y RS f Q2NRNB RS wmnannn Ys§iNBa |
aGlriA2y RS YSUiNR:T SEA&GFY(GS 2dz &£ OSYANE 2dz RS £ Q
site propre existante ou a venir. lls concernent la partie nord de la stoenm

1 SDRIEFSchémdirecteur de la Région lle de France
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DOSSIER DE CREATION DE ZAC

Le projet immobilier répond a plusieurs objectifs du SDRIF, principalecogstruire 7M00 logements
LI NJ 'y L32dzNJ NBa2dzZRNS f I ONRAS Rdz t23SYSy iz 3 NIy
jdzt £t AGSZ | YSE A2 NRMNrohresBeatinktuteS dzNbBF Ay SiG az2y
I fQK2NAT 2y wnons Af Sad FAidSyRdz dzyS FdaAYSydl A2
1 de la densité humaine,
1 RS fI RSyairids vYzeSyyS RSa SaLl O0Sa RQKFIoAGEG®
[ Q2LISNYF A2y LINRP2S{iSS NBLR2YR t f
{5wLC t fQK2NART 2Y wHnondo ! f Qs O
développer une réelle centralité et participer & son rendarent.

.

3 \ ’0
_, \ Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser
Quartier a densifier a proximité d'une gare

~ ®0 Secteur a fort potentiel de densification

P \ . 1]
\ Lesr d'urbanisati

\ J oe 5
_ \ » 20 Secteur d'urbanisation préférentielle

3
b -
3 ‘ \ Secteur d'urbanisation conditionnelle
| | ; -

Carte du SDRiSource Institut Paris Région

22t Ne2S0 RS GSNNRAG2ANB /! I f RQ, SNNBa =+I f

584 FESa Yl 2SdNA RS RSOSt2LIISYSyd Rdz G§SNNAG2ANB
S +If RS {SAYS

- C2YRSN) f QARSZANBS aRaw ¢ L0 S tld dyindbBe rAtyréd etNR Yy S
paysager est un élément majeur du territoire qui fonde en grande partie son identité et son
attractivité.

- tNBY2dz@2AN) £ ONBIFGAZ2Y RQSYLIX 2 A% Val @ 8 8iNS R Q dzyf
de Seine a vocation a développer des activités autour des métiers du tourisme et de
t QSYPANRYYSYSYyG 2dz Sy I RSldzd A2y @80 OStt sa
pleinement en synergie avec lui. Le secteur du tourisme, qui repageisi$ur ce patrimoine et
R84 tASdE RQAYGISNBG Odf GdzNBf |+ §SNBEas O2yadAdld
premier plan.

- Désenclaver le territoire et développer les nouvelles mobilidésnouvelles mobilités durables
LISNXYSGGSYd RQFYSEAZ2NBN f Q2FFNB RS (NI yaLl2 N2
extérieur.

- Bienvivre atouslesagesdelawiet S I f RQ, SNNBa =+t RS {SAyS
de «bienviviren Sy F3Aaal yi fad¥ € QK| dAfir aiNS (a4 ROA i A &4
tF 2S8dy5aas S0 €8 YHAYGASY RQdy GAdaadz YSRAOI
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- Epanouissement de chacun grace a la qualité du serviceublic S +Ff RQ, SNNBa =
dzy GSNNXG2ANB RQA Y ytdedoisits bfRayit dés defvitetzpliblitstdSEoximitel2 NI A
2.0.

t - NJ RSEAOSNYGA2Y Sy RIFEGS Rdz ¢ F ONARE wnmyz £+ /!
construit autour de ces cinq axes. Ce documenbutil au service du développement térritoire
fa@glomération pour les 12 ans a venir. llestportewsede YO AGA 2y d LI NI 3SSa LI daz
de Seine a travers de choix stratégiques qui permettront de conslelidleulture communautaire.

Intégrant des équipements et servitellzo f A 0a o6 Yl Aada2y RS alyidisSz talLx Ol
RS t23SySyda F002YLJI3IyS RS I NBIFfAalFdAz2y RQSal
RS@St2LIJJ RIFIya t£S OFRNB RS I %!/ &a&iophéddiekciie LI S A
de labellisation Ecoquartier vient compléter le dispositif.

2.3 Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain

Le quartier Croix BlancheJt  OS Rdz y YIFIA mdonp Said AyaONRG | dz &S7

dans le cadre dbt bw! | dzE O (S& Rdz I tzf N S Ndzt MI2X MMS ®R $

ReaF2yOir2yySYSyda diNDIAYA ljdzQAfa LINBASYGSyd edz
. - . v 3 v . ...-J ‘ --3 §

Q¢ bl
(5]

2.4 PDUIF

LeLJX 'y RS RSLX I QdsMényeln étdzpproutéypar RG1AIS3 f NBeFfagcglef RQL
19juin 2014. WA &S dzy SljdzAft AOGNB Rdz2NI 6fS SyiNB fSa o0Sazay
et de la santé, la préservation de la qualité de vie, tout en tenant compte des contraintes finaliciéres.
FAES t£S OFRNB RS fF LIt AGAI dzS-defeNF YOBME LTS RIFFdzNIAT
Hnunx fSa 202SOGAFTa SiG tSa OGAz2ya t YSUGNBE Sy
biens.
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DOSSIER DE CREATION DE ZAC

Le projet de Vigneusur-Seine est ampatible avec le PDUIF de la régiord#d-rance. Il cherchera a

' YSEA2NBNI £ ljdzr t A0S RS tQ2FFNBE RS RSLI I OSYSyi
poursuivant le développement de pistes cyclables, mais aussi en redonnant la pfaémasau travers
RQOS&LI OSa Lzt AOa NBljdza ftAFASAD

Le quartier du 8 mai 194ést desservi pas lignes de bus qui assurembitammentla liaison avec la gare

du RER D

3.59{/wLt¢cLhb 59 [Q;¢!¢ 5] {L¢9 9¢ 59

3.1 Contexte

{ AGdzSS t flachide MBre Nigrgux@sdboldge par la Seine au nord et par la forét domaniale

RS {SYFINI Idz adzR® hy NBUINRAzIS f QAYRAOFIGAZ2Y RS =+
LINBaSyO0S RS OSy i NS-Mdphldték gedt86p $ibi OIp NI FaRE LINRAG K @ NI
de fer, ne reléve pas la présence de centralité urbaine, contrairement aux villes limitrophes de Dravelil,
Montgeron, ou encore Crosnes, qui apparaissent nettement plus dévelapp£&8gneux.

l SO S RS@OSt2LIISYSYyid RS fQAYRAZAGNAS Rdz alof Sx
O2yaGNHZA G RS y2dz8St dzE ljdzZt NIASNBE RQKFOAGE G LI2 dzNJ |
physionomie de la ville. Comme ce fut le cas dansothbreuses villes de banlieue parisienne, Vigneux
construit des quartiers dortoirs : le grand ensemble de la Croix Blanche, puis les programaieiéers

de la SIEMP, les 7 tours par le FFF (Foyer des Fonctionnaireskaerdaléd

Audela du quargr de grands ensembles de la Croix Blanche qui marque le secteur sud de la gare RER, le
territoire de la commune se caractérise par un important tissu pavillonnaire, en lien direct avec le site de
projet.

La petite ville de moins de 10 000 habitants a/cda dzy' S F2 NI S L2 dzAaSS RSY2 3INI
LX dza RS on nnn KFEoAGEYyGaA | dz22 dZNRQKdzA @

[ O2yaidaNHzOGA2Y YIFaairg@dS Si NrXrLARS RS t23aSYSyid vy
commerces, et la construction de ces quartiers juxtaposés sans®HpSS dzNBFAYy S y QI L.
O2y ailAidzi AgI¥. RQdzy OSy (NS

9y wmopyn ftQAfS RS ft2A8ANER RS t2NI FdzE OSNRasSa o
plantation sur les anciennes carrieres de sable remblayées avec des matériaux de dédeditio
environs.

I dz2 2 dZNRQKdzA Sy O2NB I @At S Rk constithé/aPrhue kaNaila G RS
induit des besoins importants.
58LJdzA & HnamcE +A3JySdzE FlFAG LI NI ARBQ, BONEKBde Sehe. Y Y dzy |

Composéale 9 communes ceHlei rassemblain peu plus de 177 000 habitants : Bussy Saint Antoine,
Brunoy, Crosné‘;pinay sous Sénart, Yerres, Quincy sur Sénart, Montgeron, Draveil, Yigrgeixe.

Présentant un caractére majoritairement résidentieljille de Vigneurst la plus peuplée avec Draveil.
Sa population est jeune : 25% des habitanmsoins de 30 ans. Elle accueille également 20% de retraités.

Vigneux présente un niveau de vie médian de sa populdiaf 310euros en 208, inférieur a celude
£ /1 +Ff RQ, SNNB& =+ f R SetynSahxds chonvaye del,gdontrdck S LI d
NBALISOGABSYSYy Ul mMuHIT Si .Geteleive hddvazidlde lllg/sé Sanliedte’ Y dzy |
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DOSSIER DE CREATION DE ZAC

également a traverta faiblesse de ses infrasttures et de ses équipements sur lesqualsait pu

Y20 YYSy G aQl LIz SN I ORdgazidNRAO R &y RSa $RGESANR G Sa
lf 2NBR [jdzS fSa @Af seSéntsorvent dohstituBdaiprox@riicRES OR zNE NIRBS | dz
& Q1 LJLJdze ur yeitre RisteNdué d8s polaritésgroupant activités commerciales, services publics et
espacesertsA f Yy QSy S&id LI & .DRsSémiviés Was |4 Wllelzded équipBnfeStsi=ont par
ailleurs souvent insuffisants ou bien présententsigees de vétusté.

3.2 Fonctionnement urbain et environnement

Les principales caractéristiques du site conferent au secteur du 8 maiud®4mtion de centralité et
une accroche importante dans la structuratamla ville

£ &QF NI AOdzf S WaizaveddegricordBHE BaBbRisgedtiHA Ghgfonaxes importants
adzZLJL2NIIa RS GNIyalLRNI Sy O02YYdzy SG o02NySa LI N R
RERNon éloigné de la gare, il est desservi par plusieurs lignes de bus lealidiftérents quartiers

de la ville.

Q /X ES STRUCTURANTS

¥ ES PRIMAIRES
o~ 1 AXES SECONDAIRES
8 L AN =mms  PERIMETRE DINTERVENTION

Le quartierNB ANR dzLJS dzy Sy aSyYoftS RQSI|dzZA LISYSFIRANRR2YSIY (G It
contexte dépassant les limites du quartier (centre de sécurgéOA I £ S LJ2 a G Sibinteyrée NOK S
unespace commemoratformmunal, un lieu de mémoire donnant son nom a la place du 89#ai Par
FAffSdzZNBEYS RQAYLRNIFyda Sldzdibur &yuidans 0ndayonndd 5hEm S 2
environ.

En continuité avec la ZAC de la croix BlancheAlel S Sy 02 y & (i ASiidzS oI /1 OoNa dAiSA Zad 8\
H Barbusse. Il fait également le liene®@& dzE O2 YL &l y(iSa dz2NblF Ay Sa T2NI
un importantd SOG SdzNJ LI At t 2y Yyl ANB RQdzy Ot (iSHI dzif RBE Gl 4 6
O2yYLRalyaSa 2yid Sy 02 YY dzgur ury SientatioiNfe@@ienzle nok/8ud. a QI L
[ GNIYS GAFANB RQ2NASYdlFGA2Y b Quprt an dédefoppimnt & S O (i &
RQdzy f QKIFoAdl G 7T gaNideklahgiundRsBuctdratibnyh®riogénef 2 G & 2 NJ
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| 2ya0A0dzS RQdzy SyaSyofS RS ol ¢oleBifssePriéseeSconmde gnii & = f
tapis uniforme de batiments isolés, meanentés et régis selon deux orientations exclusives Nord/sud
oubienEAlGk2dzSaid® /S Y2RS RQ2NHI yAal (A pyhcipRlsQgesy SO0 S
publiques. Cette absence de relation estrelayée @aNa& | G A2y RQlI dzil yi RS @2ASa
et une multiplicatiordes voiries. Il en résulte des artatibns souvent aléatoires enthes batiments et

un espace public rendu peu lisible, peu formalisé. Catimtion alliée a la présence de batiments
souvent répétitifs générenine structuration peu lisible qui tend a enclaver ce vaste quartieretout
renvoyant une vision de la ville concue comme un ensemble de pigbames discontinues et
juxtaposeées.

.

wt
|

—

[ BAILLEUR IRP BN (OGEMENTS SOCIAUX
222 BAILLEUR RESIDENCE LOGEMENTS EN ACCESSION

" fQFNIAOdzZE FGA2Yy RS (GNBAA YDERSED dR onjedkddeé gohésidn &tA 2 y
de continuité. Le renforcement dedahésion du site du 8mai et de son impact urloigifinissent autant
RQSy2aSdzE GFyd | dz yA@SIl dz O204 détdyidisbn d§ de® enjeux QB3@a S f f ¢
notamment par une optimisatioRS &Sa LR ISy dAlftAlGSa FT2yeCi@uBa Si
structuranted dzNJ £ QSaLJ OS Lzt AO RSa SljdzA LB WSy ik dzANDER v &
redéployer.

5STAYA&A&LY(d dzy @FaidsS Aft2d0 LINBaldzQSEOf dzAABSYSy
ONGAYSYy(la O2dzSKI SROT dzd BAS REW\EG OB YYGNDS&ad " t QSEOD
domine le site, ils ont une hautenmoyenne moindréR+#) qui assure une bonne transition avec le tissu
pavillonnaire alentour.

Deux ensembles de batiments de bonne facture viennentfeing®r a A G S® [ Qdzy 62 NRS f |
RS tINRA Fdz Yy2NRZ f QFdziNB | dz adzR @ASy (i O2yaidAidzsS
bS LINBLRAFY(d | dzOdzy SdeVRIERASS SEQdAtAS Yy S MBILR 35y (
stationnement ingégré dans les sotsols.

' dz OSYyiGNB Rdz aA0GSzZ tS @ARS
. F NpdzaasS Sd fI NHS RS I /2
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peu définie. Au sein de cesportants espaces libres gravitent une petite salle communale, un bureau de
poste, un marché couvert, un petit pdle commercial éloigné des principaux axes de passage qui périclite.

[ S& S&aL) O0S&a tA0NB& |jdzA & QSELINR &depéu quatificsanBlyré’la Rdz a
présence de quelques belles plantations.

[ S ljdzk NIASNI Rdz vy YIA S&ad YI NJLIKES alSyNISt @Ry LAPSNAISI iyl C
SyO02NB LX dza T 2 NI S YoRg/férréeR &n bbruredssi ABindds §S RS a

[ S4 SaLlk O0Sa RS RAaGlIYyOAFGAZ2Y Syl NZ&cudllétiencortli A YSy
I dz2 2 dzNRQKdzA LX I yial GA2ya SG INBDNBa t KFdziS GA3So
[ Sa LIXIFydlradAz2ya I NNADSSa t Y bainehts Qlleclfy deNdbleA Sy y S
hauteurdzy’” NJ LJLJ2 NI R QS ljadeant de qusliiés payizigeréspah&QuglRNS

Plus récentes les plantations occasionnées dans le cadre de la ZAZZaike hiéanche viennent rétablir

les continuités végétales interrompuespebposer de nouveaux ensemblegysagers, notamment sous
la formede mails plantés.

3.3 Attractivité commerciale, économique et de services
¢CNBA FlLAOESSE fQ2FFNB O2YYSNOALFES Rdz ljdzZl NIASNI Sai

La conception urbaine du quartier est ici pénalisakite confine au centre dutesiun petit centre
commercial dont les structures sont vétustes et non entretenuestr€sens urbainune barre de
f238SYSyid | SGS O2y&aiNHAGS &dzNJ £t QFLES €S8 LJ dza | yAY
dzy A lj dzS T 2 y O A &igln dRfnfelcd ri seivide Bn w@zkhdusséerendant les commerces

Rdz OdzdzNJ RQAf 20 Ay@ArarofsSa St £Sa Aaztryd FAyair F
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7 am

. ARRET DE BUS s LINEAIRES DE COMMERCES EXISTANTS n LIEUX STRATEGIQUES EN TERMES DE VISIBILITE ET
- BATIMENTS A DEMOLIR LE MARCHE A DEPLACER DE CONVERGENCE DES FLUX

[ BATIMENTS A CONSERVER wwees FLUX PIETONS RUPTURE COMMERCIALE

[ S YI NODKS KSOR2YFRFANBE Sad fQS@sySYSyid O2YYSNDA
SaaSyiAarsSt RS a2y FyAYLF{iA2yd ! dz22dzNRQKdzA a2y OKA 1
dzA Said RS2t TFlL A0t S Sy .25y ikamenageraeyit etlsg @lOcalifatbh dzi NX
O2yadAitdsSyd RSa tSOASNA AYLRNIIFyGa L}Rdz2NJ £ NBRe
RSONI aQl LJJz2 SNJ &dzNJ RS&a NBfldAz2ya LXdza FFFANKYSSA

(=

Le site accueille également un bureau de Poste et la CPAM de Wgn8eine.

3.4 Sureté et sécurité publique

Le quartier du 8 Maun des quartiers des plus pauvres de la CAB8Y8onsidéré par les forces de

I'ordre comme sensible. Les principales idiffés concernent le commerce de stupéfiants, les
200dzLJ GA2ya | 0dzaA@Sa RUSALI OSa 02YYdzya oR2yd KI
guads et minimotos. Les interventions des forces de l'ordre y sont fréquentes et difficiles. En effet, la
configuration du quartier avec le batiment R+9 du 18 avenue Henri Charon construit sur dalle ainsi que le
centre commercial, les nombreuses petites allées couvertes, font de ce quartier une véritable souriciere
Sti SYLISOKS tSa T2NOSa RS f Q2NRNB RQAYGSNBSyA
L'enclavement de la commune de Vigneux sur Seine conduit a une délinquance principalement locale.

Larénovation urbaine conduite sle secteur de la Z.A.C de la Croix Blarcpermis une meilleure
lisibilité du territoire et développé les possiBiitde surveillance naturelle des espaces depuis la voie
publique. Elle a toutefois conduit a un déplacement de la délinquance, notamment en lien avec les
Infractions a la Législation sur les Stupéfiants, dans les zones non rénovées, dont plus pariculérem
guartier des Briques Rouges dans la thud8 Charon
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La suppressiodes hallstraversa@ i f I+ YA &S Sy LI I OS RQdzy &eéasisyYS R
un premier tempsde mettre finawd lj dz §a RS Kl ffa RQAYY&dnisSl® ¢ 2 dzi
NBIFLILI NrAadaaSyidoe [ LINBaSyOS RQdzyS O2YLIX AOAGS | @

KAGSNYIfSaz FTFLOAtAGS f Q2dz@SNIidzZNE RSa KItfa Si

S
5dNF yi £ QSGST £Sa NRBRS24& Sy | dzhéhonoe damiiss anvidnge2 & 2 y
NEOdINBY (G F O2yRdzAl | dz RSOsa RQdzyy 2S5dzy$S K2YYS RS

Les trafics de stupéfiants constituent une problématique constante sur les deux quartiers.

Quelques faits de violences urbaines sont constatés dans le quarteeCdaix Blanche et se traduisent

LI dz&d LJ NI A OdzZf ASNBYSYG LI N RSa 2SiGa RS LINRP2SOGATL S
OYTFAYS fQlIGdSyYydAzy Sad LIR2NILISS &dzNJ f SsurBdindldt &y I NA |
commissariat de Dravella participation des équipages aux opérations de sécurisation est réguliere et
contribue a un apport d'effectifs permettant d'assurer un effet dissuasif. Ces actions sont également
visibles dans le traitement des épaves ou des véhicules "ventouse".

L'apport du systeme de vidéo protection est également noté par les services.

3.5 Topographie

5QFLINBE&a fF OFNIS RS fQLDb S&G €S LIXIFy G2L323INI LKA
géomorphologique de plaine alluviale, & une altitude comprise ebtra BGF au Nord et 43m N@&F

SudOuest]| S RAFFSNEBYUASt RQIFIfUGAYSGNRS Sad NI GGNF LIS L
du site.

[ t20FftAaldA2y RS tI 12yS RQSGdzRS XSe06 702n¥ NR2 Yy Yy S &
411712 m

3.6 Contexte météorologique

L'Tlede-France se trouve dans un bassin, en limite des influences océaniques, a I'Ooethentales,
a I'Est. Les vents dominants soufflent du-8uelst (surtout en hiver et en automne).
Les vents du NorHst (biseyont également assez fréquents (notamment en hiver et en été).

50 LINBEE tS4 YSadNBa STTFS0U dzS Sndrmalds Anuklles paull I Zohe2 Y Y ¢
RQSGdRS &2yi (Sa &adAdryisSa Y

Température minimale Température maximale Pluviométrie : hauteur des précipitations
(¢C) C) (mm)
7,6 15,8 616,6

Source Météo France

3.7 Contexte hydrologique

Une évaluation environnementale a été conduite par Soler Environnement en 2017.
[ T2yS RQSGdzRS Said t20FfAasSS £ Sy@ANRYy Y
T npnyY t tQ9ai Rdz t+ O Rdz / KN(GSIFdz CNI &S T
1 450 m au Sud du lac de Montalbot ;
1 dpnY t fQ9&l -RuBeihd(dhisededSeinA Iy S dzE
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1 1,5km au Suétst de la Seine ;

T MmZc YY ldz b2NR Rdz Nz RQhNIé& T

9 vZn YY t fQhdzSaid RS fQ, SNNBao
La commune de Vignesxr-Seine est concernée par un Plan de Prévention des RRqQdsy 2 y Rl {1 A 2
LI2dzNJ £ 1 {SAYyS I LILINRdzoS Syl 208 2RMNE( dzipdtie dbds T LS &
12yS Ay2yRI06tS oFfSla Y2eSyu AYLIX Aldza yd RSa NB It

3.8 Géologie

5QFLINBA fSa AYyF2NXYIGA2Yya F2dz2NYASa -BIBONNESSGQ wDa S
000éme,laa dzOOSaaA 2y 3IS2t 23A1jdzS G KS2NAR I dzS Y SRS A INKIAISS1 (32
remblais, est la suivante :

1 Alluvions anciennes : de sable avec graviers grossiers. Leur épaisseur peut atteindre 10 m ;

1 Marnes et masses du gypse.
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suivante :

- un sondage (BSSO00RMPZ) a été réalisé & environ 1 km a@ &ldard R S

DOSSIER DE CREATION DE ZAC

%t
- L4 -
LS

AR A TN

t I

Cartegéologique Source BRGM

descriptif de ce sondage se tnee ciapres.

BSS000RMPZ
02134X0M188/C4T
Log valide
Prafondaur
De 0.0 a 7a.0 m  [Rafraichir
Profandeur Forrmation Lithologie Lithologie Eratigraphie Allitude
s00 LYY Al sableuse beige. Holackn e _—
2 R o P - Pléistoct na
580 Fy-Saing s eses Sable grossier i silax jaunes supdisur 290
: fdarnes & Pholadarmya e s Wame et caleaire argilo-cray eus blanc R
104 ludsnsis e tendra. Prisbanien i
Sables de Monceay Argile silteuse were et gns werdiine,
(Bebles dArgerteul) |- - - - Traces BE griss moyen jaune
17.30 A 17.50
12,00 S 15,60
2160 A T arne baigs plastigus et calosin Bartonian supérewr 1330
BED Y aive de SaintOuen I mudstone baige dur Intercalations 1130
: T : I : dargile buna.
T I
050 — o 430
3200 - 210
Eables ou grés de a———— r . .
Beauchamp Agile sillo-sablause gns verditre, Bartonian infariewr
35.40 -4.B0 A
Mames &1 caillasses tdarme blanche plaztigue, gypse at - .
I étisnnes anhydrite, calcaire Lutatian sup énur
S4.00 -19.20 1
Cal:::zz?f:ﬁ: ! Forage en parte totale. Calcaite grossier Lutetien
71.90 -37.710 4
. . Forage sn perts totale. Argils sableuse, T
Argile plastique sablo, angile plastique. Tprésien inférizur
SEE 552

Visavis du phénoméne deretrat 2 Y Tf SY Sy (i

Q.og du sondage Source BRGM

RSa

f

0l Yyl dzSol diBRGMR ¢ goBdage leRlds peoéhedzarésente la géologie

if2yS R

I NB At SasmoyefsselanA G S & ¢
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fl OFNIS RQIFfSI SRAGSS LiwMigdossquesioubd da d O2y adz G o

Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible

A priori nul

Carte des aléas des argit€Source georisques.gouv.fr

5QFLINBa S T2yIF3S8S RS tQLyaLlSOiA2y DSYSNIt$S RSa
S

GSNEFAT T SAaPTFNE f GSNNI Ay yS aS aAaididzS LI & | dz RNEP

risque de dissolution de gypse.

3.9 Hydrogéolajie

Un diagnostic environnemental a été réalisé par Soler Environnement en 2017.

50FLINB&a fSa AYyF2N¥IFGA2ya NBOdzSATtfASA LI NRASSINBvDa
rencontrée est la nappe alluviale de la Seine.

5QFLINBa % RELRANI XS RQSGdzRSE S aSya RQSO2dz S
orienté du Su¢Est vers le Nor@uest.

Les relevés piézométriques indiquent un niveau moyen des eaux souterraines entre 3,5 et 4,5 m/sol, soit
entre 35,5 et 36,8 NGF.

3.9.1 Captages EP

(@]}

5QI LINB a f aS RS R
u

| YyYSS& Rdz . wDa3 ¢ong@uinatioO | LG | 3
KdzY AyS yQSad aaii Ly

& dzy NIl &2y RS u 1Y I dzi 2 dz\
3.9.2 Autres captages
[ QSGdRS RS tF 06148 RS R2yysSSat Q317d (BNMBS NNk A.ywD ¢

présence de nombreux pompages industriels, collectifs, individuels et inconnus dans un rayon de
I dzi 2 dzZNJ RS y2GNB 1 2yS RQS{GdzRS®
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Au regard de leur localisation par rapport au site, €@ux &2y G LJSdz adza @GSpdi A o6t Sa
fQFrOGADGAGS Rdz aAliSo

3.9.3 Géotechnique

Une étude géotechnique G1 PCG a été réalisé en 2017.

3931 Nature des sols

Quatorze sondages de reconnaissance ont été réalisés pour cette étude préalable. lls ont été implantés
sur legparcelles actuellement libres atcessibles du Projet.

Au droit des sondages réalisés, la succession géologique observée est la suivante :

1 Des Rembilais et terrains remaniés :

Cet horizon est constitué par endroit par un autoblocamttéte reposant sur des matériaux sablo
argileux aargileux brun foncé gris a cailloutis, cailloux et débris divers (charbon, verre, bétoéte
rencontré jusqu'a 0,60 a 4,50 m de profondeur par rapport au terrain naturel le jour de notre
intervention. Ces remblais plus ou moins remaniés sont liés aux anciens aménagements du site et peuvent
présenter desvariations brutales d'épaisseur et / ou de nature ou des surprofondeurs localisées ; en
particulier :

- a proximité des batiments mitoyens (fondatio structures enterrées),

- au niveau des réseaux, fosses ou cuves enterrés (démolis ou existants),

- au droit des anciennes constructions démolies ou vouées a la démolition.

1 Les Alluvions Modernes :
Cet horizon est constitué par des argiles plus ou rmaraeuses par endroit brun clair beige a passées
ocre pouvant également présenter des passages tourbeux (voir sondage carotté SC6 entre 4,40 et 4,60
m). lesttINROIF 6fS [jdzS§ OS RSL¥dG 2NBIYyAl|dzS &az2ixd €S 7Tt
alluvionnaire.

Il a été rencontré jusqu'a environ 3,20 & 5,00 m de profondeur. Au droit de certains sondages SP3 a SP8.

Les alluvions peuvent présenter des variations d'épaisseur ou des surprofondeurs localisées en fonction
del'alluvionnement plus ou maimrmarqué de I'horizon soyacent.

9 Les Alluvions Anciennes :
Cet horizon est constitué par des sables et graviers par brun clair beige a passées ocre. Il a été rencontré
jusqu'aenviron 3,20 a 4,70,00 m de profondeur. Au droit de certains sondages Sie2 SPH5

Les alluvions peuvent présenter des variations d'épaisseur ou des surprofondeurs localisées en fonction
de l'alluvionnement plus ou moins marqué de I'horizon gaasnt.

Les alluvions anciennes présentent de trés bonnes caractéristiques mésariguerrespondent a des

«sableSi 3INF OASNB GNBA RSyaSa n asStz2y fSa y2N¥Sa R
1 Les Masses et Marnes de Gypse:

Cet horizon est catitué par des marnes présentant un banc plus calcaire sur un banc ples»arg

reposant surun nouveau banc plus calcaire beige blanchéatre a légérement rosée. Cet horizon laisse
apparaitre des passagéde couleur plus gris mam correspondant a un faciés de marne ferrugineuse.

Sa base n'a pas été atteinte au droit des sondlage JNB T2 Y Ra 2dzaljdzQt wWpXnn Y R
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AAAAA

t NBOA&az2ya |jdQldz aSAy RS OSGGS FT2NXIFGA2Yy RSa al aa
apparaitre un horizon altéré entre 12,0 m et 18,0 m de facon générale.

De maniére générale, nous observonslgsearactéristiques mécaniques observés au sein des différents
horizons correspondent bien a la nature des terrains observés.

3.9.3.2 Eau

Des tubes piézométriques ont été posés au droit des sondages a 10@afoteleur. Des nivealk Q S | dz
ont été relevé®n septembre et novembre 20B0x profondeurs suivantes :

PZ 1 3,52 m soit la cote 35,5 NGF 3,52 m soit la cote 35,5 NGF
PZ 2 3,88 m soit la cote 34,9 NGF 3,98 m soit la cote 34,8 NGF
PZ3 4,53 m soit la cote 36,8 NGF 4,88 m soit la cote 36,4 NGF

/| S& yYyA@BSEdzE RQSIFdz O2NNBaLRYyRSYy(d t dzyS yI LIS 206
remblais et lesalluvions au toit des Masses et Marnes de Gypse, des tephissimperméables
constitués par les MassesMarnes de Gypses.

Le site est peu sensible aux phénomenes de remontée de nappe.

[ Mappe sub—sffleurante
[ sensibilité trés forte
[ Sensibilité forte

[ sensikilité moyenne
[ s=nsibilité faible
[ Sensibilité trés faible
[ Men réalise

2 %I "‘
2 2 B A P o A

Carte des phénomenes de remonté de napy
Source Etude G1

3.10Espaces Naturels Sensibles

5QF LINBATZINDGF A2y Ed F2d2NYASE LI NI fF 5wL993 del T 2y S
LINEGSOGAZ2Y RQS&LI OS& yI (dzNBf ac)aSyarot Sa o6%L/ hI ¥

Dans un rayon de 2 Km autour du site, des espaces naturels sensiblesdentétés.
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Localisation Type (ID) Désignation (surface)
400m au Nord ZNIEFF type 2 (91000003) Vallée de Seine de Saint-Fargeau a
Villeneuve-Saint-Georges
(1 603 ha)
1,9 Km au Sud ZNIEFF type 2 (91000001) Forét de Sénart
(3 563 ha)

Source Soler Environnement

3.11Réseaux

Le site est correctement irrigué car situé en zone urbaine existdnteldns des réseaux en annexe)

La démolition de la Tour 16/18 avenue Charon a pour conséquence le déplacemesnidstation de
chauffage urbain et du poste transfo présents dans sonsmus

3.12Mobilité ¢ déplacement

Une étude déplacements et stationnement a été réalisée par ETC et Sareco eo201 partie
stationnements a été mise a jour en 20Ré&s élémentsngsentés capreés sont extraits de cette étude.

3.12.1 Hiérarchie viaire

Vigneuxsur-Seineest localisée a19kmaus8a it RS tF NA&>X t T 1 VY -obedz y2NR
de CorbeiEssonnes, ét11 km au sugbuest de Créteilla RN6axe structurant dona auxVigneusiens

I O08a | dz NBadS Rdz RSLI NLISYSydG RS tQoaaz2yyS SaG L
Plus localement, quatre voies de communication traversent le territoire :

T [+ @2AS FSNNBS Y t2y3Styid S chélilNd feSvilenéuge? dzS &
SaintGeorges,a 2y U NBA A &dzLJLl2NL RS fF fA3IyS 5 Rdz w9w
méme nom.

T [+ whnny Y SttS LISN¥YSG dzyS 2 2-ifdsedrrigntéRardNgS OG0 S
nord (direction ParisAf Q2 dzSaidx StfS aS LINRPf2y3S @OSNE 5NI
dessertes, elle donne acces a un large rédeatoies rapides : RN7, RN 104 et A6, qui desservent
fI NBSYSy(d tSa 02YYdzySa fAYAGNRLIKSa Rdz d4dzR RS

f LaRD31:situéeauru RS f I 02YYdzySz StfS &SNI RQAGAYSNI
la liaison entre cetteerniere et la RN6.

1 La Seine : importante voie de transport fluvial passant au nord de la commune, elle ne dispose
L} dzid R Qlaukz®qiag ddli2INXiaF yOS® 5SS f QSLJ21jdzS Ay Rdza i NR &
ville a conservé sur son territoire udesserte principalement ferroviaire.

La ville de Vignetsur-Seine présente un réseau de voirie hiérarghigé@cipalement orienté vers la RN
6.

LestedeprojetSa i aAddzS adzNJ € LI I OS Rdz y AWITAS NwRdSndpNI RINRE
triangle officieux délimitant le centre névralgique de la ville de ViganSeine. Plus précisément, le
aS0GSdNI Said asSLI NB air@uzaidpadBodlav&d HeiB&budsk, @k princial v

j dzZA G NI GSNEBERS I O2 Yivang SaniBre esideux Sojes pardiilésiethant3agoné &

la Gare de Vigneux sur Sei@imitent clairementcell©A = t f Q2 dzS& (G hddrdeNstd Q! @Sy
f QSa6QLPE&NHzS | SYNR / KIF NRYy ®

Une bonne accessibilité caractérise ainsi le quartier, lui conférant des atouts indéniables.
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En effet, il est relié & la RN6 par la RD 448. Principale artére de la ville, elle présenteeisens de
circulation, avec des élargissements aux carrefours afin de fdci@eg 02 dzf SYSy &4 RS& Tt dzE
les rues avoisinantes SN& f QhdzSadxz OSiG FES NBftAS S asS0OGSdz
centralités degommunes voisines (Draveilipduvisy et rive gauche de Seine par D931).

3.12.2  Transports en commun

La gare du RER D VignsuxSeineestRA A G I Yy 1 S R QCeled peNitylnenNiaisan rapidedvers

les stations parisienne@Gare de Lyon : 15 min avec un train directy®0 sinon).Elle permet aussi

RQlFI OOSRSNI RANBOGSYSy( | dzE -ShihtGdrges, fCarbefisioNdRd dK\8rg R Q; ¢
Chatillon. En heures de pointés)] T NBIlj dzSy 0S RS LIl aal3a3sS vyzeSyyS Sai
Neuf lignes de bus, dont dewofdires, desservent le site de la place du 8 mai 1945 et permettent une
connexion au reste de la commune ou a un territoire éloigné.
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[ §34 R2YyySSa RS f @dndpdrtd &n cadBeny TCHsyrii patficie@rerfiediutilisés a
Vigneuxsur-Seine pour le motif domicieavail.

Pour les dtifs résidant a Vignetsur-Seine :
w 45% des habitants Vigneaur-Seine utilisent la voiture pour se rendre sur leur lieu de fravai
w 46% des personnes du méme échantillon utilisent les transports en commun

Pour les etifs travaillant & Vignetsur-Seine :
w 61% des actifs travaillant a Vignesux-Seine utilisent la voiture pour se rendre kur lieu
de travail
w 18% des personnes du mé échantillon utilisent les transports en commun
I £ QSOKSftfS Rdz RSLI NISYSyid RS fQoaazyySz £Sa LI N
w 61% pour la voiture
w 28% pour les transports en commun

Ainsi, la part modale des actifs résidanVigneuxsur-Seine est située nettement alessusde la
Y28SyyS RSLINLGSYSyGlrtS O2yOSNYFyd € Qldzgoudpdud | G A2y
fQdziAtAaldA2y RS I @2A0dz2NB o
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3.12.3 Marche a pied

[ F2NIS RSyaAridsS RS &S NIA Ossacteyr deS8 mai 0925 MakdBe/OCoRefti NS
RS fF tFTdGBYRNRASS /RFANBGE [ t2aGSs /[ lep&gs t KIN
fermé aux voitures, et donc réservé aux piétons. En revanchéeplasition des batiments affecte la
continuité des cheminements et remtifficile leur lisibilité ainsi que leur assimilation par les clients.

3.124 Veélo

Lacommune de Vignesyr{ SAY S LINBaSy (S t {dewissiztibles dnbrgabriniteS dzy
depuis la requalification de laparerdOuea it RS / NRPAE .ty OKST @S0 yz2il
LA&aiS 0ARANBOGUARZ2YYyStEtS €S t2y3 RS QI @SydzS RS f1
Par ailleurs, les voies de dessertes, au trafic automobile faible, permatteheminement protégé des

cycles. Les voies de distributidarges, etau trafic moyen, peuvent également étre utilisées par les
cyclistes.

Les voies douces et cheminement de terre, ne sauraient, quant a euwgngisagés pour un usage
régulier et sécurisé du vélo.

Des stationnementgélo sont présents en gade Vignewsur-Seine.

3.13Socieéconomie

La ZAC de la Croix Blanche et le quartier du 8 mai 1945 accueillent 5299 habitants, une population dont
le revenu médian est de 14 755 eurd8 810 pour la commune).

7% des ménages y regroupent plus de 6 personnes tandis que 18% des familles y sont monoparentales
(14% pour la commune).

En adéquation avec la relative pauvreté de la population, le quartier du 8 mai marque un fort déséquilibre
entre logements sociaux et accession et traduit une faible mixité sociale.
[ QKFoAGEFEG &S 02YLI2asS LkRdzNJ ym: RS f23SYSyida az2o0A
accession (64 logements).
Lepatrimoine du principal bailleur « Les Résidences » souligne les spécif@iféssbSa f A SSa t f
quartier :
1 Une surreprésentation des personnes seules (37% contre 26 pour la commune).
Une part élevée de familles nombreuses (18%)
Une part importante de locataires agés (34% ont plus de 60 ans)
Une forte proportion de logements sous occupés
Une ancienneté élevée des locataires au sein du parc
1 46% des ménages y ont des ressources inférieures a 60% des plafonds HLM.

= =4 —a -

Le secteur deal Croix Blanche a longtemps constitué un secteur sensible de la ville. Sa rénovation a
conduit pour une part a un déplacement des phénomenes de délinquance vers le secteur du 8 mai 1945
situé dans son prolongement.

Ces phénomeénes de délinquance se cfisfalda Sy i y 20l YYSy ( | dz22 dzZNR QK dzA

/| KFNRPYy®d® [/ S oNGAYSY RS ¢ SGFr3IsSa R2YAYyLYyld fQ
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ReaF2yOiArzyySYSyida Sié dzyS LINBOFNARGS &AQSELINAYI yi
RQAYLI &S

3.14Habitat

Les batiments en briques rouges des cités environnantes sont souvent de bonne facture. Il en va de méme
pourles batimensRS fF YsYS 2LISNI A2y aQAYLIX ydGlryd LX dza R

Huitbatiments de logements occupent le sitant sept appartiennentapatrimoine des Briques Rouges
lissuivent la méme logiquR QA YL I yil GA2y > fS&8 YsYSa 2NRSydl GAz
OEOf dza A BSYSy i ilsgBSdzEIMNRPHIZBSKIIO6 A @W20@a S Y A Héchafssée.Qdza | 3
Par ailleurs, ilse disposent pas de stationnementégré. La création éventuelle de parkings dédiés sera
O2yadAiddzia S RQdzyS M@amménEde poentiali@fgrgidtds toptéeS y NB I+ NR

Un batiment de bonne facture & R+3 borde la rue de la commuBardesituée en contre bas. Il formalise

lat AYAGS y2NR Rdz aAdGSo Lf aQlFO002YLI) 3AyS RQdzyS o6Stf
une dimensiomgualitative.Un batiment de méme nature vient constituer la limite sud du site. Bordant

f QI @¥Badmssd,estdoubléR Qdzy Sa Ll OS @GSNIL fAYySEANB ljdzA NBf §
RS t QF Sy dzS | dzS PBelkdiyl a My &furatior\d ditél dBWa8 ¥ ot égad occasionner

une clarification de traitement et de statue det espace.

UnbatimentaRMIA Sy i aQSNRAISNI £ LINPEAYAGS Rdz O NNB T 2 dzNJ
deuxl dzi NBasx Af GASyd FSN¥YSNIES aradsS t tQoaded [ NJ
traitementapproprié duca® F 2 dzNX» { I NByYy O2y iNB | SO f Wl @Sy dzsS / K
qualifié par un parking S a dzNF I OS® [ NBljdzr t AFAOFiGA2y RS OSi
important pour ce point deencontre entre les avenues Barbusse et Charron.

Uno NGAYSYd £ wbdp NBINRBAzZI yi 71c¢c f23SYSyda R2YAYyS
autreso NG AYSyiGaz At yS YFIYyAFTSadS FdzOdzyS AyiSyirazy L
sa présenceBien que proposant des logements lumireat spacieuxl.a hauteur du batiment, son
implantation, son étatsa faible capacité environnementateis aussi les problemdésQdza I 3Sa&a € A
I dz22 dZNRQKdzA t &1 LINRPINI YYIFGA2Y AYyAGALFES eoengmw: RS
conduit a la déision de sa démolition. Le bailleur procéde depuis septembre 2020 au relogement des
habitants.

[ S YINOKS O02dz@SNI QGASYy(d aQAYLIXIyiSNIt fF o6FasS Rc
importante des stands est vide et le marché en perteitgsse. Les commercants volants se déploient le
f2y3 RS QI @SydzS SiG adzNJ £ Sa SaLl OSa Llzof A0a @243
été réhabilité en 2000.

Un batiment plus récent, de bonne facture, se positionne en entrée dufsi@ Ay i SNE SOl A2y R!
|l ® . FNbdzaasS Si /2yO02NRS® Lf aQlF3Ad RQdzyS O2 LINE LN
de-chaussée.
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3.15Situation fonciéere

Propriétés fonciéres actuelles
Ville - Baileur I3F
GPA - Copropriété Centre commercial
CPAM (Ville) - Copropriété Le Tocqueville

P seieurirve B o

Carte de la maitrise fonciegeSource Grand Paris Aménagement

LaNB LI NI AGA2y RS fF OFGiS3I2NAS RSa RAFFSNByida LINEL
tel que précisé par la cartographie et sa légendiessus.

Des discussions ont été engagées par les propriétaires des parcelles privées en veeadguesitions.
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3.16Patrimoine

- \
Maison du quartier ? +*
. i

RS \> 220 < :
» 2 . " g
\\ L e /- e® 2 N
% «, Batiment existant \

o N . % Z
|l) 3 xlc. zla‘ ' {;' ' L-. ! A e ke @ SOURCE : https://inventaire.iledefrance.fr

Les "Briques RougesSuperposition de I'esquisse initiale et d'une photo aériennegni2820

[ S INFr YR SyaSvyoftS RSa . NRIdzSa w2dzaSa asS 02vyLkRas
grande barre deneuf étages accueillant aussi des équipements. Ce choix contraste avec le grand
ensemble de la Croix Blanche et ses tours de-trioigt étages, implanté a proximité. Cette notion de
«couturen F @SSO f QKIFoAGI G LI @At 2 yofureAddsBmmeudlesBPBaitiNeg dzgd S
RQdzyS 2aal Gddz2NB Sy 06Si02Yy IFNX¥S> fSa I NOKAGSOGSaA NE
oFytASdzsS £t tQSOKSttS RS ftQKIoAdGFG O2tftSOGAT O2Y)©
toitures a dew pans couverts de tuiles plates. Cette construction artisanale et bon marché fait écho aux
pratiques du mouvement des Castors, qui construisent également une cité a bgn8eine. Les
immeubles offrent des logements simples mais confortables, enxdapleein de la grande barre a toit

terrasse. Les appartements se répartissent en logements de 2, 3, 4 et 5 pieces. Les derniéres
réhabilitations ont recouvert les matériaux initiaux. Les services et commerces initialement intégres, le
principedumaileRS f I LX I OS> S Y2ydzySyid RS fI wSaraidlyo
de centralité urbaine.

l dz2 2 dZNRQKdzA = | (2 &NISREBz/ imy & A BSIytdzSRdz Kl kB M A SNJ O
phénomenes de délinquance.

Label Architecture @temporaine Remarquable
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Réalisé par P. Chemetov en 1962, le patrimoine des Briques Rouges est labetliséecture
Contemporaine Remarquabledepuis 2008. Cette distinction a pour objectif de faire connaitre les
ensembles les plus significatifs dpdaduction architecturale des XXe et XXle siecles.

Le grand ensemble des Briqgues Rouges de Vigne®eine est le premier ensemble de logements
NBEIFfAAaS LIN Q! GSEASNI RQ! NBDlyAaYS Si RQ! NOKAGS
sociologes, etc. qui a marqué les méthodes de travail, les échanges interdisciplinaires, les modes
ROKFOAGSNE f QF NOKAGSOGdzZNE S f QdzNbFyAayYS Sy CNI
architectes Paul Chemetov, Jean Deroche, Valentin Fabre (pentrie commercial) et Louis Ohayoun,

le sculpteur Jeah A SNNB 5SYIF NOKAZ FAyaA dzS €S LI ealr3arads
fait le lien entre les pavillons environnants et les tours du quartier de la Croix Blanche. Les immeubles de
type «petit collectif» présentent un gabarit et une échelle intermédiaires, le traitement des abords
2dzaljdzQl dz LJASR RS& AYYSdzmtSa ONBS dzyS O2y(iAydzAdS

[ S OK2AE RQdzy Srtisdgalé atlleNd@riaix ZafactériStiues du pavillon rompest le
AAALYGAAYS SO fQAYRAZAGNALF A& GA2ZINA & NX NDIKK I(\5 DAl dzR.
dans une volonté délibérée de simplicité, afin de proposer des logements économiques, rapides a
construire, commodes a aménager pour la papah de la grande périphérie parisienne.

Le label ACR identifie comme éléments a conserver

1 Composition urbaine et paysagere, espaces publics et cheminements piétons,
! PlarYl 84S RS tQSyaSyofS:
1 /2YLRAaAAGAZ2Y LX I adAl dzS

YSdzZf ASNBSZ LIASNNBIZ {dzAf
1 Gabarit des batiments.

S a afriawelvéiraculgiresy(l@iquesy Y Sy (i

RSa
S RQIFINBAfSOZ

Source : les Briques Rougéschitecture Contemporaine Remarquable DRACERAHAL 2020

Si le label ne constitue pas une servitude, il a pour bobdfrter une démarche de reconnaissance du
OF RNBS oNGA NBOSyld Siz RlIya £S OFRNB RQdzyS 2LISNI
entre le porteur de projet et les services du Patrimoine.
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Aussi la démolition programmée de la tour du léhae Charon, élément signal du site mais qui cristallise
aussi les phénomenes de délinquance, validée en réunion technique paritaire (RTP) du 11 juillet 2019, se
feradans le respect de la CAP qui prévoit (Art. L.M650R dz O2 RS R SLorbqQe ImtdetibiéA & Y S 0
I'ensemble architectural, I'ouvrage d'art ou I'aménagement bénéficiant de ce label n'est pas protégé au
titre des abords et des sites patrimoniaux remarquables ou identifié en application de Lartisld 9

du code de l'urbanisme, son propriétaire informe l'autorité compétente pour attribuer le label,
préalablement au dép6t de la demandkepermis ou de la déclaration préalable, qu'il envisage de réaliser

des travaux susceptibles de le modifier.

4. LE PROJET

4.1 Les premiers projets

4.1.1 Le projet de renouvellement urbain de 2014
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Bati projeté

| Batexistant Ll on Orientations urbaines principales

—)

Plan masse du projet de 2014

Ce premier projet pose les gramutincipes d'aménagement du secteur:

- Démolition de la tour 16/18 rue Charon, du centre commercial, de la maison de quartier et de la
CPAM

- Création d'une voie nouvelle paralléle a I'avenue Henri Barbusse

- Création d'une place et d'un marché couveriong de I'avenue de la Concorde

- Déplacement du Monument aux Morts en bordure de la voie nouvelle

- Suppression du parking face a la Patte d'Oie (programme de salle municipale)

- Q(réation de voie de desserte et définition de nouveaux ilots

- Réalisation d'uprogramme résidentiel de 400 logements
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4.1.2 Le plan programme validé en juillet 2019
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A R
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. a0,

Marché existants

Schéma programmatique validé en RTP de 2019

Ce plan programme validé en Réunion Technique Partenariale diRTR juillet 2019 décline les
propositions définies pdiéquipe conduite par VEA en 2018. Plusieurs évolutions sont a noter par rapport
au projet précédent:

- Proposition alternative pour la reconstruction du marché (halle ou de plein vent)

- Création de 2 squares publics, I'un le long de la voie nouvelle, kalitregle de la rue Ambroise
Croizat

- Réhabilitation des logements conservés avec résidentialisation des espaces extérieurs

- Programmation d'un équipement culturel sur I'emplacement de la CPAM

- Redéfinition du programme de logement ramené a 198 logements

- Déplacement du monument de la Résistance au sud de I'avenue Henri Barbusse dans un square a
aménager rue de Commandant Bouchet

41.3 Les autres scénarios et alternatives étudiés

Le projet retenu résulte des études d'approfondissement s'étant déroulées en 2020. Durand cette
période plusieurs scénarios, propositions alternatives et variantes ont été envisagées.
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Raccordement de I'avenue de la concorde a l'avenue Henri Barbusse

rrm—

PROPOSITIONS -
* L"avenue de la Concorde & I'Ouest
“» Une “place” minérale le long de I'avenue de |a Concorde
# L"équipement culturel, détaché de la place, dans la
coulée verte
» Le marché le long de I'avenue de la Concorde
* Le pdle santé et la maison de quartier animant la place
_+ La voie nouvelle Est-Ouest accolée au parking de la poste
+ Le jardin public au cosur du quartier, ouvert sur la voie
nouvelle
= 198 logements collectifs (R+3 3 R+5)
“+ Des commerces en RDC sur la Patte d'Qie

PROPOSITIONS :
& * Ll'avenue de la Concorde 3 I'Est dans le prolongement de
Ia rue Gabriel Péri

* Une “place-parc” animant le quotidien

* L’équipement culturel ouvert sur la “place-parc”

Le marché le long de I'avenue Henri Barbusse requalifée
Le pdle santé et la maison de quartier animant la voie
nouvelle en avant de la Poste

* Un square public entouré de logements

* 198 logements intermédaires (R+1 3 R+3)

* Descommerces en RDC sur Iz Patte d'Oie

Scénario 2 Non retenu

- Proposition alternative : Utiision du barreau Ouest dans I'axe de la rue Gabriel Péri

- Avantages : simplification du carrefour des deux avenues / regroupement des traversées piétonne /

acces facilité aux parkings de la copropriété / dégagement d'un large parvis pour I'équipement

culturel

- Proposition retenue : utilisation du barreau Ouest, comme envisagé dans les études préalables

- 1 @ryGr3aSa Y LISNXYSG RS O2yaSNIBSNI €S YI NOKS

Position de la voie nouvelle E3tiest

o KF

- Proposition alternative : implantation contégéi la parcelle de la Poste selon disposition prévue dans

les études préalables

- Avantages : conservation possible de I'immeuble Charon (hypothése non retenue) / large ouverture

du square public sur la voie nalie
- Proposition retenue : implantation décalée d'environ 8 m de la parcelle de la Poste
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- Avantages : 1/ possibilité d'implantation d'un immeuble qualifiant la rive Sud de la voie Nouvelle dans
l'axe de l'avenue de la Concorde (masquant la facade armet&mineuble en copropriété, 2/
implantation dans la continuité de la rue Marat

Position du marché

- Proposition alternative : disposition le long de I'avenue Henri Barbusse

- Avantages : développement du marché erawss des commerces existant le logeldsenue/
création d'une large ouverture visuelle sur l'intérieur du quartier / aménagement paysagé identitaire
du quartier

- Proposition retenue : disposition le long de I'avenue de la Concorde

- Avantages : dégagement d'une vaste emprise pour le futur éupeipt culturel (hors ZAC) /
animation de l'avenue de la Concorde les jours de marché

Position du square public
- Proposition alternative : implantation du square au droit du batiment d la CPAM
- Avantages : création d'une large ouverture visuelle sur l'intédie quartier / animation quotidienne
de l'entrée du quartier / aménagement paysagé identitaire du quartier (de la ville)
- Proposition retenue : implantation du square le long de la voie nouvelle comme initialement prévu
- Avantages : dégagement de I'empilisdéong de I'avenue pour I'équipement culturel / animation de
l'intérieur du nouveau au quartier / voisinage direct des équipements (PMI, Creche) programmés

Position du monument de la Résistance

- Proposition alternative 1 : maintien du monument dans I'axe de la rue Gabriel Péri avec léger décalage
du monument reconfiguré vers la rue de la Concorde actuel

- Proposition alternative 2 : déplacement du monument dans l'angle du nouveau square

Position &s commerces

- Proposition alternative 1 : implantation en rive ouest de la nouvelle place

- Avantages : animation de la place et de I'avenue de la Concorde

- Proposition alternative 2 : implantation au carrefour de la Patte d'Oie

- Avantages : visibilité depuiadenue Henri Barbusse / synergie avec les commerces existant

Forme urbaine

- Proposition alternative : plots et habitat intermédiaire de hauteur r+1 a R+3

- Avantages : hauteurs réduites / gabarit se rapprochant de -aeduipavillons voisins /
"individualisation" des logements avec terrasses et jardins privatifs en RDC

- Proposition retenue : plots linéaire équipés de balcons de gabarits s'apparentank aleseu
immeubles conservés

- Avantages : emprise au sol réduite ménageant des espaces paysagé (a voir avec PK), forme urbaine
s'apparentant a l'existant / confort des-aisis / préservation de vues transversales multiples

Résidentialisation
Parmi les scénirs proposés, le scénario avec "'résidentialisation ouverte" a été retenu. Il se traduit par

-t L2asS RS OfsiddzNBE o6l aasS alya O2yaNrxfS RQIFOOS A
- l'aménagement d'espaces verts privatifs non clos

- des parcours inchangeés pour les habitants et OM

- le confortement d cadre paysagé

fF LINAGIGAAlI GA2Yy RS nn LXFOS&a RS aidldAaz2yySYSyi
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SCAetA’

SCB

Avec résidentialisation classique (SCA) :

o Cléture haute + contréle d'accés (2a 5 par
ilot créé)

o Espaces verts privatifs clos

o Parcours des habitants et OM complexifiés
* cheminement PMR contraint sur A2
* Accés au jardin public contraint depuis A3

o Aménagements paysagés a redéfinir
(intégration de la cléture difficile sur A4)

o Foncier Les Résidences = 9 772 m?

o Stationnement privatif 44 places

4.2 Le projet retenu

Aujourd'hui, un nouveau projet est défini en regard d'un ajustement des orientations de programmation

préalablement valiées.

S'il reprend nombre des principes d'aménagements validés dont notamment les démolitions, il s'en
distingue sur plusieurs points induits par des évolutions programmatiques portant notamment sur

Avec résidentialisation ouverte (SCA’) :

Cloture basse sans contréle d’acces
Espaces verts privatifs non clos
Parcours des habitants et OM inchangés
Cadre paysagé fortement redéfini
Aménagements paysagés a conforter
Foncier Les Résidences =9 772 m?
Stationnement privatif 44 places
(contréle d’accés par barriére basse)

OO0 0000 0

Sans résidentialisation (SCB) :

0O 000 O0O0 0

Absence de cléture

Espaces verts publics

Parcours des habitants et OM inchangés
Cadre paysagé fortement redéfini
Aménagements paysagés a conforter
Foncier Les Résidences =5 686 m?
Stationnement privatif O place

I'implantation de la halle de marché ainsi que sur lafiailion de I'emprise réservée pour la construction

d'un équipement culturel riverain de la ZAC du 8 mai 1945.

4.2.1 Les orientations d'aménagement

[ YAAS Sy dzdzooeides parSIa praled @lii@dpdsd &ur 3 grandes orientations

d'aménagement :

1. Corstruire une nouvelle "image" de ville par umauvelle composition urbaine, paysagére

et architecturaleemblématique de la position de la ville entre la Vallée de la Seine et la Forét
de Sénart, valorisante pour la commune de VigisemSeine, la Commmauté et

d'Agglomération du Val d'Yerres Val de Seine et leurs habitants ;

2. Aménager des lieux de vie quotidienne agréables, animés eiss8agui répondent aux
attentes des habitants comme a celles des commercants et usagers actuels et futurs du
guartier par des construction et aménagements attentifs a la qualité d'usage, dont la
maitrise dd'espace de la voiture et du stationnement confaot climatique et favorisant le

vivre ensemble ;

3. xFf2NAASNI dzy LI GNRAY2AYS

O2YYdzyl £ S

LJ NJ dzyS ARSYGAGS | NOKAGSOGdzNT £ S

des béatiments conservékes Briques Rouges.

F NOKAGSOG dzNT €

36/111

Si

LJI

p
«



DOSSIER DE CREATION DE ZAC

CONFORTER UN SYSTEME DE CONFORTER LES CARACTERES
2 diichilag I;?JDTIEMRE::C')‘I)I:IE S ACERE CENTRALITES, SPECIFIQUES DE CENTRALITE ET DE NATURE
ET COMPLEMENTAIRES DE 'AVENUE HENRI BARBUSSE

- - i -

La Fosse Montalbot Lac du Chiteau Fraye Lagare du RER Le place de la Mairie

Une rive naturelle et des équipements au nord

3 objectifs pour une centralité confortée

4.2.2 Les principes d'aménagemeiles espaces publics

Le projet de recomposition a vocation a conforter les fonctions centrales, redéfinir les qualités
résidentielles et valoriser le caractermypagé du secteur du 8 mai 1945.

Les aménagements projetés visent a mieux qualifier les espaces publics du secteur, a en améliorer les
usages et a en sécuriser la fréquentation.

Avenue Henri Barbusse

i
Ennso=as : Sassn =l (o SRZEIE N N
I 180 =
| E .
1

Un quartier "paysagé" pour une nouvelle centralité entre Seine et Forét

Laréinterprétation du modele de "citgardin" :
- P fE2NANAFGA2Y RSa O2yGAydzadGSa LI e&alk3aIsNBa SyaNs
0 Résidentialisation des batiments existants confortant le projet paysager existant
o / 2yaiGAidziA2y RSdaBduanyeRtdE eu® ezdababit une Ebatinuddipaysagere
- tNRt2y3SyYSyid Si NBYF2NOSYSyd RSa&a ljdzrf AiSa RQKI
o tflydFridAz2y RS& NHzS& SG LXFOSa LINRf2y3aSIyd f
public
0 Aménagement desquares et parcs en clairieres densement plantées faisant écho a la
présence de la Forét de Sénart et au grand paysage de \(Euretnine
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~ gy

Voie nouvelle

— .

-

Herii Chom

Avenye

I TSN
aces publics et privés

R

La trame arborée se développe sur les esp

La revalorisation des rives decteur :

Requalification de I'avenue Henri Barbusse sur la section comprise entre le carrefour de la Patte d'Oie

et la limite Ouest de la ZAC

0 Réduction de I'emprise de la chaussée
0 Requalification du trottoir et des abords paysagés des immeubles A5 et A6

Restructuration de I'avenue de la Concorde dans le périmétre de ZAC
0 Prolongement du mail, des aménagements cyclables et du stationnement au droit des

immeubles Al et A2
o Simplification du raccordement a I'avenue Henri Barbusse
Recomposition du trottoir Oséde I'avenue Henri Charon dans le prolongement des aménagements

réalisés au Nord

La recomposition de la trame d'espaces publics :

Création d'un maillage interne de voie et d'ilots
Aménagement d'une voie nouvelle mixte desservant le centre du qudatiele prolongement de

la rue Marat
Recomposition de la traversé piétonne N&ut
0 Confortement du passage de la Poste
o0 Création d'un mail piétons entre la voie nouvelle et la rue de la commune de Paris
- Requalification des rues de la commune de Paris et Aseb@roizat
Qualification des voies par de nouvelles rives batis (jardin a RDC / pas de logement)

Les aménagementsnt pour objectif deredéfinir la répartition de I'usage des voies publiques au profit
des piétons et vélos. Les emprises vouées a la circulation des véhicules sont ainsi d'une fagon générale

réduite. Les avenues sont reconfigurées pour estomper leur caractére routier.

La vabrisation d'une centralité élargie "Place du 8 mai 1:92atte d'Oie" :
Création d'une place se développant parallelement & I'avenue de la Concorde requalifiée

0 Animation de la place par les programmes d'équipements publics riverains
0 Aménagement au Sudtégrant la halle du marché
0 Aménagement au Nord arborée permettant des usages divers dont la tenue du marché et
I'accueil exceptionnel de stationnement
I NBFGAZ2Y RQdzyS OSy NIt A-deghatsss ddtifstadtourds & pldce dulgls Y § y
tG0S RQ2ASI NBLRYRIYI

Mpnpx <2dzalj dzQt f
Création d'un environnement valorisant pour le futur équipement culturel

maiY I A
o0 Réservation de larges trottoirs sur les avenues
o Disposition de places de stationnementrrpanent le long de l'avenue de la Concorde et

exceptionnel sur la place
Qualification de la vue depuis lI'avenue de la Concorde par la construction d'un baimienite de
38111
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Zooms sur la place du marché, avec stands du maebe stationnement exceptionnel (évenement)

Le confortement des qualités paysageéres et le renforcement de la trame arborée :

- I NBFiA2Yy RQdzy y2dzSf SaLl O0S LWkl yidsS Sy OdzdzNJ RS
valeur. Ce petit espace vert de proximité participe a la fois du maillage paysager du quartier et de la
ONBIFGA2Y RQAf20G RS FNIAOKSdzNJ dzZNB I Ay RIya OS |d;
Poste devient ainsi un refuge pour toutes les génération

- Conservation des arbres existants
0 Tous les arbres non impactés par les projets de constructions sont conservés sous réserve

d'un diagnostic phytosanitaire
0 Les arbres conservés a proximité des futures constructions feront I'objet de mesures
conservatoires strictes

Développement d'une strate arborée continue entre jardins publics et privés par la plantation

d'arbres sur les voies et places crées ainsi que dans les jardins résidentiels privés

- Préservation d'une multiplicité de vues depuis éntur du quartier

" bz
2\ <z G oyl e O T R 7 Py AT v e
Zoom sur le square de la Poste avec et sans le MondmEnRésistance

423 Les formes urbaines

La cevalorisation des constructions existantes et projetées :
- Valorisation et confortement des qualités d'habitabilité des logements
0 Réhabilitation et résidentialisation ouverte des batiments conservés
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o Implantation a distance des nouvelles constructions et préservation-deigisonfortables
entre les facades des batiments
- Coordination des architectures et gabarits
0 Balcons et espas extérieurs
0 Matérialité ; matériaux naturels : brique, bois, béton

gl

ED [ périmétre 2ac
0 r Patrimoine Résidences
TR vots projetées
@ % » Accés aux immeubles

% E ® Accs aux parkings en ss
MR

| \

[ N A rd
PLAN D’ENSEMBLE

ananananananan

.........................

Plan d'ensemble du secteur du 8 mai 1945

Les gabarits

Le projet de recomposition de I'ensemble des Briques Rouges est motivé par la démolition de la tour du
16/18 rue Charon ainsjue par le retour a des gabarits plus réduits proches de ceux des immeubles
conservés en R+3 et R+4. La hauteur des constructions projetées est limitée a R+4 plus un étage
supplémentaire en retrait.

L'organisation du plan masse, caractérisant la labéligatirchitecture Contemporaine Remarquable”,
est entierement redéfinie entre la voie nouvelle et la rue de la Commune de Paris, notamment par la
création de voies et ilots.

Les dispositions isolées et formes linéaires des batiments projetés réintetpedtendes épaisseurs de
batiments augmentées, les principes d'implantation des immeubles existants.

f QI @Sy dzS

T SYNR / KE NE\

"/ 2dd5 adN) fF P2AS y2d05ttS RS
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La enovation des ensembles conservés et la résidentialisation

Le projet prévoit la réhabilitation des immeubles des "Briques Roumetie par le bailleur socidles
modalités de réalisation en seront précisées ultérieurementénovation du patrimoinedera dans le
respect de la labellisation ACR.

La résidentialisation des Briques Rouges est engisagéme "ouverte" visant a conforter les qualités

initiales du patrimoine tout en rationalisant sa gestion et son entretien et en transformant son image e

a2y AYyaSNIAzy Rlya I @AttSd® [ S GNIQGFAf &adzNJ t S3

L FyGFrGA2ya RQFENDNBA ljdzAi LISNXYSGGSyid RQISRalaOA NI f
S

AQF BSNByYyild ysSOSaal bndhasses f aSNI LINBFSNB RSa O
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Infiltration
LISIERE COUR PLANTEE SOCLE JARDINE BOSQUET LISIERE

Principe de résidentialisation

Le marché

La halle du marché permet d'accueillir environ 25 stands et les fonctionnalités associées. Occupant le
centre d'une premiére séquence de la place, elle est implantée en |éger retrait de |'avente
Barbusse.

[ § YINDKS SEGSNASANI aQAayaidlttS az2dza £Sa I NDNBa 3
en éte.

K i i - REEY ~
SISZTAN T2 RN
. . - X Marché > ‘w \\"\

i . > 7 P N AN
Y : S

Vo

La place et la halle de marohémage de référence : la halle du marché a Le Pouliguen
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4.2.4 Le projet paysagé

Le secteur du 8 Mai 1945 a une situation géographigue singuliere dans la ville de-MigBeine. Situé

Sy tAaA8NB Rdz ftAG YI2S8Sdz2NJ Rdz Ff Sdz#S SG Rdz ttwlL I &
qui suit la ligne du coteau et devient tgpére dans le territoire et la géographie locale. Le paysage de
Vigneuxsur-Seine se nourrit également de la proximité de foréts et boisemétagdt de Sénart, Parc

Rdz DNRa .dzAdazys X

[ S LINRP2SG LI eal 3S HeSoutchIdzAfS | LANGSSAS yaQigNI RS af (RSS-dde S i
I ND2NBS LJ2dzNJ NBO2yySOGSNI £ S &SO0GSdzNJ Rdz vy al A wmd
nouvelle centralité de la ville de Vigneux.

Renforcer la qualité des éléments paysagés eista

Le projet paysager cherche a conforter les qualités actuelles du quartier en préservant les arbres existants
YFA& FdzadA Sy NBYyTFT2Nketyd tSa Sydiadsa LIealasNBa
de la Concorde. Le traitement des abatdset axe majeur de la ville vise a renforcer sa qualité paysagére

et & marquer son statut de parc linéaire arboré dans la ville.

Compléter une identité de quartier par la qualité du paysage

[ S GNIXYAGSYSyYy(d LI ear3aSNI RSAGBAARPSASYISANE dzDE8 RQI NE
Afa FLILRNISYGdG 2YONB SG FNFAOKSAzZNI Sy SiGS S LI NIA
du paysage de la Vallée de la Seine.

[ Sa FNDBNBA ljdzA F2NXSyd f QI NI Ié8 pahKell&wnt pdr desizbrdsS R dz
arbustives servant a la mise a distance desdeszhaussée des résidences ou des stationnements
aériens. Ces zones plantées participent également a la gestion des eaux et a la désimperméabilisation des
espaces publics. l12¥/3 RS f QI @Sy dzS Rdz / 2y 02NRS RSa 3INryRSa

L2t edlf SgDBE RNBHBY BSdzy LI NO fAYSFEANB Sy OdzdzNJ RS &
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[ § LINP2Si LI earkr3aSNE dzy YFAfEF3IS RQS&aLI OSa 2

425 Les acces et le stationnement

La desserte des parkings dedaropriétédu Tocquevillet de La Poste

[ S LINB2Si RQI YSy I 3SauSpanking NI cSphojiStéu fTarGugvilldl Bodt
f QSYLX I OSintiayged NI®& DSrdrauneéhtredl&Meh sens unique longeaathalle du
marché, accessible depuis I'avertenri Barbusse.

L'accés au parking de la Poste squent a luidéplacé sur la voie nouvelle

Lestationnement
Actuellement, le stationnement des locataires du patrimoine des Résidences Yvelines Essonne, de
commercants et utilisateurs du marché se fait sur des emplacements publics.

Les besoins générés par les nouveaux logements sont définis selon les normes du PLU, ils seront satisfaits
par la construction de parkings en sco$

Les besoins relatifs agommerces, aux équipements publics dont ceux I'équipement culturel (hors ZAC)

au marchéet aux habitants déja présents sur site demandent une évaluatiorésettudes préalables

a la réalisation de la ZAC permettront de préciser cet élément.

Le diagostic réalisé préalablement par SARECO démontre que le site apporte une réponse au besoin

I OG0 dzSt [d2AljdzS y20l yld Rdz adldA2yySYSyld AftAOAGSC
Lt aQlF3ANI RS UGNF @ Aff Sengpbngeida démalg@at&ieo £ S RS & LI N
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