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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens Gndamal

Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm. Féreningen har till andamal att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera [6pande underhall, rantor samt
amorteringar pa de 1an som tagits for att finansiera mer omfattande underhallsposter som framgar av
underhallsplanen. For att fa en uppfattning om kommande ars utgifter avseende det samlade underhallet
upprattar styrelsen arligen en budget som baseras pa antaganden om nastkommande ars férvantade utgifter.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.
Omfattande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen skall verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera over aren beroende pa olika atgarder.

Grundfakta om féreningen

Féreningen bildades 1931-10-12 och registrerades av Lansstyrelsen 1932-02-27. Féreningens
organisationsnummer ar 702001-5017. Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Kv. Massen 7-13 i Oscars
forsamling och omfattar 642 lagenheter vilka samtliga ar upplatna med bostadsratt. Kv. Massen 7-10 ar
uppfoérda 1929/33 och Kv. Massen 11-13 ar uppforda 1935/37. Fastigheterna ar tillsammans med gardarna Q-
markta (gronklassade) och utgor ett intakt funkisomrade, ritat for HSB av arkitekten Sven Wallander. Varken
inglasning av balkonger eller vindsutbyggnad ar majlig.

Foreningens aktuella stadgar registrerades 2024-03-18 hos Bolagsverket. Féreningen ar momsregistrerad
avseende frivillig skattskyldighet fér uthyrning av lokaler. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.
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Fastigheten

Féreningen fastigheter:

Kv. Massen 7 Skeppargatan 96-98

Kv. Massen 8 Skeppargatan 100-102

Kv. Massen 9 Skeppargatan 79-83

Kv. Massen 10 Skeppargatan 75-77

Kv. Massen 11 Erik Dahlbergsgatan 35 A-B

Kv. Massen 12 Erik Dahlbergsgatan 29 A-B

Kv. Massen 13 Erik Dahlbergsgatan 27 och Strindbergsgatan 37

Foreningen ager tomtmarken pa gardarna mellan husen medan marken mitt i Skeppargatan ags av Stockholms
stad.

Forsakringar:

Fastigheterna éar fullvardesforsakrade hos Folksam via Gallagher Proinova AB. | forsakringen ingar
skadedjursforsakring, via Anticimex, och en ansvarsforsakring for styrelsen. | forsakringen ingar ocksa kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1932.
Foreningen har 642 bostadsratter om totalt 26 232 kvm 30 lokaler och 2 bostadsrattslokaler om totalt 1 834 kvm.

Lagenhetsfordelning

13 st. rum och kokskap
30 st. 1 rum och kokvra
184 st. 1 rum och kok
337 st. 2 rum och kok
56 st. 3 rum och kok

18 st. 4 rum och kok

4 st. 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar alla 642 upplatna med bostadsratt, total BOA &r 26.232 kvm.
| foreningen finns enligt stadgarna ett bosattningskrav, vilket innebar att minst en bostadsrattsinnehavare maste
vara folkbokford i lagenheten om inte styrelsen medger annat.

Kommersiella lokaler

Inom féreningen finns 37 lokaler for uthyrning om 1.644 kvm samt 2 lokaler upplatna med bostadsratt om 361
kvm (Coop). Ut6ver dessa finns 160 extraférrad belagna pa vindar och i kallare.

Lokaler
Foreningen disponerar tre lokaler for egen verksamhet,

e Styrelserum i kallaren Skeppargatan 98
 Fastighetsexpedition i bottenvaning Skeppargatan 98
e Lokal avsett for etablering vid storre fastighetsreparationer, i kdllaren Skeppargatan 79
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Styrelsens sammanséttning

Ulrika Johannessen Ledamot

Fredrik Sandelin Ordférande
Mimmi Bjorkhagen Ekonomiansvarig
David Melander Sekreterare

Axel Almefelt Ledamot
Rasmus Bergstrom Ledamot

Robert Nordberg Ledamot

Rita Leonhard-Stetter Suppleant
Sang Nyman Suppleant

| tur att avga vid stamman 2026 ar ordinarie ledamoterna Axel Almefelt, Mimmi Bjorkhagen, Ulrika Johannessen,
David Melander, Fredrik Sandelin samt suppleanterna Rita Stetter och Sang Nyman.

Valberedning

Richard Glimmerud, sammankallande, Peter Lindholm, Anna-Karin Winroth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO
Mats Hubner Internrevisor
Karolina Lovstrom  Revisorssuppleant BDO

Arvoden fértroendevalda:

8,00 prisbasbelopp till styrelsen och suppleanter
0,50 prisbasbelopp till lekmannarevisor

0,75 prisbasbelopp till valberedningen

Prisbasbeloppet enligt lagen om allman forsakring (1962:381), har for 2025 faststallts till 58.800 kronor och ligger
till grund foér dessa arvoden exklusive sociala kostnader.

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status
Fond fér yttre underhall

Genom att reservera medel till den yttre fonden fors kapital fran fritt eget kapital till bundet eget kapital och
omvant vid utnyttjande, fran bundet till fritt eget kapital. Arsstimman kan besluta om ianspraktagande (uttag)
av medel fran den yttre fonden. Detta gors vanligtvis vid storre underhallsatgarder. Hanteringen av yttre fonden
sker enbart genom att flytta poster i balansrakningen och medlen motsvaras inte av nagra pengar. Avsikten med
den yttre fonden &r att jamna ut foreningens underhallskostnader over tid.

Fond fér inre underhall

Det sker inte langre nagon avsattning till lagenheternas inre fonder. Det finns emellertid en kvarstaende tillgang
motsvarande 637.342 kronor vilket utgor en skuld till foreningens medlemmar.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan omfattar 50 ar (2022-2071). Syftet med planen ar att kunna planera underhall och
avsattning till den yttre fonden. Underhallsplanen uppdateras arligen i samband med budgetarbetet och beslut
om arsavgiftens storlek med avsikten att sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens
fastigheter.

Underhallet for 50 arsperioden ar beréknat till 360 miljoner, varav 196 miljoner avser investeringar, vilket ger ett
underlag till arlig fondering med 7,2 miljoner kronor. Underhallsplanen uppdaterades under 2025.

Arsavgifter

Under aren 2018 till och med 2023 genomfordes ett omfattande stambyte fran bottenvaning och kéllarplan samt
vidare under kallargolv/bottenplatta ut till kommunalt avloppsnat i alla Massens fastigheter. Arbetena visade sig
vara komplexa och betydligt mer omfattande an beraknat. For att bekosta renoveringen behdvde foreningen ta
upp nya lan, vilket i sin tur har paverkat rantekostnaden. Under 2024 valde styrelsen att dels gora en 6versyn av
fasaderna pa alla fastigheter dels géra en inspektion av taken. Resultatet blev att de putsskador som upptacktes
har lagats och forhoppningen ar att fasaderna kan halla 5 till 10 ar till. Besiktningen av taken visar att en
takrenovering kommer att behdva goras under de narmaste aren.

Fran och med 1 februari 2025 hoéjdes manadsavgifterna med 17%. Bakgrunden till hojningen var dels att den
allmanna inflationsuppgangen medfort betydligt hogre driftskostnader dels att foreningens réantekostnader har
Okat enligt ovan.

Utférda historiska underhall

1987-1989 e Renovering av balkonger

1988-1989 e Renovering av hissar

1988-1990 e Putsning av samtliga fasader

1990-1991 e Massen11: Alla fonsterbagar byttes till aluminiumbagar med isolerglas och fonsterkarmarnas
yttersida kladdes med tackplatar av aluminium. (Atgard som saknade bygglov o renderade

straffavgift.)

1991-1993 e Stambyte
Byte av grundinstallation till el i I1agenheter

2007 e Ny sopsugsanlaggning driftsattes

2011-2012 e Stamspolning koks- och badrumsstammar i alla lagenheter
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2012-2017 e Fonsterrenovering i Massen7,8,9,10,12 och 13. Helrenovering av befintliga ytterbagar och
ytterkarmar i trd, med malning och byte av den yttre fonsterrutan till 4 mm-energiglas.

2014-2015 e Uppgradering av el till 3-fas till alla lagenheters och lokalers elcentraler.
2015 e Renovering av tvattstuga pa Skeppargatan 83.

2015-2016 e Besiktning av alla balkonger samt omgjutning av 4 balkongplattor (Skeppargatan 102) samt
statuskontroll och rostskyddsbehandling pa stalbjalkar. Vidare atgarder under utredning.

2017 e Renovering av trapphuset Erik Dahlbergsgatan 29.
Spolning koksstammar fran plan3 och nedat.

2018 e OVK
2018-2019 e Stamrenovering i kallarplan och under kallargolv ut till kommunalt nat i Erik Dahlbergsgatan 35.

2019-2020 e Stamrenovering i kallare och under kallargolv i Erik Dahlbergsgatan 29 samt malning av
kallargang.
Renovering av trapphuset Erik Dahlbergsgatan 35.

2020 e Aterstéllt marmorgolv i entrén Skeppargatan 79 efter fuktskada.

Skeppargatan96-120, byte av staende (i kallarplan) och liggande (under kallargolv)
avloppsstammar ut till kommunalt nat och renovering av tvattstugor.

Renovering trapphus Erik Dahlbergsgatan27/ Strindbergsgatan 37.

Stamrenovering kallare och under kallargolv pa Erik Dahlbergsgatan 27 och Strindbergsgatan 37.

2020-2021 e Utbyte av branddérrar.

2021 e Stamspolning (mycket dalig uppslutning pga. Covid).
OVK

2021-2023 e Skeppargatan 75-83, utbyte staende och liggande avloppsstammar i gatu- och kallarplan samt
under bottenplatta ut till kommunalt nat. Férnyelse bottenplatta, renovering tvattstugor, nya
forrad.

2022 e Belysning vind Skeppargatan 75-83.
2023 e Hissbyte Skeppargatan 79 och 83 samt Erik Dahlbergsgatan 27.

2024 e Hissbyte Skeppargatan 75,77 och 81.
OVK
Stamspolning, lagenheter pa alla vaningsplan.
Relining av liggande avloppsstam Erik Dahlbergsgatan 35.

2025 e Hissbyte Skeppargatan 96,98 och 100
Lagning putsskador pa alla hus
Ny container till sopanlaggningen
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Avtal med leverantdrer

Bredband/TV Tele2

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Hissar Motum

Markskotsel Gorans Mark och Tradgard
Porttelefoni Sakra Fastigheter
Sopsugsanlaggning Envac

Takskotsel CCPlat

Teknisk férvaltning Spetsudden AB
Tvattstugor Entema

Fran och med den 1 januari 2025 svarar Simpleko AB for den ekonomiska forvaltningen. Styrelsen har valt att
pausa upphandlingen av en langsiktig I6sning av den tekniska férvaltningen. Spetsudden AB har skott den
tekniska forvaltningen under aret.

Ovrig verksamhetsinformation
Sophantering

Alla sopnedkast ar kopplade till féreningens sopsugsanlaggning. Fran sopnedkasten fors soporna med hjalp av
vakuum genom rdérledningar till en centralanlaggning i garagebyggnaden pa gardssidan av Massen 13. 1
soprummet pa gardssidan Skeppargatan 96-98 finns sopkarl for kartonger, tidningar och glas.

For dvrig kallsortering hanvisas till dtervinningsstationerna pa Erik Dahlbergsgatan 47 och pa Ostermalmsgatan
88. Under januari 2025 paborjades separering av matavfall. Startpaket med grona plastpasar har levererats till
foreningen dar medlemmar hamtar dessa och tar med till sina lagenheter. Inget annat an matrester och
mojligen lite hushallspapper far laggas i de grona pasarna for matavfallet, som sedan skall knytas ihop ordentligt
med dubbelknut och laggas i sopnedkastet. Sopnedkastet kan fortsatt aven anvandas for annat mindre
hushallsavfall, men allt maste vara val paketerat i val hopknutna vanliga avfallspasar.

Information

Bostadsrattsforeningen har flera kanaler for att pa basta satt tillgodose medlemmarnas och utomstaendes
behov av information. Féreningen har en egen hemsida, www.massen.se, som innehaller det mesta. Féreningens
informationsbrev Massenbladet utkommer 3-4 ganger per ar och ar avsett enbart fér medlemmarna och ger
information i det korta perspektivet. Massenbladet speglar handelser, nyheter, allman information samt olika
tips.

Anslag i portarna ger bradskande information till boende och lokalhyresgaster.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Under aret har lagning av putsskador genomférts pa samtliga fastigheter. Atgérderna har syftat till att
sakerstalla fastigheternas langsiktiga skick, minska framtida underhallsbehov samt bevara byggnadernas varde.

Tre av foreningens hissar har dven genomgatt renovering under aret. Arbetena har utforts i uppgangarna pa
Skeppargatan 96, 98 och 100 med syfte att forbattra driftsakerhet och funktion samt minska framtida
underhallskostnader.

En uppgorelse med SBC tréffades och parterna har inte langre nagra krav pa varandra.

Under aret intraffade dven en brand i uppgangen pa Skeppargatan 98. Handelsen medférde skador i fastigheten
och nédvéandiga atgarder har vidtagits i samrad med berérda myndigheter och forsakringsbolag.

Vaggloss har upptackts i en trappuppgang under hosten 2025. Arbetet att bekdmpa dem har skotts av Anticimex
via féreningens forsakringsbolag.

Styrelsen har sokt bygglov for att omvandla lokaler till bostader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 17%.

Férandringar i avtal

Under aret har foreningen genomfort forandringar i den I6pande forvaltningen. Ny ekonomisk forvaltare ar
Simpleko, som Overtagit ansvaret for foreningens ekonomiska administration och redovisning. Samtidigt har
Spetsudden tilltratt som ny teknisk forvaltare med ansvar for drift, underhallsplanering och teknisk radgivning.

Foreningen har under aret tecknat nytt avtal med Tele2 vilket innebér forbattrad och snabbare
internetuppkoppling fér medlemmarna utan merkostnad.

Ovriga uppgifter
Kommande projekt

Aterstdende sex hissar kommer att renoveras med tre hissar om aret under perioden 2026-2027. Efter
besiktning av samtliga tak har styrelsen startat ett arbete for att utféra takrenovering under kommande ar.
Trappuppgangen Skeppargatan 98 kommer att renoveras efter branden. PostNord har aviserat att post inte
langre kommer att delas ut i befintliga brevlador. Styrelsen har 6verklagat beslutet men har ocksa inlett en
process att soka bygglov for att placera ut postfack utomhus pa féreningens mark. Fran 1 januari 2027 kravs
bostadsnéra sortering av bland annat glas, plast-, plat och pappersférpackningar. Styrelsen projekterar hur
dagens grovsoprum kan omdisponeras for den sortering som blir obligatorisk.

Utsikter for verksamhetsaret 2026

Under 2026 planeras renovering av tre hissar. Faststalld budget for verksamhetsaret 2026-01-01 - 2026-12-31
uppvisar ett positivt kassaflode med 5,4 miljoner kronor.

Framtida utveckling

Foreningen behover kontinuerligt arbeta med den langsiktiga planeringen for att underhalla och forbattra
fastigheterna. Under rubriken projekt finns mer information. Andra viktiga faktorer att bevaka ar forandringar i
vart naromrade och politiska beslut som kan paverka féreningen, exempelvis skatter, miljéfragor och
kommunala taxor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 847 st. Tillkommande medlemmar under aret var 86 och
avgadende medlemmar under aret var 98. Vid rékenskapsarets slut fanns det 835 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 76 dverlatelser.
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Arsredovisning 2025

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje

pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5

920 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 29700 104 26 089 281 22 483990 20 648 267
Resultat efter fin. poster -1359 761 -3968 469 -4371 442 -2833939
Soliditet (%) 3 5 7 10
Yttre fond 5460 180 7 260 345 6 538 976 5278 560
Taxeringsvarde 1380933000 1352147000 1352147000 1352147 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 983 857 738 644
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 86,9 861 854 i
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5 628 5472 5478 5972
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5345 5086 5100 4900
Sparande / kvm totalyta, kr 265 131 59 137
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 22 27 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 197 198 177 152
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 52 47 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 255 272 251 214
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,52 2,52 2,32 -
Rantekanslighet (%) 5,72 6,38 7,43 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéoma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett resultat efter finansiella poster om knappt -1,4 (-4,0) miljoner kronor. Kassaflédet fran
den Idpande verksamheten har ékat till 5,0 (2,4) miljoner kronor. Arets totala kassafléde efter investeringar och
upptagande av lan uppgar till 6,0 (-2,0) miljoner kronor.

Totalt har Massen ca 150 miljoner kronor i Ian vilket utgdr 5.300 kr per kvadratmeter totalyta. Det ar att anse
som en relativt 1ag belaning. Rantorna har emellertid de senaste aren stigit kraftigt med féljden att de 1an som
har forfallit omplacerats till en betydligt hogre ranta. For varje hojning med en procentenhet 6kar de arliga
rantekostnaderna med 1,5 miljoner kronor. Styrelsen har under aret arbetat med att erhalla en battre spridning
over tiden nar Ianen kommer att ranteomsattas.

Foreningens taxebundna kostnader som vatten, varme och el har under de senaste tva aren stigit kraftigt. Vidare
har Massen under 2 ar i rad gatt med negativt resultat vilket inneburit att inga ansamlade vinster funnits att ta
av. Sammantaget har detta bidragit till att de I6pande driftskostnaderna stigit kraftigt med foljden att var
kortsiktiga betalningsformaga vid vissa tidpunkter varit sa lag att det medfort problem att betala alla
inkommande fakturor i tid. Mot denna bakgrund fann styrelsen det nédvandigt att fatta beslut om en hdjning av
avgifterna med 17 procent from februari 2025.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1078 400 - - 1078 400
Upplatelseavgifter 910379 - - 910379
E‘;Z‘i'rgrle 7 260 345 - 1800165 5 460 180
Balanserat resultat 1685671 -3 968 469 1800 165 -482 632
Arets resultat -3 968 469 3968 469 -1 359 761 -1 359 761
Eget kapital 6 966 327 0 -1 359 761 5606 565

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -482 632
Arets resultat -1 359 761
Totalt -1842 394

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 787 416
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 209212
Balanseras i ny rakning -420 598

-1 842 394
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 29 819 837 26 089 281
Ovriga rérelseintdkter 3 292 668 32309
Summa rérelseintakter 30 112 505 26 121 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -19 080 850 -16 622 793
Ovriga externa kostnader 9 -1 613 448 -2930153
Personalkostnader 10 -655 714 -740 423
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 312 811 -6 282 922
Summa rérelsekostnader -27 662 823 -26 576 291
RORELSERESULTAT 2449 682 -454 700
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1387 112012
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3810 831 -3625780
Summa finansiella poster -3809 444 -3513 768
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 359 761 -3 968 469
ARETS RESULTAT -1 359 761 -3968 469
Sida 12 av 24
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12,20 153542 126 157 559 388
Markanlaggningar 13 691719 84 258
Maskiner och inventarier 14 90 335 0
Pagaende projekt 15 320919 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 154 645 099 157 643 646
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 1177 1177
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1177 1177
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 646 276 157 644 823
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 203922 -21 387
Ovriga fordringar 16 42 346 124 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1190 328 347 539
Summa kortfristiga fordringar 1436 596 450 977
Kassa och bank
Kassa och bank 7 880 690 1899 646
Summa kassa och bank 7 880 690 1899 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 317 287 2350623
SUMMA TILLGANGAR 163 963 562 159 995 446
Sida 13 av 24
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1988 779 1988779
Fond for yttre underhall 5460 180 7 260 345
Summa bundet eget kapital 7 448 959 9249 124
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -482 632 1685671
Arets resultat -1 359 761 -3 968 469
Summa ansamlad foérlust -1 842 394 -2282797
SUMMA EGET KAPITAL 5606 565 6 966 327
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 85236177 76 849 870
Ovriga l&ngfristiga skulder 173791 170 058
Summa langfristiga skulder 85 409 968 77 019 928
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 64 432 500 66 701 931
Leverantorsskulder 3010082 4113452
Skatteskulder 126 689 144 322
Ovriga kortfristiga skulder 661712 667 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 4716 046 4382285
Summa kortfristiga skulder 72 947 029 76 009 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 963 562 159 995 446
Sida 14 av 24
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2449 682 -454 700
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6312 811 6282922
8762493 5 828 222
Erhéllen ranta 1066 112012
Erlagd ranta -3721 114 -3579003
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 5042 446 2361230
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -964 129 701 644
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -882 448 1027 809
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3195 868 4 090 634
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3314 264 -5 659 205
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 314 264 -5 659 205
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8750 000 177 428
Amortering av lan -2633124 -560 552
Depositioner 3733 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 120 609 -383 124
ARETS KASSAFLODE 6 002 214 -1 951 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1919 901 3 871546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7922114 1919 901
Sida 15 av 24
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Massen i Stockholm &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stamledningar VA 2-5%
Byggnad 5%
Hissar 4%
Fastighetsforbattringar 2-20%
Markanlaggningar 333-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 25390 384 21714300
Arsavgifter, lokaler 363 795 195 332
Hyresintakter, lokaler 2511 481 2688813
Hyresintakter forrad 176 773 147 148
Deb. fastighetsskatt 27 984 27 984
Deb. fastighetsskatt, moms 72 425 76 272
Bredband 770 400 770 400
Ovriga intakter 4936 9 065
Nycklar/Ias vidarefakturering 13 000 4500
Pantforskrivningsavgift 64 577 81134
Overltelseavgift 109 316 88 596
Andrahandsuthyrning 195 033 278 145
Vidarefakturering 117 212 4530
Vidarefakturering moms 2518 3058
Ores- och kronutjamning 3 4
Summa 29 819 837 26 089 281
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 2958 32309
Forsakringsersattning 289710 0
Summa 292 668 32309
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 118 430 0
Fastighetsskotsel 0 500 617
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 194 312
Besiktning och service 143 045 126 365
Stadning 580 656 420812
Hissbesiktning 20720 24 098
Serviceavtal 75 886 126 418
Tradgardsarbete 236 403 251933
Ovrigt 0 48 620
Sophantering 147 364 114776
Snoskottning 44 870 137 727
Mattservice 104 857 116 727
Summa 1472 232 2062 406
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 170 431 150 762
Planerade underhall 0 16 981
Rep Hyreslagenheter/bostader 3100 2728
Rep Hyreslokaler 26 513 0
Tvattstuga 155293 50 875
Rep Trapphus/port/entr 0 8 588
Rep Kallarutrymmen 0 3697
Rep Soprum 0 95 454
Dorrar och las/porttele 5827 82169
VA 17 840 253 821
Rep Varme 22 565 17119
Rep Ventilation 0 110 544
Rep El/Installation 27 567 38016
Rep Kabel-tv/bredband 0 10 961
Hissar 194 080 321 654
Tak 0 33884
Fasader 0 21166
Fonster 0 10 856
Rep Balkonger 0 7176
Rep Gard/markytor 0 2959
Rep Skadegorelse 0 29170
Rep forsakringskada 906 736 47 244
Summa 1529 952 1315823
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall byggnad 2477 238 1024 526
Stambyte 0 14 564
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 -339
Summa 2477 238 1038 751
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 536 828 634 331
Uppvarmning 5508 681 5575274
Vatten 1094 796 1463515
Sophamtning 986 249 760 533
Summa 8 126 554 8433653
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ventilation 0 761 414
Fastighetsforsakringar 861 134 784368
Sjalvrisker 112 827 0
Kabel-TV 859 674 150 402
Bredband 0 659 581
Teknisk férvaltning 2165101 0
Ovriga fastighetskostnader 0 -1535
Fastighetsskatt 1476 138 1417930
Summa 5474 874 3772160
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 20799 0
Ovriga foérvaltningskostnader 303613 240 499
Juridiska kostnader 447 920 825 498
Kreditupplysning 11 400 963
Revisionsarvoden 95 187 84 002
Revisionsarvoden internrevisor 58 800 26 250
Ekonomisk forvaltning 237 417 1189 247
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 82 696 0
Overlatelsekostnad 131 251 152377
Pantsattningskostnad 61 440 90 140
Konsultkostnader 162 924 321177
Summa 1613448 2930153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 514 500 570977
Sociala avgifter 141 214 169 446
Summa 655 714 740 423
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3696 454 3624970
Ovriga rantekostnader 5187 810
Ovriga finansiella kostnader 109 190 0
Summa 3810831 3625780
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 247 058 050 241 287 447
Arets inkép 2279789 5770603
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 249 337 839 247 058 050
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -89 498 662 -83 220 756
Arets avskrivning -6 297 051 -6 277 906
Utgaende ackumulerad avskrivning -95 795 713 -89 498 662
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 153 542 126 157 559 388
| utgaende restvérde ingdr mark med 689 022 689 022
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 453 437 000 367 073 000
Taxeringsvarde mark 927 496 000 985 074 000

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

1380933 000

1352 147 000

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 142 090 142 090
Arets inkop 615 895 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 757 985 142 090
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57 832 -52 816
Arets avskrivning -8 434 -5016
Utgaende ackumulerad avskrivning -66 266 -57 832
Utgaende restvarde enligt plan 691719 84 258
Sida 20 av 24
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Arets inkép 97 661 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 97 661 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -7 326 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 326 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 335 0
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 111 398
Arets investeringar 3224 587 8153 694
Omfoért till Byggnad -2 903 668 -8 265 092
Summa pagaende arbeten 320919 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 922 80179
Skattefordringar 0 24 392
Borgo rantekonto 0 6992
Transaktionskonto 41 424 13 263
Summa 42 346 124 826
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 341 75116
Forsakringspremier 886 819 68 137
Kabel-TV 208 848 50 166
Bredband 0 154120
Inkomstrantor 320 0
Summa 1190 328 347 539
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2030-09-01 2,96 % 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,74 % 15 409 870 15 409 870
Stadshypotek AB 2027-10-30 1,39 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 1,37 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2025-12-28 2,75 % 10 780 000 10 890 000
Stadshypotek AB 2025-12-23 3,60 % 11 576 307 11812555
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,55 % 13 440 000 13 580 000
Stadshypotek AB 2026-01-01 2,75 % 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek AB 2026-06-01 3,67 % 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,75 % 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek AB 2026-03-12 2,82% 5962 500 5977 500
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,75 % 1,000 000
Stadshypotek AB 2025-12-18 3,12 % 1 000 000
Stadshypotek AB 2026-06-30 2,58 % 2 250 000
Stadshypotek AB 2033-12-01 3,45 % 2 250 000
Summa 149 668 677 143 551 801
Varav kortfristig del 64 432 500 66 701 931

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 147 753 057 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 2598 906 1737098
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 103 814 1354 696
El 57 163 34 069
Uppvarmning 749 894 764 229
Utgiftsrantor 225574 135 857
Vatten 173303 189 803
Loner 573 300 0
Uppl kostn renhallningsavg 67 558 0
Sociala avgifter 166 534 166 534
Summa 4716 046 4 382 285
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 149 920 605 144 648 455
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ulrika Johannessen avgick som ordférande, men &r fortsatt styrelseledamot, och vice ordférande Fredrik
Sandelin har gatt in som ordférande fram till ordinarie arsstamman 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Axel Almefelt David Melander
Ledamot Sekreterare
Fredrik Sandelin Mimmi Bjorkhagen
Ordférande Ekonomiansvarig
Rasmus Bergstrom Robert Nordberg
Ledamot Ledamot

Ulrika Johannessen
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Mats HObner
Margareta Kleberg Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Massen i Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Mats Hubner
Lekmannarevisor
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