Arsredovisning 2025
Brf Eldaren nr 3

716417-7946

‘ Simpleko




Brf Eldaren nr 3 Arsredovisning 2025
716417-7946

Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Eldaren nr 3
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdéttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
03-08 och nuvarande stadgar registrerades 2025-04-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Eldaren 3 1982 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos féljande férsékringsbolag:

Folksam

Byggnadsar och ytor

Vérdearet ar 1952.

Foreningen har 31 bostadsrétter om totalt 2 054 kvm och 3 lokaler om 680 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 734
kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och koék 13 st

2 rum och kék 8 st

3 rum och kok 10 st
Lokalkontrakt: Yta (kvm) Loptidtom
Djurgardens

Idrottsférening 516 2035-09-30

Boxningsférening

Glasmasteri 117 2028-09-30
Fotvard 47 2026-09-30
Kallarlokal 60 Ej uthyrd
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Styrelsens sammanséttning

Roland Grondal Ordférande
Hans Karnlof Styrelseledamot
Anders Jaderholm Styrelseledamot
William Schwarz ~ Styrelseledamot
Erik Larsson Styrelseledamot
Rasmus Ottosson Suppleant
Maria Kylander Suppleant

Nelly Freudenthal Suppleant

Valberedning

Thure Thorgren

Maria Jaderholm
Matilda Wahlin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva ledamaéter i forening.

Revisorer

Torbjorn Martinsson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Extra féreningsstdmmor holls 2026-03-16 och 2026-04-06. Antagande av nya stadgar.

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2025-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och strécker sig fram till 2074.
Underhallsplanen hanteras i det digitala verktyget Planima.

Utférda historiska underhall

1972

1984

1985

1991

1992

1999

2000

2002

Total renovering av hela fastigheten + byte av stammar och el.
Anslutning till fjarrvéarme.

Spel och motor utbytt pa hiss.

Nytt plattak pa gathus och gardshus.

Inredning av kallare i gardshus till traningslokal.

Ombyggnad till mekanisk ventilation, gathus.

Installation av balkonger f.fg. Har sedan kompletterats under hand.

Renovering fasad, mélning fénster, tillaggsisolering av T-del gathus (ettor halvplan).
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2003 Nytt tatskikt yttre och inre gard + stensattning, nytt cykelstall.

2005 Renovering av trapphus.

2006 Malning av plattaken.

2007 Byte av del av avloppsstammar i gardshusets kéllare.

2008 Ombyggnad till mekanisk ventilation gardshus.

2011 Byte undercentral till fjdrrvédrmeanldggningen.

2012 Malning fonsterbagar, balkongdérrar (solsidan).

2013 Installation av fibernat med anslutning till Stokabs stadsnat.
Byte av avloppsstammar i glasmasteriet och i undertaket i porten.

2014 Reparation av fasadsprickor i bade gathus och gérdshus (4 st).

2015

2016

2017

2018

2019

2021

2022

2023

Byte av avloppsstammar i kéllarlokalerna.
Installation av brandvarnare i kdllarlokalerna.

Modernisering av hiss i gathus. Nytt apparatstéll, maskineri, styrsystem och elutrustning. Korgen
renoverades och férsags med ny grind.
Byte av brandsléackare i hela fastigheten (10 st.)

Balkong till tidigare hyresratt (upplaten som bostadsratt 2017).

Byte av alla maskiner i tvéttstugan med undantag for mangel. Ytskiktsrenovering i tvéttstuga och
intilliggande kallarutrymme.

En del av byggnaden fér uppstalining av cyklar gjordes om till barnvagnsférrad.
Renovering av trapphusbalkongerna i gathuset.

Renovering av gardsbjalklagen pa bada gardarna. Tatskikt, konstruktionsbetong och alla balkar byttes
ut pa den lilla garden. P& den stora garden byttes tatskikt, konstruktionsbetong samt vissa bjélkar ut.
Har togs ocksa den befintliga lanterninen bort. Barnvagnsférradet/cykelstéllet atermonterades, delvis
nykonstruktion.

Bittringsmalning av gat- och gardshusens trapphus.
Malning av de sédervinda taken i gat- och gérdshus.
Installation av automatiska dérréppnare till porten och dérrarna ut mot gérden fran gat- och gardshus.

Renovering av stora porten mot Tomtebogatan 13.
Brandslackare pa alla vaningsplan byttes ut.

Byte till treglasfénster i alla lagenheter och i gardshusets trapphus.

Injustering av virmesystemet och backspolning av alla rér.
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB
Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna Stockholm

Ovrig verksamhetsinformation

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2018 och géller till 2028.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes 2021 och godkandes efter vissa kompletterande atgérder 2022.
Néasta OVK sker under 2027.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Arsavgifterna justerades upp med 5% per 2025-01-01 och med ytterligare 5% per 2026-01-01.

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 226 714 (320 194) kronor, varav 160 815 ar relaterat till
atgard av fuktskada i lagenhet till foljd av konstruktionsfel i fastighetsstommen.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 70 397 (707 437) kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskaps&rets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kr) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata bostadsratten i
andrahand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjilv har méjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Stadgarna dndrades 2015 for att kunna ta ut en sarskild avgift for andrahandsuthyrning. Styrelsen antog vid
sammantradet i januari 2016 en policy fér andrahandsuthyrningar som géller sddana som beviljats efter 1
februari 2016. Avgiften &r 10 % av ett prisbasbelopp enligt sirskilda regler dar styrelsen uppdaterar avgiften
arligen i den angivna policyn.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL » - 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2571818 2528391 2 068 431 1919933
Resultat efter fin. poster 340 511 -463 738 -4 871775 -131 200
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 738 053 869 957 4694 106 4118573
Taxeringsvarde 100 533 000 98 440 000 98 440 000 98 440 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 735 701 540 546
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) el A5 S )
il:uldsattnmg/kvm upplaten bostadsratt, x5 — " 3 651
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4499 4499 4389 2743
Sparande / kvm totalyta, kr 226 164 -96 29
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 16 18 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 146 145 134 124
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 25 32 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 203 186 183 175
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,74 4,24 3,50 1,19
Rantekanslighet (%) 8,14 8,55 10,81 6,69

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrintan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 2 466 956 - - 2 466 956
Upplatelseavgifter 12043 484 - - 12043 484
Fond, yttre
underhall 869 957 - -131 904 738 053
Balanserat resultat -21 996 491 -463 738 131904 -22 328 324
Arets resultat -463 738 463 738 340511 340 511
Eget kapital -7 079 831 0 340 511 -6 739 320
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -22 328 324
Arets resultat 340511
Totalt -21 987 812
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1089438
Att frén yttre fond i ansprak ta -70 397
Balanseras i ny rakning -23 006 854
-21 987 813

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1)JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2571818 2528 391
Ovriga rorelseintakter 3 2 0
Summa rérelseintéakter 2571820 2528 391
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1442773 -2 052 228
Ovriga externa kostnader 9 -158 428 -159 351
Personalkostnader 10 -98 911 -74 173
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -207 880 -205 455
Summa rérelsekostnader -1 907 992 -2 491 208
RORELSERESULTAT 663 828 37 184
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 281 14 003
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -337 598 -514 924
Summa finansiella poster -323 317 -500 921
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 340511 -463 738
ARETS RESULTAT 340511 -463 738
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12,18 4922 662 5126 206
Maskiner och inventarier 13 60 664 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4983 326 5 126 206
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4983 326 5126 206
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11729 25576
Ovriga fordringar 14 9021 13 209
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 79 250 91618
summa kortfristiga fordringar 100 000 130 403
Kassa och bank

Kassa och bank 1231377 707 462
Summa kassa och bank 1231377 707 462
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1331377 837 865
SUMMA TILLGANGAR 6314 703 5964 071
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 510 440 14 510 440
Fond fér yttre underhall 738 053 869 957
Summa bundet eget kapital 15 248 493 15 380 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 328 324 -21 996 491
Arets resultat 340 511 -463 738
Summa fritt eget kapital -21 987 813 -22 460 228
SUMMA EGET KAPITAL -6 739 320 -7 079 831
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 300 000 12 300 000
Summa langfristiga skulder 12 300 000 12 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 127 036 201 966
Skatteskulder 4089 8779
Ovriga kortfristiga skulder 0 2888
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 622 898 530 269
Summa kortfristiga skulder 754 023 743 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6314703 5964 071
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 663 828 37184
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 207 880 205 455
871708 242 639

Erhallen ranta 111 158
Erlagd ranta -354 187 -536 781
Erhéllen utdelning 14170 13 845
K nd f o I o o 80 °

"assaﬂo e. ran l6pande verksamheten fore férandringar av 531 802 -280 140
rorelsekapital
Foréndring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 30403 11 861
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26710 -237 210
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 588 915 -505 489
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -65 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -65 000 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 300 000
ARETS KASSAFLODE 523915 -205 489
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 707 462 912 950
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1231377 707 462
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eldaren nr 3 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,00 %
Om- och tillbyggnad 2,00-5,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1405 440 1338 420
Hyresrabatt -14730 0
Hyresintakter lokaler, inkl fastighetsskatt 1047 330 1011944
Bredband / Internet 108 710 104 229
Ovriga intakter 25 068 73798
Summa 2571818 2528 391
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 2 0
Summa 2 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 69 815 77 530
Stadning 47 438 27 854
Besiktning och service 81164 41416
Summa 198 417 146 800
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande reparationer 65 899 310189
Forsakringsskador 160 815 10005
Summa 226 714 320 194
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 70 397 707 437
Summa 70 397 707 437
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 47 962 43 150
Uppvarmning 399 660 395 358
Vatten 106 500 69 239
Sophémtning 83 041 73278

637 163 581 025

Summa
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 64312 60 854
Kabel-TV 116 996 110988
Fastighetsskatt 128774 124 930
Summa 310 082 296 772
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7 887 5423
Ovriga forvaltningskostnader 75 352 75 491
Juridiska kostnader 1438 0
Ekonomisk forvaltning 73752 78 437
Summa 158 428 159 351
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 560 0
Léner, lokalvardare 4704 56 448
Sociala avgifter 23 647 17725
Summa 98 911 74 173
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 337 598 514 655
Ovriga rantekostnader 0 269
Summa 337 598 514 924

Sida 14 av 17



Brf Eldaren nr 3
716417-7946

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingadende 11915107 11915107
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde 11915 107 11915 107
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 788 901 -6 585 357
Arets avskrivning -203 544 -203 544
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 992 445 -6 788 901
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4922 662 5 126 206
| utgdende restvédrde ingar mark med 2102 500 2102 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 36617 000 32308 000
Taxeringsvarde mark 63 916 000 66 132 000
Summa 100 533 000 98 440 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 227 227 227 227
Arets inkop 65 000 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 292 227 227 227
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -227 227 -225316
Arets avskrivning -4 336 -1 911
Utgaende ackumulerad avskrivning -231563 -227 227
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 60 664 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9021 8910
Ovriga fordringar 0 4299
9021 13 209

Summa
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13334 13074
Stadning 0 5484
Forsakringspremier 26 807 26785
Kabel-TV 19790 27 837
Forvaltning 19319 18438
summa 79 250 91618
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-02-20 2,37 % 7 500 000 7 500 000
Nordea Hypotek AB 2026-10-21 2,40 % 4 800 000 4 800 000
Summa 12 300 000 12 300 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 300 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Styrelsen valjer att behandla l&nen som langfristiga i redovisningen dé de férvéntas finnas kvar langre tid an ett

ar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 0 2769
El 3913 4014
Uppvarmning 54 344 51 606
Utgiftsrantor 43 802 60 391
Vatten 17 794 16 040
Styrelsearvoden 70 560 0
Renhallning 12 903 11 650
Sociala avgifter 22170 0
Férutbetalda avgifter/hyror 397 412 383799
Summa 622 898 530 269
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31

12 300 000 12 300 000

Fastighetsinteckning

Sida 16 av 17



Brf Eldaren nr 3 Arsredovisning 2025
716417-7946

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-25.

Stodkho(m 2026 o4 5T

Roland Gréndal Hans Karnlof

Ordforande () Styrelseledamot
/‘ .\I J ‘
U’(P ‘ d——
AndersJaAerhéIm William Schwarz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Larsson
Styrelseledamot

attelse har lamnats '(Ll(« -d—&

/;//, 2y (7

Torbjgr{Martlnsson
Revisor
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Revisionsberiittelse for ar 2025

Undertecknad har granskat avlimnad arsredovisning, féreningens rékenskaper samt styrelsens
forvaltning for ar 2025. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allminna rdd, BFNAR 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar mm i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Granskningen har inte givit anledning till ndgon anmérkning och undertecknad tillstyrker
darfor att ordinarie foreningsstimma fattar beslut om att:

- Resultat- och balansridkningen faststélls.

- Balanserat resultat och arets verskott disponeras enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2025.

Stockholm den 17 april 2026

el 2/ /
/ /”/ z /Z’/// 7
. / A/
Torbjérn Martinsson

Revisor




