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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december, 2021.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &@ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och uthyrning av lokaler for affarsandamai.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1975-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning  Forvarvy ~ Kommun

Vardtornet 12 1976 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Lansforsékringar Stockholm. Ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1898 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 respektive 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 384 kvadratmeter, varav 1 234 kvadratmeter utgé
ldgenhetsyta och 150 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 Iagenheter med bostadsrétt och tva lokaler.

Lagenhetsfordelning for bostadsrétter;

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok

2 5 6 4 . .

For narvarande har lokalerna féljande funktion:

Verksamhet Yta/kvm  Momspliktig Loptid t.o.m.
Skénhetsvard 90 Ja 2025-09-30
Frisersalong 60 Ja 2025-09-30

I Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen och anldggningar:

- Innergard med cykelf6rvaring

- Cykelftrrad och soprum i gardshuset

- Kallarférrad i gardshuset for forvaring av tradgardsmébler

- Bastu/duschrum och vinkallare i gatuhusets kallarplan

- Toalett intill tvattstugan

- Tvéttstuga i gatuhuset med tva tvattmaskiner, torkskap, torktumlare samt mangel
- Fjarrvarmecentral

- Verkstadsutrymme utanfor fiarrvdrmecentralen

- Styrelseforrad i gardshuset
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Byggnadens tekniska status

Foéreningen kontrakterade under 2019 Fastighetsdgarna for att uppréatta en ny underhallsplan, vilken nt
stracker sig 50 ar framat. Det konstaterades att byggnaderna &r vl omhé&ndertagna och i gott skick.
Inga akuta underhalisatgérder behdver utféras, utan viktigast den kommande perioden ar att
sékerstalla att teknisk livslangd blir som férvantat.

Foljande storre atgarder &r upptagna i underhéallsplanen fér den kommande 10-arsperioden:

- Rensning ventilationskanaler, F-system

- Genomférande av stambyte inkl. vatrum (féregéende stambyte utférdes 1975)
- Malning av samtliga fonster

- Malning av tak, samt eventuellt forbattringsatgérder av taksékerheten
- Malning av balkongkassetter

- Fasadtvatt, tegel- och putsfasad

- Battringsmalning trapphus

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Soprum, ytskikt och ny soprumsutrustning (vid behov)

- Byte av fjarrvarmecentral, byte av radiatorventiler

- Renovering av tvattstuga och utbyte av maskinpark (vid behov)

- Energideklaration

- Uppdatering styrsystem, linor etc. for hiss

- Byte av dagvattenbrunn

Nedanstaende atgarder har genomforts under tidigare ar:

Ar 2007

- Beslut om installation av balkonger i gardshuset

- Byte av stadentreprencr

- Renovering av gatuhusets fasad

- Reparation och ommalning av gatuhusets balkongddrrar och fonster mot gard
- Montering av snérécke och varmekablar i hang-och stupror i gatuhuset

- Utflyttning av vattenkranar fran kéllarférrad

- Upphangningsanordning for cyklar och cykelstall

- Installation av vattenmétare i hyreslokal (Studio Hud&Spa)

- Ommalning av gatuentré och butiksfonster (Mano Lara och Studio Hud&Spa)
- Montering av brandslackare i gemensamma lokaler

Ar 2008

- Montering av fyra balkonger i gardshuset
- Malning av fénstren mot gatan

- Slipning av stenplattorna pa garden

Ar 2009

- Forsaljning av ravind och byggnation av vindsetagelégenhet i gardshuset
- Byggnation av kallarfoérrad i gardshuset

- Byte av flaktsystemen i gatu- och gardshus

- Rensning av flaktkanaler

- Forstarkt flaktsystem i tvattstugan

- Utbyte av tvattmaskiner

- Nytt torkskap i tvattstugan

- Installation av avfuktare i gardshusets kallarférrad

- Renovering av dusch- och bastuutrymmen i gatuhusets kallarplan
- Anordnande av relaxrum i anslutning till bastun

Ar 2010
- Installation av sakerhetsdérrar till samtliga 1agenheter och lokaler

- Installation av postboxar i gatu- och gardshus
- Omfattande ommalning i gatuhusets entréplan och malartvéatt i bagge trapphusen
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Ar 2011

- Varmekablar har installerats i gatuhusets hangrannor och stuprér som vetter mot garden
- Indragning av fiberoptik for bredband, TV och telefoni (Telia)

- Méining av trappa och golv i gardshusets kallare

- Montering av rensluckor i avloppsstammen i gardshusets kallare

Ar 2012

- Byte av backventil i fjarrvarmepump

- Ny radiator och byte av shunt i etagevaningen
- Atgardande av fukiskada vid entrén till garden
- Atgarder av fukiskada i lagenhet 1401

Ar 2013

- Stamrensning och inspektion av rérstatus

- Byte av stam- och radiatorventiler

- Balansering av energiflédena i fiarrvarmesystemet

- Rensning av flaktar

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Malning av gatu- och gardshusets tak

- Kodlashantering av dorr till cykelférrad/soprum

- Installation av handtag i stéllet fér dorrvred i entré till gatu- resp. gardshus
- Handikappanpassning av hisskorgen

Ar 2014

- Byte av stamventiler och radiatorventiler

- Intrimning av fjérrvdrmesystemet

- Byte av radiator i lagenhet 1501

- Andrad placering av radiator i gardshusets hogra kéllardel
- Byte av hissmotor och byggnormsanpassning av hisskorg
- Stamrensning

- Rensning av stuprér och avloppstrumma pa garden

- Reparation av stuprér i gardshuset

- Reparation av knéackt ledstang i gatuhuset

- Genomftrd OVK, med byte av tva koksflaktar som féljd

- Byte av trasig vdrmekabel i gatuhusets ena stuprér

- Montering av kodlas i dorr till cykelférrad/soprum och tvattstuga

Ar2015
- Installation av vinkallare
- Installation av balkong i gardshuset

Ar 2016

- Samtliga Ias till gemensamma utrymmen samt portkoder har bytts
- Tva sakerhetsdorrar har bytts

- Vattenskada i iagenhet 1501 har atgardats

Ar 2017

- Underhall av elcentral i gatuhuset

- Malning av gemensamma fonster mellan glasen

- Méining av porten samt dérrarna till gard och gardshus

- Spolning av stammarna

- Inférskaffande av digitalt attesteringssystem (Centsoft via Savetime)

Ar2018

- Drénering av innegard, inklusive byte av dagvattenbrunn

- Ombyggnation av ventilation inkl. OVK-besikining i de bada hyreslokalerna
- Byggnation av cykelférvaring pa innegarden

Ar 2019:

- Plantering av sedumtak pa cykelférrad

- Brandsl&ckare i gemensamma utrymmen utbytta

- Uppréattande av ny underhallsplan

- Energideklaration inki. rekommenderade atgérder fér vArmesystemet utfért (installation av avgasare \,&)(
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och partikelfilter, samt byte av samtliga stamventiler till justerbara ventiler).

Ar 2020

- Installation av automatiska innerdérrar till hissen

- OVK utfért i samtliga l&genheter och lokaler med godkéant resultat

- Spolning av avlopp tvattstuga, samt filmning/inspektion av ledningar i golv i gathuskallaren

- Isolering av innertak i gardshuskallare for att avhjalpa kalldrag 1angs med golv i Ilgh B-0001

- Injustering av stamventiler

- Installation av utjdmningskérl till undercentralen (garantirende relaterat till installationen av
avgasaren)

- Installation av ny konvektor och byte av golvvarmepump (garantidrende) till Igh B-1302 for att atgarda

for ldg inomhustemperatur
- Anskaffning av anslagstavia till gathusentrén

Ar 2021:

- Forstudie VA-stammar och vatrum (Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB) avseende
stambyte/-renovering

- Brandskyddsinspektion inkl. brandskyddsatgarder

- Installation av nytt expansionskarl

- Installation av nytt bastuaggregat

- Installation av ny radiator i hyreslokal (Mano Lara)

Féreningens ekonomi
Foreningen har lag belaning och darmed finns ett laneutrymme for kommande underhallsatgarder som
exempelvis stambyte eller stamrenovering.

For att méta de kommande underhallsbehoven har Styrelsen under 2021 beslutat att 6ka den arliga
avsattningen till underhalisfonden sa att vi avsatter 200 kr per kvm totalyta.
Detta innebar att avsattningen okar fran 200 000 kr till 276 000 kr.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skoétts av SaveTime Ekonomikonsult AB:
- Ekonomisk férvalining

- Lagenhetsforteckning

Féreningen har sedan 2016 hyrt in en extern fastighetsskdtare genom Veteranpoolen med ansvar for
s.k. rondering.

Ovriga avtal

Foéreningen kdper dessutom externa tjdnster enligt féljande:

- Uppvarmning via fjarrvarmeanslutning genom Fortum / Stockholm Exergi

- Driftkontroll av fjarrvarmeanlaggning genom Energisparkonsult AB

- Underhall av varmeslingor i hangrannor och stuprér genom Dimson AB

- Hisskotsel och besikining genom OTIS

- Sophamtning genom Veolia (ej hushallssopor som hanteras av Stockholm Stad)
- Trappstéddning genom Greenserv.

- Entrémattor genom Logomattan i Stockholm AB

- Radgivning via Bostadsrétterna

Foreningen har kabel-tv via Tele2 med mdjlighet till bredbandsuppkoppling och telefoni mot sarskild
avgift samt fiberoptik med motsvarande anslutningsméjligheter efter enskilt avtal med Telia.

Medlemsinformation
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 2 bostadsratter 6verlatits.

Vid ingangen av 2021 var antalet medlemmar i féreningen 24 st. Vid utgdngen av 2021 var antalet
medlemmar 24 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvare. {%Q‘
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Styrelsen
Styrelsen har fram till arsstdmman 2021-05-05 haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag

Malin Rylander Ordférande (avgick februari 2021)
Bjorn Friman Ordférande (tilliradde februari 2021)
Ulrika Ogren Ordinarie ledamot

Anna Ingmanson Ordinarie ledamot

Viktor Joandi Suppleant

Susanna Jonsson Suppleant

Styrelsen har frdn och med arsstamman 2021-05-05 haft foljande sammansattning:

Namn Uppdrag

Bjorn Friman Ordférande

Ulrika Ogren Ordinarie ledamot

Viktor Joandi Ordinarie ledamot

Jens Landgren Ordinarie ledamot

Stina Hogberg Ordinarie ledamot

Anna Ingmanson Suppieant

Susannna Jonsson Suppleant (avgick augusti 2021)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoiiférda sammantraden.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Elias Haraldsson Ordinarie Extern Moore Allegretto AB
Barbro Wikman Suppleant Extern Moore Allegretto AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 938 531 914517 879 271 864 673 860 121
Resultat efter finansiella poster 115792 94 411  -466 625 -86 761 178 973
Soliditet, % 41 36 35 53 54
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 477 477 433 433 434
Lan/kvm bostadsrattsyta 1216 1216 1216 810 810
Elkostnad/kvm totalyta 29 21 31 31 27
Varmekostnad/kvm totalyta 164 143 148 149 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 16 19 19 18
Eget kapital
Kap. Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 136286 5304871073714 652882-1285623 94411
Disposition enl arsstémmobeslut
Dispos. av féregdende ars resultat 94 411 -94 411
Avsittning vttre fond 200 000 -200 000
Arets resultat 115792
Belopp vid arets slut 136 286 5304871073714 852882-1391212 115792
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
ansamlad forlust -1391 212
arets vinst 115792
Totalt -1 275420
Behandlas sa att
Avséttning till yttre underhélisfond 276 000
balanseras i ny rékning -1 551420
Summa -1275420

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Réreiseintdkter

Nettoomsattning 2 938 531 914 517

Ovriga rorelseintakter 7 918 15 579

Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m. 946 449 930 096

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -472 540 -443 201

Ovriga externa kostnader 4 -290 425 -320 884

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -56 555 -56 550

Summa rérelsekostnader -819 520 -820 635

Rérelseresultat 126 929 109 461

Finansieiia poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgéngar 4620 4410

Réntekostnader och liknande resultatposter -15 757 -19 460

Summa finansielia poster -11 137 -15 050

Resultat efter finansiella poster 115792 94 411

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 115792 94 411

Skatter

Arets resultat 5 115792 94 411
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 1792132 1814 786
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 8 235 685 269 586
Summa materiella anlaggningstillgangar 2027 817 2084 372
Summa anlaggningstillgangar 2027 817 2084 372
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 168 322 190 235
Ovriga fordringar 12 213 7 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 609 17 297
Summa kortfristiga fordringar 216 144 214 822
Kassa och bank

Kassa och bank 983 627 893 800
Summa kassa och bank 983 627 893 800
Summa omsittningstillgangar 1199 771 1108 622
SUMMA TILLGANGAR 3227 588 3192 994
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1740 487 1740 487
Fond for yttre underhall 852 882 652 882
Summa bundet eget kapital 2 593 369 2393 369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 391 212 -1 285623
Arets resultat 115792 94 411
Summa fritt eget kapital -1275420 -1191 212
Summa eget kapital 1317 949 1202 157
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 1 500 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 1500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 58 981 148 267
Skatteskulder 12 296 12 978
Ovriga skulder 37 886 35 524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 300 476 294 068
Summa kortfristiga skulder 409 639 450 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 227 588 3 192 994
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 115792 94 411
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 56 555 56 550

172 347 150 961

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 172 347 150 961
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1322 -23 537
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -81 198 51 628
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 89 827 179 052
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 89 827 179 052
Likvida medel vid arets borjan 893 800 714 748
Likvida medel vid arets slut 983 627 893 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tiliampas:

Anliggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
- Balkong 40
Invetarier Ventilationsaggregat & Avgasare 12

"
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Foéreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 588 250 588 250
Hyresintakter, lokaler 350 281 326 267
938 531 914 517
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Uppvarmning 226 581 198 411
E| 40 631 28 602
Vatten och aviopp 29 686 22 576
Hiss 0 5374
Sophamtning 46 413 35680
Stéadning 32610 32534
Fastighetsskotsel 24 200 22 447
Kabel-TV och Bredband 2701 2818
Hyra av mattor 13 956 22705
Snordjning 12 864 8780
Fastighetsforsakring 31978 31394
Forbrukningsmaterial, fastighet 6 925 1586
Forbrukningsinventarier, fastighet 3995 30 294
472 540 443 201
Not 4 Ovriga externa kostnader
Reparationer och underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Gard 2314 3 683
Vatten och avlopp 31720 9760
Varme 60 725 35 541
Tvéttstugan 0 4 088
Ventilation 2928 12 016
Hissar 8 460 99 850
Huskropp 30432 18 910
136 579 183 848
Planerade underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Huskropp 0 0
0 0
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Telefon och porto 0 110
Sammantradeskostnader 2 550 9 156
Revisionsarvode 12 810 14 640
Kameral forvaltning 39 352 39 581
Ekonomiska tjénster & konsultation 2 806 1623
Bankkostnader 1978 2429
Ovriga kostnader 1724 7 924
Trivselkostnader 5265 0
Konsultarvoden 25278 0
91763 75 463
Fastighetsskatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt 62 083 61573
62 083 61573
Not 5 Resultat efter fondering
Arets resultat 115792 94 411
Avsittning till yttre underhallsfond -276 000 -200 000
Resultat efter fondering -160 208 -105 589
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2780 247 2780 247
2780 247 2780 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -965 461 -942 811
-Arets avskrivning enligt plan -22 654 -22 650
-988 115 -965 461
Redovisat virde vid arets slut 1792132 1814786
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 193 454 193 454
193 454 193 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -193 454 -193 454
-193 454 -193 454
Redovisat varde vid arets slut 0 0
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 502776 502 776
502 776 502 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -233 190 -199 290
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -33 901 -33 900
-267 091 -233 190
Redovisat varde vid arets slut 235 685 269 586
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1000 000 1000 000
500 000 500 000
1 500 000 " 1500 000
Not 10 Stéallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stallts f6r egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stéllda sidkerheter 2 000 000 2 000 000




Brf Vardtornet 12 15(15)
716416-3805

Underskrifter

Stockholm den 3 /’g 2099

BT i
Bjoérn Friman Ulrika Ogren\_” 7

Ordférande Ledamot

Stina Hogberg
Ledamot

?uﬂe? L/m [//ﬁm

Jens Landgren
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den {/ 7 2022
7 a /4__

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vardtornet 12
Org.nr 716416-3805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vérdtornet 12 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och _, ;kn
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. v
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vardtornet 12 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

A
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta @b
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 april 2022

S N7 =
Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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