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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2022.
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medilemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och uthyrning av lokaler for affarséndamal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1976-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1975-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vardtornet 12 1976 Stockholm

Foreningen dger marken.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1898 och bestar av 2 flerbostadshus i 4 respektive 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 384 kvadratmeter, varav 1 234 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 150 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt och tva lokaler.

Lagenhetsfordelning for bostadsrétter;

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok

2 5 6 4 - -

Foér narvarande har lokalerna féljande funktion:

Verksamhet Yta/kvm  Momspliktig Loptid t.o.m.
Skoénhetsvard 90 Ja 2025-09-30
Frisersalong 60 Ja 2025-03-30

| Féreningen finns aven féljande gemensamma utrymmen och anléggningar:

- Innergard med cykelférvaring

- Cykelférrad och soprum i gardshuset

- Kéllarférrad i gardshuset for forvaring av tradgardsmabler

- Bastu/duschrum och vinkallare i gatuhusets kéllarplan

- Toalett intill tvattstugan

- Tvéttstuga i gatuhuset med tva tvattmaskiner, torkskap, torktumlare samt mangel

- Fjarrvarmecentral e é%(

- Verkstadsutrymme utanfor fiarrvarmecentralen
- Styrelseforrad i gardshuset
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Byggnadens tekniska status
Féreningen kontrakterade under 2019 Fastighetségarna for att uppratta en ny underhallsplan, vilken nt
stracker sig 50 ar framét. Det konstaterades att byggnaderna ar vél omhéndertagna och i gott skick.

Foljande stérre atgérder ar upptagna i underhalisplanen fér den kommande 10-arsperioden:

- Rensning ventilationskanaler, F-system

- Genomférande av stambyte inkl. vatrum (foregaende stambyte utférdes 1975)
- Malning av samtliga fonster

- Malning av tak, samt eventuellt férbattringsatgarder av taksikerheten
- Malning av balkongkassetter

- Fasadtvatt, tegel- och putsfasad

- B&ttringsmalning trapphus

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Soprum, ytskikt och ny soprumsutrustning (vid behov)

- Byte av fjarrvarmecentral, byte av radiatorventiler

- Renovering av tvéttstuga och utbyte av maskinpark (vid behov)

- Energideklaration

- Uppdatering styrsystem, linor etc. for hiss

- Byte av dagvattenbrunn

Nedanstaende atgarder har genomférts under tidigare ar:

Ar 2007

- Beslut om installation av balkonger i gardshuset

- Byte av stadentreprendr

- Renovering av gatuhusets fasad

- Reparation och ommalning av gatuhusets balkongdérrar och fénster mot gard
- Montering av snérécke och varmekablar i hing- och stuprdr i gatuhuset

- Utflyttning av vattenkranar fran kallarférrad

- Upphéngningsanordning fér cyklar och cykelstall

- Installation av vattenmétare i hyreslokal (Studio Hud&Spa)

- Ommaining av gatuentré och butiksfénster (Mano Lara och Studio Hud&Spa)
- Montering av brandsléckare i gemensamma lokaler

Ar 2008

- Montering av fyra balkonger i gardshuset
- Malning av fénstren mot gatan

- Slipning av stenplattorna pa garden

Ar 2009

- Forséljning av ravind och byggnation av vindsetageligenhet i gardshuset
- Byggnation av kéllarforrad i gardshuset

- Byte av flaktsystemen i gatu- och gardshus

- Rensning av flaktkanaler

- Forstarkt flaktsystem i tvattstugan

- Utbyte av tvattmaskiner

- Nytt torkskap i tvattstugan

- Installation av avfuktare i gardshusets kallarférrad

- Renovering av dusch- och bastuutrymmen i gatuhusets kallarplan
- Anordnande av relaxrum i anslutning till bastun

Ar 2010

- Installation av sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter och lokaler

- Installation av postboxar i gatu- och gardshus

- Omfattande ommalning i gatuhusets entréplan och malartvitt i bagge trapphusen

Ar 2011 :

- Varmekablar har installerats i gatuhusets hangrannor och stuprér som vetter mot garden

- Indragning av fiberoptik fér bredband, TV och telefoni (Telia)

- Malning av trappa och golv i gardshusets killare \ j&
- Montering av rensluckor i avioppsstammen i gardshusets killare £ \g
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Ar 2012

- Byte av backventil i fjdrrvarmepump

- Ny radiator och byte av shunt i etagevaningen
- Atgardande av fuktskada vid entrén till garden
- Atgarder av fuktskada i lagenhet 1401

Ar2013

- Stamrensning och inspektion av rérstatus

- Byte av stam- och radiatorventiler

- Balansering av energiflédena i fiarrvarmesystemet

- Rensning av flaktar

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

- Malning av gatu- och gardshusets tak

- Kodldshantering av dorr till cykelférrad/soprum

- Installation av handtag i stéllet for dorrvred i entré till gatu- resp. gardshus
- Handikappanpassning av hisskorgen

Ar 2014

- Byte av stamventiler och radiatorventiler

- Intrimning av fjarrvdrmesystemet

- Byte av radiator i lagenhet 1501

- Andrad placering av radiator i gardshusets hégra kéllardel
- Byte av hissmotor och byggnormsanpassning av hisskorg
- Stamrensning

- Rensning av stuprér och avloppstrumma pa garden

- Reparation av stuprér i gardshuset

- Reparation av knackt ledstang i gatuhuset

- Genomférd OVK, med byte av tva koksflaktar som féljd

- Byte av trasig vdrmekabel i gatuhusets ena stuprér

- Montering av kodlas i dorr till cykelforrad/soprum och tvéttstuga

Ar 2015
- Installation av vinkallare
- Installation av balkong i gardshuset

Ar 2016

- Samtliga las till gemensamma utrymmen samt portkoder har bytts
- Tva sdkerhetsdorrar har bytts

- Vattenskada i lagenhet 1501 har atgardats

Ar2017

- Underhall av elcentral i gatuhuset

- Maining av gemensamma fonster mellan glasen

- Mélning av porten samt dérrarna till gard och gardshus

- Spolning av stammarna

- Inforskaffande av digitalt attesteringssystem (Centsoft via Savetime)

Ar2018

- Drénering av innegérd, inklusive byte av dagvattenbrunn

- Ombyggnation av ventilation inkl. OVK-besiktning i de bada hyreslokalerna
- Byggnation av cykelférvaring pa innegarden

Ar 2019:

- Plantering av sedumtak pa cykelférrad

- Brandslackare i gemensamma utrymmen utbytta

- Upprattande av ny underhallsplan

- Energideklaration inkl. rekommenderade atgarder fér varmesystemet utfort (installation av avgasare
och partikelfilter, samt byte av samtliga stamventiler till justerbara ventiler).
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Ar 2020

- Installation av automatiska innerdérrar till hissen

- OVK utfért i samtliga lagenheter och lokaler med godként resultat

- Spolning av avlopp tvéttstuga, samt filmning/inspektion av ledningar i golv i gathuskallaren

- Isolering av innertak i gardshuskaéllare for att avhjilpa kalldrag lngs med golv i Igh B-0001

- Injustering av stamventiler

- Installation av utjimningskarl till undercentralen (garantirende relaterat till installationen av
avgasaren)

- Installation av ny konvektor och byte av golvvdrmepump (garantidrende) till Igh B-1302 fér att atgarda
for lag inomhustemperatur

- Anskaffning av anslagstavla till gathusentrén

Ar 2021:

- Forstudie VA-stammar och vatrum (Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB) avseende
stambyte/-renovering

- Brandskyddsinspektion inkl. brandskyddsatgarder

- Installation av nytt expansionskarl

- Installation av nytt bastuaggregat

- Installation av ny radiator i hyreslokal (Mano Lara)

Ar 2022:

- Utbyte av fonster i gatuhusets vindsvaning mot gard

- Ytbehandling och maining av fénster i gatuhusets vindsvaningar mot gata
- installation av ny torktumlare i tvattstugan

Foéreningens ekonomi
Fdreningen har lag beléning och darmed finns ett laneutrymme fér kommande underhallsatgarder som
exempelvis stambyte.

Avgifterna héjdes med 15% fran och med juli 2022.

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SaveTime Ekonomikonsult AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féreningen har sedan 2016 hyrt in en extern fastighetsskétare genom Veteranpoolen med ansvar for
s.k. rondering.

Ovriga avtal

Féreningen képer dessutom externa tjanster enligt féljande:

- Uppvarmning via fjdrrvdrmeanslutning genom Fortum / Stockholm Exergi

- Driftkontroll av fjarrvarmeanlaggning genom Energisparkonsult AB

- Underhall av vérmeslingor i hangrannor och stuprér genom Dimson AB

- Hisskoétsel och besiktning genom OTIS

- Soph&@mtning genom Remondis (ej hushallssopor som hanteras av Stockholm Stad)
- Trappstédning genom Greenserv.

- Entrémattor genom Logomattan i Stockholm AB

- Radgivning via Bostadsritterna

Foreningen har kabel-tv via Tele2 med mgjlighet till bredbandsuppkoppling och telefoni mot sirskild
avgift samt fiberoptik med motsvarande anslutningsméjligheter efter enskilt avtal med Telia.

Medlemsinformation
Av foreningens medlemslégenheter har under aret 3 bostadsratter éverlatits.

Vid ingangen av 2022 var antalet medlemmar i féreningen 24 st. Vid utgangen av 2022 var antalet
medlemmar 25 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag

Bjorn Friman Ordférande

Ulrika Ogren Ordinarie ledamot
Viktor Guggenheimer Joandi Ordinarie ledamot
Jens Landgren Ordinarie ledamot
Stina Hogberg Ordinarie ledamot
Anna Ingmanson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Elias Haraldsson Ordinarie Extern Moore Allegretto AB
Barbro Wikman Suppleant Extern  Moore Allegretto AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 993618 938 531 914517 879271 864673
Resultat efter finansiella poster 51752 115792 94411 -466625 -86 761
Soliditet, % 41 41 36 35 53
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 512 477 477 433 433
Lan/kvm bostadsrittsyta 1216 1216 1216 1216 810
Lan/kvm totalyta 1084 1084 1084 1084 723
Réntekostnad/kvm totalyta 18 11 14 12 12
Réntekanslighet % 2 3
Sparande/kvm totalyta 240 223
Elkostnad/kvm totalyta 54 29 21 31 31
Véarmekostnad/kvm totalyta 156 164 143 148 149
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 21 16 19 19
Energikostnad/kvm totalyta (el, varme & vatten) 233 214
Bostadsrattsyta 1 234 kvm
Lokalyta 150 kvm
Totalyta 1 384 kvm
Eget kapital
Kap. Upp. Yttre under- Bal. Arets
Insatser ftillskott avgift  hallsfond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 136 286 530487 1073714
Disposition enl. arsstammobesiut

Dispos. av foéregaende ars resultat

Avséttning yttre underhallsfond

Arets resultat

852882 -1391212 115792

276 000

115792 115792
-276 000
51752

Belopp vid arets slut

136 286 530487 1073714 1128882 -1551420 51752

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 551 420
arets resultat 51752
Totalt -1 499 668
Behandlas sa att:
avséttning till yttre underhallsfond 276 000
balanseras i ny rakning -1775 668
Summa -1 499 668

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 993 618 938 531

Ovriga rérelseintakter 5231 7918

Summa rérelseintakter, lagerférindring m.m. 998 849 946 449

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -497 850 -472 540

Ovriga externa kostnader 4 -369 149 -290 425

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -59 488 -56 555

Summa rorelsekostnader -926 487 -819 520

Rorelseresultat 72 362 126 929

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anléggningstillgangar 4 830 4620

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 0

Raéntekostnader och liknande resultatposter -25 447 -15 757

Summa finansiella poster -20 610 -11 137

Resultat efter finansiella poster 51752 115792

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 51752 115792

Skatter

Arets resultat L 51752 115792
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1769478 1792 132
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 234 049 235 685
Summa materiella anlaggningstillgangar 2003 527 2 027 817
Summa anlédggningstiligangar 2 003 527 2 027 817
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 196 513 168 322
Ovriga fordringar 2482 12 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 993 35 609
Summa kortfristiga fordringar 236 988 216 144
Kassa och bank

Kassa och bank 1105 317 983 627
Summa kassa och bank 1105 317 983 627
Summa omsittningstillgangar 1342 305 1199 771
SUMMA TILLGANGAR 3 345 832 3 227 588
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1740487 1740 487
Yitre underhallsfond 1128 882 852 882
Summa bundet eget kapital 2 869 369 2 593 369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15651 420 -1391 212
Arets resultat 51 752 115792
Summa fritt eget kapital -1 499 668 -1275 420
Summa eget kapital 1369 701 1317 949
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 0 1 500 000
Summa langfristiga skulder 0 1500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 1 500 000 0
Leverantorsskulder 76 710 58 981
Skatteskulder 5644 12 296
Ovriga skulder 39 837 37 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intgkter 353 940 300 476
Summa kortfristiga skulder 1976 131 409 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3345832 3 227 588
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 51752 115792
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet, m m 64 842 56 555

116 594 172 347

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 116 594 172 347
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okmng( -)/Minskning (+) av rérelsefordringar -23 042 -1322
Oknlng(+)/M|nskn|ng (-) av rérelseskulder 63 336 -81 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 888 89 827
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -35 198 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -35 198 0
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 121 690 89 827
Likvida medel vid arets bérjan 983 627 893 800
Likvida medel vid arets slut 1105 317 983 627
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intzkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Réntekinslighet

Rantedkning pa 1% av féreningens 1an i férhallande till arsavgifterna.

Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna maste héjas om

rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande
Arets resultat justerat for arets avskrivningar och underhallskostnader. Beloppet delas med
den totala ytan i féreningen (bo och lokalytor).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tiligdngens berzknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 40
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 12
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning

Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Stadning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Snérdjning
Fastighetsforsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme

Tvéttstuga
Ventilation

Hissar

Huskropp

12(15)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
632 369 588 250
361 249 350 281
993 618 938 531
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
215735 226 581
75249 40 631

32 260 29 686

48 067 46 413

29 317 32610
25040 24 200
2800 2701

13 956 13 956

8 887 12 864

32 347 31978
2362 6 925

11 830 3 995

497 850 472 540
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
4 605 2314

108 408 31720

7 549 60 725

16 642 0

19 649 2928

0 8 460

64 599 30 432

221 452 136 579
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Administrativa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Sammantradeskostnader 6120 2 550
Revisionsarvode 15620 12 810
Ekonomisk férvaltning 40 460 39 352
Ekonomiska tjanster & konsultation 3630 2 806
Bankkostnader 2425 1978
Foreningsavgifter 4470 0
Ovriga kostnader 1320 1724
Trivselkostnader 8 399 5265
Konsultarvoden 0 25278
82 444 91 763
Fastighetsskatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 65 253 62 083
65 253 62 083
Not 5 Resultat efter fondering
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 51752 115792
Avséttning till yttre underhallsfond -276 000 -200 000
Resultat efter fondering -224 248 -84 208
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2780 247 2780 247
2780247 2780 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -988 115 -965 461
-Arets avskrivning enligt plan -22 654 -22 654
-1 010 769 -988 115
Redovisat virde vid arets slut 1769 478 1792132
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 193 454 193 454
193 454 193 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -193 454 -193 454
-193 454 -193 454
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 502 776 502 776
-Nyanskaffningar 35 198 0
537 974 502 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -267 091 -233 190
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -36 834 -33 901
-303 925 -267 091
Redovisat virde vid arets slut 234 049 235 685
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Lan med slutférfallodag senare 4n ett ar efter bokslutsdagen
Stadshypotek 809907, ranta 3,150, ffd 2023-01-09 0 1000 000
Stadshypotek 167095, rinta 3,650, ffd 2023-03-15 0 500 000
0 1 500 000
Lan med slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*
Stadshypotek 809907, ranta 3,150, ffd 2023-01-09 1 000 000 0
Stadshypotek 167095, ranta 3,650, ffd 2023-03-15 500 000 0
1 500 000 0
Summa 1 500 000 1 500 000

*) Lan som har slutférfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutfrfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 10 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Summa stillda sakerheter 2 000 000 2 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vardtornet 12
Org.nr 716416-3805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Véardtornet 12 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsidtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vardtornet 12 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2023
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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