
Sabemos lo que estás buscando

PORQUE HEMOS



TE PREOCUPA REALMENTE QUIERES

Falta de tiempo.
Inestabilidad laboral.

Incertidumbre financiera.
Miedo a llegar mal al retiro.

Decisiones sin información clara.

Más tiempo libre y tranquilidad.
Estabilidad para tu familia.
Disfrutar sin culpa ni presión.
Construir un futuro sólido.
Viajar, vivir, decidir con libertad.



SIGNIFICA ALGO DISTINTO PARA TODOS
LIBERTAD FINANCIERA

Paula, 42 años, arquitecta Mariana, 45 años, empresaria

Martín, 47 años, médico Laura, 38 años, gerente comercial

Tener un ingreso que no dependa de mí, 
de mi tiempo ni de mi presencia. Eso me 
da la libertad de pensar a largo plazo.”

No es dejar de trabajar, es saber que, si un 
día quiero parar, tengo cómo sostenerme. 

Eso me da paz.”

Para mí es que mi dinero trabaje incluso 
cuando yo no puedo. Y que lo haga de 

forma segura.”

Para mí, es no tener que revisar la cuenta 
cada vez que tomo una decisión 

importante. Sentirme tranquila sabiendo 
que tengo un respaldo.”



UNA OPORTUNIDAD EN
RENTAS CORTAS



el Caribe 
Un Eje Estratégico en

Historicamente conocida como 
la Puerta de Oro de Colombia

Barranquilla

Bogotá

cali

santa
marta

cartagena

curazao

miami

panamá

medellín



sociedades portuarias de

servicio público en el Atlántico 

zonas francas permanentes

Portuaria Lider

infraestructura
30
20

Fuente: Pro Barraquilla

que albergan mas de

180 empresas 

8 
4 

de clase A+

parques industriales

centros empresariales



RECONOCIMIENTO

GLOBAL
RECONOCIMIENTO

CORTAS

RECONOCIMIENTO

GLOBAL
 red vial

moderna
Puente Pumarejo (2019): El puente atirantado más largo de

Colombia, mejorando la conexión con el oriente del país. 

Autopista 4G "Vía al Mar": Agiliza el corredor

Cartagena–Barranquilla.   

Vía Circunvalar de la Prosperidad: Conecta parques industriales

clave con la Via 40 portuaria. 

Tren turístico a Bocas de Ceniza (2023), mejorando la movilidad

y el atractivo turistico 

Fuente: Pro Barraquilla



CONECTIVIDAD

A E R E A
Rutas directas Internacionales 

a Panamá, Miami, Curazao
y Fort Lauderdale,  desde el Aeropuerto

Internacional Ernesto Cortissoz.

frecuencias semanales a las 
principales ciudades del país. 

Fuente: Pro Barraquilla

1 8 9  



MOTOR ECONÓMICO

EN CRECIMIENTO
$29,2
Billones

PIB Barranquilla en 2025,
representando el 5%
del PIB nacional.

Promedio 2015-2025,
superando el nacional (3%)

4ta Economía urbana
del país 

4.7 %
crecimiento

anual
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Fuente: Dane

El PIB del departamento se ha incrementado
�04% en los últimos 20 años. 

El país, ha crecido 93%. 



Una Población Joven
con Capacidad Creciente 
Una Población Joven
con Capacidad Creciente 

Amplia base de talento humano disponible y en formación

Pir�mide Pobl�cion�l B�rr�nquill�
Hombres Mujeres
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2.3M H�b Áre� Metropolit�n� 

es l� cu�rt� conurb�ción m�s gr�nde del p�ís .

�2% Crecimiento Pobl�cion�l 20�5-2025 

super�ndo � C�li (3%) y cerc�no � Medellín (9%). 

68% Pobl�ción L�bor�l 

Entre �5-64 �ños, g�r�ntiz�ndo fuerz� de tr�b�jo 

productiv�. 

 
Fuente: Dane



Potencial
demográfico y económico 

Medellín
Bogot�

C�li

B�rr�nquill�

C�rt�gen�

202�
20,0

25,0
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50,0

55,0

2022 2023

V�ri�ción Cl�se Medi� 2�/23 22/23
Barranquilla
Bogotá
Cali A.M
Cartagena
Medellín

6,8
4,4
7,7
2,2
9,9

4,6
4,�
0,9
2,3
2,7

Barranquilla ofrece un mercado interno robusto

y en crecimiento sostenido, la mayor expansión

de clase media del país entre el 2022 y 2023. 

Fuente: DANE



Diversificación 
SECTORIAL

9%
ENTRETENIMIENTO

La ciudad experimenta un 
crecimiento notable en sectores 

. 

Sector con mayor dinamismo y expansión, 
sobre todo en hoteleria y turismo 

Agro: 4.7%.  - Inmobili�rio: �.8% 

Comercio; 20%

Admon pública;
20%

Otros; 4%Construcción; 4%

Financiero; 5%

Act. Artísticas; 5%

Servicios Públicos;
6%

Inmobiliario; 7%

Act. Profesionales;
7%

Impuestos; ��% Manufactura; �5%

como

Fuente: DANE



RECONOCIMIENTO

CORTAS
UN ECOSISTEMA

Gigantes Históricos 

Hogar de Avianca (fundada en 

�9�9) y el influyente grupo de 

retail Olímpica, pilares 

económicos de la región. 

 

Innovación Global 

Sede de Tecnoglass, 

fabricante global de vidrios 

listado en NASDA�, 

demostrando capacidad de 

expansión internacional.

Líderes Sectoriales 

Otras destacadas incluyen 

Promigas, Gases del Caribe, 

Monómeros 

Colombo-Venezolanos, Triple A 

y Procaps. 

$ Además, cuenta con una alta

tasa de registro de nuevas

empresas, reflejando un

ambiente vibrante   y

oportunidades de crecimiento

para emprendedores

e inversores. 



CLIMA

I N V E R S I O N I S TA
3ra ciudad de más rápido crecimiento en atracción de IED en 

Latinoamérica según fDi Intelligence (Financial Times)  

#27 a nivel mundial en crecimiento de inversión extranjera directa 

$602M Inversión directa en 2023. Monto récord en inversión 

nacional y extranjera que posiciona a Barranquilla como destino 

preferencial 

Fitch Ratings Eleva Perspectiva a "Positiva“ de  

Barranquilla en el 2025, reconociendo nuestro sólido desempeño 

fiscal y alta inversión en infraestructura. 

Fuente: ProBarranquilla



GASTRONOMÍA VIDA NOCTURNAY

No solo es un puerto histórico sino un vibrante epicentro culinario y cultural,
combinando herencias indígenas, africana, mediterránea y árabes.

M�nuel Rest�ur�nt 
Único en Barranquilla en el 
ranking Latin America’s 50 

Best Restaurants.

Zon� Q 
Nueva zona gastronómica en 
el norte, con los restaurantes 
más importantes de la ciudad. 

L� Cuev�
Restaurante-bar icónico, 
declarado Bien de Interés 

Cultural de la Nación. 

Merc�do del Río (L� Tiendecit�)
Único en Barranquilla en el ranking 

Latin America’s 50 Best Restaurants.

L� Troj�
 El estadero salsero más famoso del país, 

Patrimonio Cultural y Musical de 
Barranquilla. 

P�lo de M�ngo
Del chef Álex �uessep, reconocido 

internacionalmente por fusionar 
sabores costeños y libaneses. 



CASA DE LA
SELECCIÓN
COLOMBIA

CASA DE LA
SELECCIÓN
COLOMBIA

El fervor deportivo de Barranquilla, impulsado 
por el fútbol y la organización de grandes
eventos mueven la economía barranquillera 

88% ocup�ción hoteler� en partidos 
clave 

�60,000 millones de impacto 
por partido de la Selección 

G�sto distribuido: Transporte (29%), 
Alojamiento (26%), Comercio (22%) 

C�s� de otros deportes 
Junior de B�rr�nquill�: �uinto club más laureado del 
país con diez títulos de primera división. 

C�im�nes de B�rr�nquill�, mantienen viva la tradición 
beisbolera de la región Caribe. 



CARNAVAL DE
BARRANQUILLA
��������������������������

La fiesta folclórica más importante de Colombia, 
declarada Patrimonio Cultural Inmaterial por la 
UNESCO. Representa el mestizaje de culturas 
amerindias, europeas y africanas. 



el CARNAVAL:
patrimonio

���������������

Esta fiesta es un
potente motor
turístico reconocido
a nivel mundial. 

800K 
Asistentes registrados

en 2025 

97%
Ocupación hotelera
durante el evento 

�850.000M
Derrama Económica  en turismo,

gastronomía y comercio 

Fuente: Alcaldía de Barranquilla



 orgullo global

premios y reconocimientos
Premio "Destino Líder de Festivales y Eventos de Sudamérica"
(2022, 2023, 2024) - World Travel Awards

Finalista del Premio Mundial para el Desarrollo Sostenible en
las Ciudades - Shanghai Award

Tree City of the World por FAO y ONU-Habitat (2020-2024)

Best of the Best - TripAdvisor (Gran Malecón)

Ciudad modelo global 2024  - Programa de las Naciones Unidas

Prize for Cities  2023 -  Proyecto de transformación urbana
sostenible.  World Resources Institute (WRI)  



Gigantes Históricos 

Hogar de Avianca (fundada en 

�9�9) y el influyente grupo de 

retail Olímpica, pilares 

económicos de la región. 

 

Crecimiento turístico
Sin precedentes

3,714,385  
Visitantes BAQ 2024  

55% por Terminales terrestres 
45% por Aeropuerto 

Crecimiento de visitantes
entre 20�5 y 2023 

220% 
Visitantes mensuales
promedio 202�-2025  
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Lleg�d�s de vuelos - Aeropuerto de B�rr�nquill� (20�7-2024)

Fuente: Aerocivil



20%

�2%

35%

35%

Negocios Eventos Turismo Otros

�5.88%

3.22%

�.9�% 8.98%

70.0�%

Si son turist�s de s�lud, g�st�n el doble 

Perfil del Turist� en B�rr�nquill�
 
M�yorí� joven:
50% tiene entre 25 y 44 años 

P�rej�s domin�n:
44% viaja en pareja 

Estados Unidos

Panamá

México

Republica Dominicana

Otros

motivo de viaje paises de origen



Gran Malecón DEL RÍO:
Paseo de 5 km a orillas del Magdalena,
con parques, gastronomía y actividades.

Puerto Mocho:
La única playa de la ciudad, ideal
para desconectarse.

Ventana al Mundo
Monumento moderno y colorido, símbolo
de la ciudad. 

MUELLE DE PUERTO COLOMBIA (1888)
Histórico punto de llegada de
inmigrantes, restaurado para visitas. 

cruceroS fluvialES POR EL
RÍO MAGDALENA
Experiencia para conocer la historia y
belleza del río. 

MUSEO DEL CARNAVAL
Espacio interactivo para vivir la fiesta
más importante de la ciudad. 

Ecoparque CiÉnaga de Mallorquín: 
Santuario de aves y ecosistema único
para ecoturismo. 

�

2

3

4

5

6
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 el vacío

estratégico del mercado Ausencia total de
operadores profesionales

Solo  

oferta cuenta
con gestión
profesional. 

Concentración
de la oferta 
profesional

�l norte de 
l� ciud�d. 

1,3%

Fuente: AirDNA 2025.

Profesionalización + ubicación 
= +20 puntos en ocup�ción. 
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Gener�l
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REZAGO EN LICENCIAMIENTO
DE ALOJAMIENTO

 el vacío

estratégico del mercado

Fuente: DANE

20�0

�2.987.464

2�.528.676

�0.000.000

�2.000.000

�4.000.000

�6.000.000

�8.000.000

20.000.000

22.000.000

24.000.000

2025

+66% +3�2%

+369%

+�99%

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

�00.000

0
TOTAL

�55.48�

320.330

484.406

�02.807

245.988

379.635

52.674
74.342

�04.77�

RESIDENCIAL NO RESIDENCIAL

20�0 2024 2025

Comercio - 4�%
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Fuente: DANE

REZAGO EN LICENCIAMIENTO
DE ALOJAMIENTO
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estratégico del mercado
5.000

4.500

4.000

3.500

3.000

2.500m
2

2.000

�.500

�.000

20
�8

-0
6

20
�8

-�2

20
�9

-0
6

20
�9

-�2

20
20

-0
6

20
20

-�2

20
2�

-0
6

20
2�

-�2

20
22

-0
6

20
22

-�2

20
23

-0
6

20
23

-�2

20
24

-0
6

20
24

-�2

20
25

-0
6

500

0

+582%
Demanda turística creciente
sin infraestructura formal.

Barranquilla no edificó hotelería 
entre 2020 y 2023, creando un 

déficit acumulado.



Apartamentos para

RENTAS CORTAS



Parqueel epicentro perfecto

Zona mixta:
salud,

oficinas,
gastronomía

y cultura.

Conectividad inmediata
a clínicas,

centros comerciales
y torres corporativas.

Ciudad
de 15 minutos.

Ubicacion
Accesibilidad

vehicular y peatonal

Alto potencial
de valorizacion

inmobiliaria.

$



Clinica Iberoamericana

MALL

Clinica REINA CATALINAparque VENEZUELA

parque ELECTRIFICADORA
parque BOULEVARD BUENAVISTA

ZONA Q

le meridiem

GRAN MALECOM DEL RIO

VENTANA AL MUNDO

PUERTO MOCHO

villa country

ZOOLÓGICO DE BARRANQUILLA

centro empresarial las américas

Clinica bonnadona prevenir

Parque Washington
Centro empresarial
las Américas                         7min

Gran Malecón del Rio    10 min

Ventana al Mundo            13min 

Puerto Mocho                    22 min

CC Buenavista                        8min

Le meridiem                            5min

Villa country                        4min

Viva Centro Comercial    7 min

Zona Q                            2MIN 

Clínica Reina Catalina        6min

Clinica Iberoamericana     7min

Clínica Bonnadona Prevenir  11min 

distancia
en carro

parque washington

CARRERA 51B
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RENDER





UN EDIFICIO
V I A J E R O

MODERNO

hecho para el

Lobby
rooftop
ZONA COMERCIAL

74 Apartamentos
entre 27m2 y 60m2

10 Apartamentos
Duplex desde 60m2



PLANTA TÍPICA
PISO 3 a 8



 * Render Ilustrativo. Puede tener variaciones.



H�bit�ción
B�ño
Cocinet�
S�l� de est�r
Zon� de tr�b�jo

Apto de 32,4 m2

TIPO 1



H�bit�ción
B�ño
Cocinet�
Zon� de tr�b�jo

Apto de 27 m2

TIPO 2



TIPO 3
Apto desde 34,9 m2

H�bit�ción
B�ño
Cocinet�
Zon� de tr�b�jo



2 H�bit�ciones
2 B�ños
Cocinet�
S�l� de est�r
Zon� de tr�b�jo

Apto deSDE 48,8 m2

DUPLEX





*  Render Ilustr�tivo. Puede tener v�ri�ciones.



*  Render Ilustr�tivo. Puede tener v�ri�ciones.



Cada
zona responde
a un ciclo humano. 

Cada
detalle,
pensado para
regenerarte.

RESET:
FOCUS:
RECHARGE:

Limpia tu mente, baja el ritmo.

Espacios que inspiran productividad.

Recupera energía desde el diseño.



*  Render Ilustrativo. Puede tener variaciones.



*  Render Ilustr�tivo. Puede tener v�ri�ciones.



MODELO DE
RENTABILIDAD

1 3
invierte OPERACIÓN OPERACIÓN UTILIDADES

Invierte en un 
apartamento y recibe un 
título de propiedad sobre 

tu unidad.

El operador de activos se 
encargará de administrar 

y comercializar tu 
inversión.

Recibe ingresos sobre 
todos los negocios del 

edificio.

El operador de activos se 
encargará del pago de 

costos y gastos 
asociados a la 

administración.
inversionistas / apartamentos

locales / apartamentos



MODELO DE
NEGOCIOS

BAJA MERCADO

ADR
INGRESOS

COSTO
FONDO DE REPOSICIÓN

UTILIDAD NETA
UTILIDAD INVERSIONISTAS

HONORARIOS OPERADOR
RENTABILIDAD EA
RENTABILIDAD EM

MEDIO MERCADO MÁXIMA MERCADO

63%

3%

85%

15%

Ocupación
promedio

Fondo de 
Reposición

Utilidad para
Inversionistas

Honorarios del
Operador

324.209$                       347.009$                       397.0�6$                       
6.352.��3.920$         6.79�.225.65�$         7.754.346.250$         
2.745.�89.763$         2.8�7.862.754$         2.977.259.2�3$         

82.355.693$                203.736.770$              232.630.387$              

3.524.568.464$         3.769.626.�27$         4.544.456.649$         
2.995.883.�94$        

$        
 3.204.�82.208$         3.862.788.�52$         

528.685.270 565.443.9�9$              68�.668.497$              
7,09% 7,58% 9,�4%
0,59% 0,63% 0,76%

Las proyecciones financieras correspondientes a la operación hotelera y su rentabilidad final al inversionista son estimaciones según los estudios de factibilidad y de mercado. Estas podrán variar positiva o negativa-
mente, según el comportamiento de diversos riesgos que se puedan presentar en el sector turístico, macroeconómico, oferta y demanda de habitaciones hoteleras legales e ilegales, casos de fuerza mayor y/o de la 

naturaleza, nuevas regulaciones de cualquier orden, entre otras. Por lo tanto, el promotor hotelero realizará su mejor esfuerzo en la búsqueda de los resultados esperados, sin comprometerse en un resultado.                                                    
Este modelo tiene como objetivo la rentabilidad planteada, alcanzar este número es un proceso o curva de desarrollo de la operación, así mismo, la industria tiene estacionalidades que hacen que todos los meses 

varíe la rentabilidad. Es importante tener en consideración que este modelo se basa en supuestos y diferentes variables propios del sector, la economía, los costos entre otras.



MODELO DE
NEGOCIOS
$ 347 K

3%

85%

15%

Tarifa
promedio

Fondo de 
Reposición

Utilidad para
Inversionistas

Honorarios del
Operador

UTILIDAD NETA

FONDO DE REPOSICIÓN
COSTO

INGRESO

OCUPACIÓN

UTILIDAD INVERSIONISTAS
HONORARIOS OPERADOR

RENTABILIDAD EA
RENTABILIDAD EM

50% 63% 76%
5.530.420.780$         6.79�.225.65�$         8.�44.595.609$         
2.536.20�.700$         2.8�7.862.754$         3.��7.70�.0�0$         

76.086.05�$                203.736.770$              244.337.868$              
   

2.9�8.�33.029$         3.769.626.�27$         4.782.556.73�$         
2.480.4�3.075$         3.204.�82.208$         4.065.�73.22�$         

437.7�9.954$              565.443.9�9$              7�7.383.5�0$              
5,87% 7,58% 9,62%
0,49% 0,63% 0,80%

BAJA MERCADO MEDIO MERCADO MÁXIMA MERCADO

Las proyecciones financieras correspondientes a la operación hotelera y su rentabilidad final al inversionista son estimaciones según los estudios de factibilidad y de mercado. Estas podrán variar positiva o negativa-
mente, según el comportamiento de diversos riesgos que se puedan presentar en el sector turístico, macroeconómico, oferta y demanda de habitaciones hoteleras legales e ilegales, casos de fuerza mayor y/o de la 

naturaleza, nuevas regulaciones de cualquier orden, entre otras. Por lo tanto, el promotor hotelero realizará su mejor esfuerzo en la búsqueda de los resultados esperados, sin comprometerse en un resultado.                                                    
Este modelo tiene como objetivo la rentabilidad planteada, alcanzar este número es un proceso o curva de desarrollo de la operación, así mismo, la industria tiene estacionalidades que hacen que todos los meses 

varíe la rentabilidad. Es importante tener en consideración que este modelo se basa en supuestos y diferentes variables propios del sector, la economía, los costos entre otras.



Rompiendo el molde
de la operacion inmobiliaria

B E  F R E E



NUESTRO PORTAFOLIO
DE OPERACIONES 1

2

3

4

C�s� Ald�b�: Hotel boutique, 
32 unidades de lujo
Oficin�s St�te: 280 oficinas 
premium en funcionamiento

Polit�n: �45 apartamentos 
modernos
M�w�l� : �53 habitaciones
Hug: 55 habitaciones

The Anti: 
�53 habitaciones 

hoteleras

Wonder: 75 apartamentos premium
Air�: 77 suites ejecutivas

Tempor�: �20 aptos + 40 oficinas

2024 - ACTUALES

2027

2026

2028



NOSOTROS NOS

Administramos cada 
detalle: desde el 
check-in hasta el 
mantenimiento, 

garantizando una 
experiencia 
impecable.

Promocionamos el 
activo en múltiples 

canales para 
maximizar visibilidad y 

reservas.

Diseñamos vivencias 
que generan 

recordación y fidelizan a 
los huéspedes.

Fomentamos que 
cada huésped quiera 
volver y recomendar 
nuestros edificios.

Optimizamos tarifas y 
ocupación para que el 

activo genere su 
máximo potencial de 

ingresos.

$



CARRERA 53 # 80 - �48
Alto prado, Barranquilla

www.popupbarranquilla.com.co
@popup.barranquilla




