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Lokalplanomradets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
greensning.

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger sydest for Vonsild, umiddelbart ast for Vonsildvej.

Lokalplanens formal

Det er formélet med planlaagningen at muliggere etablering af en velfungerende bydel med

et boligomréde, et lokalcenter og et natur- og friluftsomrade. Lokalplanen skal desuden sikre
adgang til og styrke omradets rekreative veerdi samt sikre naturvaerdier langs Dalby Mellebaek.
Lokalplanen skal samtidig skabe en harmonisk overgang mellem by og det abne land. End-
videre er det formal med lokalplanen at sikre eksisterende, bevaringsvaerdig bebyggelse og
beplantning samt etablering af grenne fri- og opholdsarealer. Endelig planlaegges for at sikre
en ny boligbebyggelse mod stgj fra omkringliggende veje.

Lokalplanomrade



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er en opfelgning pé en justering af strukturplanen for Dalby-Vonsild, som blev
godkendt i marts 2018 af Plan-, Bolig- og Miljgudvalget og @konomiudvalget som afsaet for
den fremtidige planleegning for omradet.

Kolding Kommune har siden da forhandlet med en af lodsejerne i omradet om overtagelse af
en ejendom med henblik pa udstykning til boligformal. To andre lodsejere har ligeledes ensket
igangsaetning af lokalplanleegning for deres ejendomme.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastseettes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at sikre vejadgang fra Vonsildvej;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at sikre adgang til og styrke omradets rekreative veerdi;

e at skabe en harmonisk overgang mellem by og det bne land;

e at sikre eksisterende, bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning;

e at overfore lokalplanomradet til byzone;

e at udleegge lokalplanens omrade til centerformal, boligformal og fritidsformal;
e at sikre etablering af gronne fri- og opholdsarealer;

e at sikre en ny boligbebyggelse mod stgj fra omkringliggende veje;

e at sikre gkologisk forbindelse langs Dalby Meollebaek.

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 3v, 20m og 77b Vonsild By, Vonsild samt dele af matr. nr. 3u, 10a,10br, 12¢, 20a og
20al Vonsild By, Vonsild

samt alle parceller, der efter den 1. januar 2021 udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres
inden for lokalplanens omrade.

§22
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14 og 15
som vist pa kortbilag 2.

§2.3
Lokalplanomrédet er i landzone. Lokalplanomréadet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Generelt

§ 3.1

Uanset lokalplanens evrige bestemmelser ma der inden for lokalplanomradet opferes anleeg il
omradets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation, anlasg il
synlig handtering af regnvand m.v. Der kan dog ikke opstilles vindturbiner/vindmeller eller hus-
standsvindmeller, herunder minimaller.
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Kortbilag 2. Delomrader. Kortbilaget i

storre format findes i afsnittet Kortbilag.
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§3.2
Boliger i lokalplanomradet ma kun anvendes til helérsbeboelse.

Delomrade 1

§3.3
Delomrade 1 udleegges til centerformal (lokalcenter).

§3.4

Delomrade 1 mé& kun anvendes til detailhnandel med dagligvarer, liberale erhvery, privat og
offentlig serviceerhverv, café, restaurant, tankstation og bilvaskehal samt fritidsformal i form
af fitnesscenter eller lignende, der giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne
svarende til virksomhedsklasse 1-3.

§3.5
Det samlede etageareal til butikker inden for delomréde 1 mé ikke overstige 1.600 m?.

§ 3.6
Butikker i delomrade 1 ma hejst have et etageareal pa 1.200 m? pr. butik.

Delomrader 2, 3,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12

§3.7

Delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12 méa kun anvendes til boligforméal som havebolig-
omréde. Dog kan det med szerlig signatur viste areal i delomrade 6 ogséa anvendes til offentligt
formal som institution.

§3.8

Bebyggelse i delomrade 2, 8, 9, 10 og 12 ma kun ske som teet-lav bebyggelse i form af klyn-
ge, raekke-, dobbelt- samt keedehuse og lignende med mulighed for tilherende feelleshuse for
omrédets beboere med f.eks. socialt samvaers-, vaske-, hobbyvaerkstedsfaciliteter og lignen-
de.

§3.9

Boligbebyggelse i delomrader 3, 4, 5, 6 og 11 ma kun ske som aben-lav bebyggelse i form af
fritiggende villaer, dog kan bebyggelse inden for det pa kortbilag 4 med seerlig signatur viste
areal i delomrade 4 etableres som tast-lav bebyggelse i form af dobbelthuse.




Taet-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse er
karakteriseret ved enten at
veere helt eller delvist sam-
menbyggede énfamilieboliger
i én til to etager. Sammen-
bygningen sker ved lodret
skel.

Teet-lav boligbebyggelse
giver mulighed for at ska-

be boligomrader, der ad-
skiller sig fra omrader med
aben lav boligbebyggelse
ved, at bebyggelsen er sam-
menhaengende og fremstar
homogen f.eks. ved en ens-
artethed i bebyggelsens ud-
formning og/eller materialer.

Teet-lav boligbebyggelse kan
veere: dobbelthuse, keedehu-
se, raekkehuse og lignende.
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§3.10
Der ma i de enkelte delomréader hgjst etableres felgende antal boliger:

e 106 boliger inden for delomrade 2,
e 18 boliger inden for delomrade 3,
e 30 boliger inden for delomrade 4,
e 17 boliger inden for delomrade 5,
e 34 boliger inden for delomrade 6,
e 16 boliger inden for delomrade 8.

§3.11
Der méa i delomrader 9, 10, 11 og 12 samlet set ikke etableres mere end 286 boliger.

§3.12

De arealer, som pa kortbilag 4 er markeret som faelles grenne arealer, ma ikke bebygges, men
der kan etableres stier og anleeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.1. Pa feelles lege- og
opholdsarealer, som er vist pa kortbilag 4 og yderligere lege- og opholdsarealer i delomrade 2
8, 9, 10 og 12, kan der opstilles legeredskaber, baenke og lignende, som understotter anven-
delse til leg og ophold.

Delomrade 13

§3.15

Delomréade 13 udleegges til feellesfaciliteter for boligomradet i form af forsamlingslokaler,
sports-, fritids-, vaske-, hobbyveerkstedsfaciliteter og lignende samt op til 4 selvstaendige vee-
relser til udlejning til geester af omradets beboere.

Delomrade 14

§3.16

Delomrade 14 udlaegges til fritidsformal med offentlig adgang i form af natur- og friluftsomra-
de. Dog, ma der inden for det péa kortbilag 4 viste areal med mulighed for haver mv. etableres
private haver og befeestede arealer som vendepladser og parkeringsarealer i tilknytning til del-
omréde 9.

§3.17

Delomrade 14 ma ikke bebygges. Der kan dog i delomradet etableres opholdsarealer, stier og
anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.1, regnvandsbassiner og adgangsveje til disse,
opstilles legeredskaber, baenke, shelters, pavilloner, balhuse, petanquebaner og lignende, som
understotter anvendelse til fritidsaktiviteter, leg og ophold.

Delomrader 7 og 15

§3.18
Delomréader 7 og 15 udleegges til veje med tilherende rabatter, cykel- og gangstier samt be-
plantning og parkering.

§ 4 Udstykning

Generelt

§41
Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate jordstykker til anleeg til omradets tekniske for-
syning, herunder bl.a. feelles anlaeg til handtering af regnvand.

Delomrade 1 og 13

§4.2
Udstykning i delomrader 1 og 13 kan ske bl.a. som sokkeludstykning.



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

Delomrade 2, 8,9, 10 og 12

§4.3

Boliggrunde i delomréder 2, 8, 9, 10 og 12 ma kun udstykkes som:

e storparceller med flere boliger pr. jordstykke,

e sokkelgrunde med jordstykker omfattende en enkelt bolig og evt. tilherende ankomstareal,
terrasse eller lignende,

e eller med en sterrelse pa minimum 100 m?.

§4.4

Boliggrunde i delomrader 2, 8, 9 og 12 skal have en sterrelse pa maksimum 600 m?, dog und-

taget storparceller med flere boligbygninger pr. grund.

§4.5
Eventuelle private haver inden for det p& kortbilag 4 viste areal med mulighed for haver mv. i
delomrade 14 medregnes til grundsterrelser i delomrade 9.

Delomrade 3,4,50g 6

§4.6
Boliggrunde til &ben-lav boligbebyggelse i delomrader 3, 4, 5 og 6 skal have et areal pa mindst
700 m? og mindre end 1.400 m? pr. bolig. Dog geelder der falgende undtagelser:

e boliggrunde inden for det med saerlig signatur pa kortbilag 4 viste areal i delomrade 3 skal
have et areal pa mindst 600 m?,

e boliggrund med den pé kortbilag 4 viste bevaringsveerdige bygning i delomrade 6 skal
have et areal pa mindst 1.800 m?.

§4.7

Grunde til test-lav boligbebyggelse i delomrade 4 skal have et areal pa mindst 300 m?.
§4.9

Der méa i delomrader 3, 4, 5 og 6 kun etableres én bolig pr. grund.

Delomrade 11

§4.12
| delomrade 11 skal boliggrunde have et areal pa mindst 400 m? og mindre end 1.400 m? pr.
bolig, med mindre der udstykkes storparceller med flere boliger pr. jordstykke.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Generelt

§5.1

Der udleagges en vejbyggelinje langs Vonsildvej i en afstand pa 15 meter fra vejmidte, som vist
pa kortbilag 4. Ved niveauforskel kommer dertil et hojde- og passagetillaeg svarende til 1,5
gange hgjdeforskel i forhold til vejmidten plus 1 meter til passage.

Arealerne mellem vejbyggelinjen og vejskel skal henligge som grent friareal og ma ikke bebyg-
ges eller indga i faste anlaeg, udstilling eller oplag.

Udstykning af en sokkel-
grund

Ved eventuel udstykning

af en sokkelgrund skal det
ved tinglyst deklaration sik-
res, at der til grunden herer
det nedvendige antal parke-
ringspladser, vej- og stiad-
gang, opholdsarealer mv., sa
lokalplanens og byggelovens
ovrige bestemmelser over-
holdes.



lllustration 1.
Principsnit ved vejbyggelinje.

Kortbilag 3. Veje og stier. Kortbilaget i
storre format findes i afsnittet Kortbilag.
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Vejmidte Vejbyggelinje total
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| 1 I
1 ''15xa b '
1 i
L] L
Vejareal Vejskel Privat ejendom

* Hogjde- og passagetillaegget udggar: 1,5 gange hgjdeforskellen (anellem vejniveau og terrsenniveauet vec
vejbyggelinjen uden tilleeg + en nzermere fastsat afstand til passage (b).

§5.2
Der udleagges nye veje og stier i lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag 3.

Der kan etableres yderligere boligveje i delomrade 2, 3, 6, 8, 9, 10, 11 og 12 med vejadgang
fra de pé kortbilag 3 viste boligveje og vejadgange.

§5.3
Der udleegges et areal til en vendeplads til udvidelse af eksisterende privatfeellesvej uden for

lokalplanomréadet i princippet som vist pa kortbilag 3.

§5.4
Lokalplanomradet méa kun vejbetjenes fra Vonsildvej via de péa kortbilag 3 viste nye veje, dog
undteget vejadgangen til den i § 5.3 naevnte vendeplads til eksisterende privatfeellesve;.

§5.5

Vejadgang til delomraderne skal ske fra de nasrmest beliggende boligveje eller fra de péa kort-
bilag 3 i princippet viste vejadgange. Der ma ikke etableres mulighed for gennemkarende trafik
mellem de viste vejadgange.

§5.6
Der udlaegges fremtidig vejadgang til garden Povlinesminde beliggende uden for lokalplanom-
radet i princippet som vist pa kortbilag 3.

Rugvanget

4’9
//%%r
£

z)

Vonsildvej

m Lokalplanomrade

‘— Fremtidig stiadgang til Povlinesminde
< Fremtidig vejadgang til Poviinesminde
44— Vejadgang

[ oelomrader

e Forbindelsesstier

= === Hovedstier

o Sekundeer stier
Stamvej

@Drordelingsvej

@ Boligvej

@D Eusve)

@S Adgangsvej til marker

M vendeplads
Jordstykke
T T Y Y T Optaget vej
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llustration 2.
— = Principiel profil for fordelingsvejen.
—= 0
- % o
T |
#—1-—H#— 2,25 —H— 2 —#— 6,5 * 2 # 2,25 —#1—#
i Rabat med Rabat med i
Rabat Sti traser og Kgrebane traeer og Sti Rabat
belysning belysning
* 17 meter *
lllustration 3.
Principiel profil for stamveje.
H I| L E ; H
# 1 #— 15 5,5 #- 2 —*
Rabat med
belysning Fortov Karebane Rabat
e —— 10 meter *
= llustration 4.

Principiel profil for boligveje.

] E

* 2 AF— 55 —k-1,5 —#
Rabat Kgrebane Rabat med
belysning
¥ 9 meter B —
lllustration 5.
— Principiel profil for busvejen .

L g

B —— I T ! T
-1 H#—225—4 1 3,5 # 1 #—225—4 1 4
. Rabat med .
Rabat
Sti belysning Kgrebane Rabat Sti Rabat
#* 12 meter *
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Treeer langs veje

Eksempler pa lavtvoksende
treeer med ikke dybtsegen-
de redder:

Fuglekirsebeer (Prunus avi-
um Plena)

Tjern (Crataegus crus-gal-
li, Crataegus prunifolia ‘Sp-
lendens))

Naur (Acer campestre Els-
rijk")

Paradisaeble (Malus hyb.,
‘Prof. Sprenger’, Malus hyb.’,
Evereste’,Malus hyb., ‘But-
terbal)

Ren (Sorbus latifolia ‘Atro’,
Sorbus aucuparia ‘Sheerwa-
ter Seedling)

Tyrkisk hassel (Corylus co-
lurna).
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§5.7
Veje i lokalplanomradet skal udformes efter de principielle vejprofiler, som er vist pa illustratio-
ner 2-5.

§5.8
Blinde veje skal afsluttes med en vendeplads.

§5.9
Fordelingsvejen skal udleegges i en bredde af mindst 17 meter og anlsegges med en kereba-
nebredde péa 6,5 meter og med kombineret gang- og cykelsti pa hver side.

Der skal langs fordelingsvejen pa begge sider plantes vejtraser efter princippet som vist pa
vejprofilen, illustration 2. Vejtreeerne ma kun veere af arter, som ikke har dybtsegende radder,
der kan beskadige forsyningsledninger m.m. Vejtreeerne skal plantes med indbyrdes afstand
pa maksimum 10 meter. Der tillades dog sterre afstand, hvor den er nedvendig for at sikre de
fornadne oversigtsforhold.

Fordelingsvejen skal etableres med kanaliseringsanleeg ved krydset med den pa kortbilag 3
viste stamvej i delomrade 1 og med topkote pa mindst 42 meter (DVR) ved regnvandsbassinet
i delomréade 3.

§5.10

Stamveje skal udleegges i en bredde af mindst 10 meter og anleegges med en kerebanebred-
de pa mindst 5,5 meter, vejrabat 2,5 meter og fortov 1,5 meter pa én side. Stamveje skal
etableres til trafik med en hastighed pa 30/40 km/t med hastighedsdasmpende foranstaltnin-
ger efter vejreglerne.

§5.11

Boligveje skal udleegges i en bredde af mindst 9 meter og anlaegges med en kerebanebredde
pa mindst 5,5 meter. Mindre vejudleeg tillades ved vinkelret parkering pa begge sider af vejen,
safremt der kan sikres trafiksikkerhedsmaessige forhold og tilstreekkeligt areal til nedvendig
vejinfrastruktur.

Boligveje skal etableres til trafik med en hastighed pa 30/40 km/t med hastighedsdesmpende
foranstaltninger efter vejreglerne.

Ved indretning af boligveje til hastighed 40 km/t skal der etableres fortov.

Safremt boligveje anleegges uden fortov, skal rabatterne anlaegges med en bredde og udform-
ning, sé rabatterne er egnede som vigeareal for gaende, nar der kommer biler.

§5.12
Busvejen udlaegges med en bredde af 12 meter og ma kun anvendes som bus- og stiforbin-
delse til boligomradet nord for lokalplanomradet.

§5.13
Adgangsvej til marker, som er vist pa kortbilag 3, udleegges i en bredde af 9 meter og skal
fremsta som grusvej eller med graesarmering i en bredde af 5 meter.

§5.14

Hovedstier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, skal udleegges i en bredde af
mindst 5 meter og anlaegges med fast beleegning som asfalt eller lignende i en bredde af
mindst 3 meter.

§5.15

Forbindelsesstier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, skal anvendes som forbin-
delse til fremtidigt byudviklingsomrade mod @st, udleegges i en bredde af mindst 5 meter og
anleegges med fast beleegning som asfalt eller lignende i en bredde af mindst 3 meter.

§5.16
Sekundaere stier, hvis principielle placering er vist pa kortbilag 3, skal udlaegges i en bredde af
mindst 3 meter og anlaegges i en bredde af mindst 1,5 meter med belaegning som stenmel,

1
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grus, greesarmering eller lignende. Sekundeere stier kan eventuelt anleegges med fast beleeg-
ning som asfalt eller lignende, hvis det viser sig nedvendigt pa grund af intensiv brug af stierne.
| givet fald skal den faste belsegning anleegges i en bredde af 2 meter.

§5.17
Der udleegges fremtidige stiadgange til garden Povlinesminde uden for lokalplanomradet i prin-
cippet som vist pé kortbilag 3.

§5.18

Belysning af vej- og stiareal og feelles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer
med retningsbestemt lyskegle og med lyspunktshejde pa maks. 9 meter for veje og parkering
og maks. 3,5 meter for hovedstier.

§5.19
Ved alle vejtilslutninger, adgangsveje, interne veje og stier skal der sikres oversigtsforhold i
overensstemmelse med vejreglerne.

§5.20
Alle krydsninger af veje med hovedstier og sekundeere stier skal udferes efter vejreglerne.

§5.21
Ved udformning og indretning af veje, hovedstier og parkeringspladser skal der tages hensyn
til blindes, svagtseendes og beveegelsesheemmedes seerlige behov.

Delomrade 1

§5.22

| delomrade 1 udleegges parkerings- og kerearealer, i henhold til princippet vist pa kortbilag 4.
Der méa kun etableres parkerings- og kerearealer inden for dette udlaeg og inden for byggefel-
ter A, B og C.

§5.23
Der skal inden for delomrade 1 etableres cykelparkeringspladser med mindst 1 plads pr. pabe-
gyndt 100 m? etageareal. Cykelparkeringspladser skal placeres i neerheden af butiksindgange.

§5.24
Der skal inden for delomrade 1 etableres parkering til personbiler med mindst 4 pladser pr.
pabegyndt 100 m? etageareal.

§5.25
Der skal inden for delomrade 1 mindst anleegges felgende handicapparkering:
Parkeringsanlaeggets storrel- | Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kasse-
se (antal p-pladser i alt) (8,5 x 5,0 meter) vogn
(4,5 x 8,0 meter)
1-9 0 1
10-25 1 1
26 - 50 1 1
51-75 2 1
76 -100 2 1
101 -150 3 1

De ovennasvnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakrasvede antal parkeringsplad-
ser jf. § 5.24 og skal placeres i naerheden af butiksindgange.

§5.26
Inden for delomrade 1 skal parkeringspladser med mindst 10 pladser beplantes med mindst
ét tree pr. 6 pladser.

12
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Delomrader 2, 3, 4,5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12

§5.27

Der skal i delomréder 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12 mindst anleegges folgende parkering:
e 2 p-pladser pr. bolig i dben-lav bebyggelse,

e 1% p-pladser pr. bolig i teet-lav bebyggelse.

§5.28
Ved parkering pa feelles parkeringsarealer (uden reservation) ved teet-lav bebyggelse i delom-
rader 2, 8, 9, 10 og 12 reduceres kravet:

e 2 -19boliger 1,5 p-pladser pr. bolig,

e 20 - 29 boliger 1,4 p-pladser pr. bolig,

e 30 - 39 boliger 1,2 p-pladser pr. bolig,

e 40 - boliger 1,0 p-plads pr. bolig.

§5.29

| delomrade 12 skal der mindst anleegges 1 p-plads pr. padbegyndt 50 m? nyt etageareal i del-
omrade 13 (dvs. kravet geelder ikke den eksisterende hal).

§5.30
For daginstitution, feelleshuse og lignende skal der anleegges mindst 2 p-pladser pr. 100 m?
etageareal og udleegges yderligere 2 p-pladser pr. 100 m2.

§ 5.31
Pa daginstitutionens parkeringsplads i delomrade 6 og pa feellesparkeringspladser i delomra-
der 2, 8, 9, 10 og 12 skal der mindst anleegges felgende handicapparkering:

Parkeringsanlaeggets storrel- | Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kasse-
se (antal p-pladser i alt) (8,5 x 5,0 meter) vogn
(4,5 x 8,0 meter)

1-9 0 1

10-25 1 1

26 -50 1 2, dog 1 for daginstitution
51-75 2 2, dog 1 for daginstitution
76 -100 2 3

101 -150 3 3

De ovennasvnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakraevede antal parkeringsplad-

ser jf. §§ 5.27-5.30.

Delomrade 13
§ 5.32

Parkering for brugere af delomrade 13 skal anlaegges i delomrade 12 jf. § 5.29.

§5.33

Der skal inden for delomrade 13 etableres cykelparkeringspladser med mindst 1 plads pr.
pabegyndt 50 m? nyt etageareal og/eller etageareal af den eksisterende hal ved ibrugtagning i
overensstemmelse med naerveerende lokalplan. Cykelparkeringspladser skal placeres i naerhe-

den af indgange til bygninger.

§ 6 Tekniske anlaeg

Generelt
§ 6.1

Alle lokalplanomradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, dog undtaget synli-

ge anlaeg til handtering af regnvand.

§6.2

Der udleegges areal til regnvandsbassiner i princippet som vist pa kortbilag 4. | tilknytning til
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disse kan der tillige etableres terbassiner til brug for handtering af overleb fra regnvandsbas-
sinerne. Regnvandsbassinerne skal etableres med naturpreeg, indpasses i landskabet med
anleeg pa 1:5 og ma ikke indhegnes. Der ma ikke ske terreenregulering neermere end 8 meter
til Dalby Mellebaek.

§6.3

Der skal sikres arealer til handtering af affald i alle delomrader. Anleeg til feelles opsamling af
genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende (miljostationer) skal placeres som i prin-
cippet vist pa kortbilag 4. Der skal etableres yderligere affalds- og miljgstationer for boliger i
delomrader 2, 3, 8, 9, 10, 11 og 12. Miljestationer skal betjenes fra boligvejene og afskasrmes
med beplantning eller beplantet hegn. Krav om afskeermning geelder dog ikke nedgravede
affaldslosninger.

§6.4

Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hejde af maks. 3,2 meter over terraen og
hojst fylde 20 m? bebygget areal, dog hejst 50 m? for én enkelt bygning i delomrade 9, og skal
udferes séledes, at de i udtrykket underordner sig den evrige bebyggelse.

§6.5
Der kan i lokalplanomradet opstilles én mobilantennemast med en hejde pa op til 36 meter og
med en placering i delomrade 6 i princippet som vist pa kortbilag 4.

Panelantennerne og ledningsferinger skal indfarves, s& de falder sammen med mastens egen
farve.

§6.6
Mobilantennemasten og tilherende teknikskabe i forbindelse med antennemasten skal afskaer-
mes med beplantning, som opnér en hejde pa mindst 1,8 meter, nar den er udvokset.

§6.7

Der mé i lokalplanomradet ikke opsaettes andre sender- og modtagerantenner, herunder para-
boler, séledes at de fremstar synlige fra veje, stier og feelles friarealer. Eventuelt antenneanleeg
skal placeres, sa antennens hojeste punkt ikke er hejere end 1,8 meter over terraen.

§6.8
Anlaeg til udnyttelse af solenergi tillades kun i henhold til §§ 8.4-8.5.

Delomrade 1

§6.9
Tankstandere skal etableres inden for det pa kortbilag 4 viste byggefelt A.

§6.10
| delomrade 1 udleegges areal til afvesrgeforanstaltninger i form af stejafskesrmning som stej-
mur eller lignende som vist pa kortbilag 4.

Stejskearmen ma have en maksimal hejde af 6 meter og skal materialemasssigt fremsté som
arkitektonisk helhed med den neermeste bygning.

§6.11

Der skal i delomrade 1 sikres den fornedne plads til handtering af de nedvendige affaldsfrak-
tioner. Anlaeg til opbevaring, handtering og afhentning af erhvervsaffald skal placeres mellem
byggefelt B, som er vist pa kortbilag 4, og den nordlige afgreensning af delomrade 1.

Delomrade 2

§6.12
| delomrade 2 udleegges areal til afveergeforanstaltninger i form af stejafskeermning som jord-
volde som vist pa kortbilag 4.

Stejvolde langs Vonsildvej ma ikke veere hejere end 4 meter i forhold til niveau for vejmidte pa
Vonsildvej. @vrige jordvolde ma ikke vaere hejere end 3 meter i forhold til eksisterende terraen.
Jordvolde skal tilplantes jf. § 9.21 og respektere oversigtsforholdene.
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Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner anleeg-
ges hovedsageligt for at
kontrollere bortledning af
overfladevand, ikke mindst
efter ekstrem nedber.

Torre bassiner til midlerti-

dig opstuvning af regnvand
kan ogsa etableres som par-
keringsarealer, legepladser,
boldbaner, skaterbaner eller
lignende. Vade bassiner kan
udformes som rekreative an-
leeg i omradet.



Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Generelt

§7.1
De maksimale bygningshejder i bestemmelser for de enkelte delomréder geelder uanset af-
stand til eksisterende og fremtidige skel.

§7.2

Ved tast-lav bebyggelse mé bebyggelsen opferes i skel mod nabo, veje, stier og friarealer eller
sammenbygges i naboskel som f.eks. reekke-, keede-, dobbelt- eller klyngehuse med for-
skriftsmeessig brandadskillelse og med sikring af oversigtsforhold ved veje og stier.

Delomrade 1

§7.3
Bebyggelse i delomrade 1 skal opferes inden for de pa kortbilag 4 viste byggefelter:

e bebyggelse til tankstation, bilvaskehal og puslepladser for biler skal opferes inden for byg-
gefelt A,

e bebyggelse til detailhandel med dagligvarer, liberale erhverv, privat og offentlig serviceer-
hvery, café, restaurant og fritidsformal i form af fitnesscenter eller lignende skal opferes
inden for byggefelt B,

¢ emballagegérde og overdaskning af varelevering skal opferes inden for byggefelt C.

Mindre sekundaere bygninger, som f.eks. bygninger til omradets tekniske forsyning, kunde-
vognsskure, cykelskure og affaldsstationer, kan opferes uden for byggefelterne.

Séafremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, kan dette anvendes til adgangs-
og parkeringsareal og varelevering mv.

§7.4
Der méa i delomrade 1 hejst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa 2.000 m?, heraf
hejst 1.600 m? til butikker.

§7.5

Der méa hgjst etableres bebyggelse med felgende samlet etageareal:
e ibyggefelt A: 150 m? og derudover 100 m? til overdeekninger,

e i byggefelt B: 1.400 m? og derudover 100 m? til evt. tekniketage,
e i byggefelt C: 200 m?,

e til sekundeere bygninger uden for byggefelterne: 50 m?.

§7.6
Bebyggelse i delomrade 1 ma hejst opferes i én etage og med en maksimal bygningshejde pa
8,5 meter.

Der tillades dog én ekstra etage for teknikhuse til afskeermning af tekniske installationer som f.
eks. ventilations- og klimaanleeg med videre, safremt en maksimal bygningshejde pa 8,5 meter
overholdes.

§7.7

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende i delomrade 1, ma have en hejde pa op til
2 meter over bebyggelsens hejde og skal placeres tilbagetrukket fra facaden med en afstand
svarende minimum elementets hgjde.

Delomrade 2, 3,4, 5, 6, 8, 9, 10 og 11

§7.8
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere:

e 30 ved aben-lav bebyggelse i delomrader 3, 4, 5 og 6,
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e 40 ved test-lav bebyggelse i delomrader 2, 4 og 8,
e 40 ved institutionsbebyggelse i delomrade 6.

Kun ved tast-lav bebyggelse inden for delomrader 2 og 8 kan andel af selvstaendigt udmatriku-
lerede feelles fri- og opholdsarealer i det pageeldende delomréde indga i beregning af bebyg-
gelsesprocenten.

§7.9
Der méa hojst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa:

e 16.250 m?i delomrade 9,
e 7.360 m?idelomrade 10,
e 420 m?idelomrade 11,

e 5.970 m?idelomrade 12.

§7.10

Boligbebyggelse, institutionsbebyggelse og eventuelle feelleshuse mé hejst opferes i felgende

antal etager:

e idelomrader 2, 3, 4, 5, 6 og 8 hejst i 2 etager, dog hejst i én etage pa det pa kortbilag 4
med seerlig signatur markerede areal i delomrade 2,

e jdelomrader 9, 10, 11,12 og 13 hejst i 1 etage.

§7.11
Boligbebyggelse og eventuelle feslleshuse ma hejst opferes med felgende maksimale hejder:

e idelomrader 2, 3, 4, 5, 6 og 8 hejst 8,5 meter, dog hejst 6,5 meter pa det pa kortbilag 4
med seerlig signatur markerede areal i delomrade 2,
e jdelomrader 9, 10, 11, 12 og 13 hgjst 6,5 meter, dog 8,5 meter for faslleshuse.

Skorstene, ventilationsafkast o. lign. ma dog have en hegjde pa op til 1,2 meter over bebyggel-
sens hgjde.

§7.12
| delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12 og 13 ma mindre bygninger som fritstdende ga-
rager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende udferes med en maksimal hgjde af 4,5
meter.

§7.13
Boligbebyggelse i delomrade 3 skal etableres med stueetagens gulvkote pa mindst 42,5 meter
(DVR).

§.7.14

Bebyggelse i delomrade 8 skal placeres saledes, at den fremstar som leengehuse og orien-
teres med deres laengdeakse parallelt til det pa kortbilag 4 viste bevaringsveerdige gard Pov-
linesminde uden for lokalplanomradet, som eksempelvis vist pa illustration 6. Mindre dele af
bygningskroppe og mindre fritiggende bygninger som havepavilloner og lignende kan have en
anden form og retning, hvis de ikke virker dominerende i den samlede bebyggelse i delomra-
det og i forhold til Povlinesmindes bevaringsveerdige bygninger.

§7.15

Bebyggelse i delomrade 12 skal placeres séledes, at den fremstar som enheder af lssngehuse
omkring et kvadratisk eller rektangulaert gardrum og orienteres med leengdeakse parallelt eller
vinkelret i forhold til de péa kortbilag 4 viste bevaringsveerdige bygninger Povlinesminde uden
for lokalplanomradet, som eksempelvis vist pa illustration 6. Der skal opferes bebyggelse
langs mindst 3 sider af gardrummene. Mindre dele af bygningskroppe og mindre fritiggende
bygninger som havepavilloner og lignende kan have en anden form og retning, hvis de ikke
virker dominerende i den samlede bebyggelse i delomradet og i forhold til Poviinesmindes be-
varingsveerdige bygninger.
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Hojde- og afstands-
forhold

Lokalplanens bestemmelser
om hgjde- og afstandsfor-
hold ved bebyggelse gér for-
ud for bygningsreglementets
bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold.

+» Povlinesminde

lllustration 6.

Bebyggelsesstruktur i forhold til leengde-
akser pa Povlinesmindes bevaringsveerdi-
ge bygninger uden for lokalplanomradet.

Tilladt i delomrade 8: C, D.
Tilladt i delomrade 12: A, B.
Forbudt i delomrade 8 og 12: E.



Bebyggelse tilpasses terraenet

Eksempler pa bebyggelse, som tilpasser
sig terraenet og udformes med forskudte
niveauer eller etager.
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§7.16
| delomrade 4 skal bebyggelse i forste bebyggelsesraskke mod delomrade 14 tilpasses terrae-
net og kan udformes med forskudte etager og niveauer.

§7.17
| delomrader 9 og 10 skal bebyggelse tilpasses terraenet og kan udformes med forskudte eta-
ger 0g niveauer.

§7.18
| delomréaderne 3, 4, 5 og 6 skal garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende have
en afstand af mindst 2,5 meter til skel mod stier og feelles friarealer.

§7.19

| delomrade 12 ma der ikke opferes ny bebyggelse inden for den pa kortbilag 4 viste afstands-
zone fra Povlinesmindes bevaringsveerdige bygninger med en bredde pa 10 meter fra de be-
varingsveerdige bygninger, dog kan der etableres terrasser uden overdeekning.

Delomrade 13

§7.20
Den eksisterende hal i delomrade 13 med et etageareal pa 952 m? kan ombygges til ny anven-
delse eller nedrives.

§7.21

Hvis den eksisterende hal i delomrade 13 nedrives helt eller delvis, ma der i delomrade 13
etableres ny bebyggelse séledes, at det samlede etageareal i delomradet ikke overstiger
900 m?2.

§7.22

Ny bebyggelse i delomrade 13 skal placeres inden for det areal, som pa tidspunkt af lokalpla-
nens udarbejdelse er bebygget med den eksisterende hal. Der ma ikke opferes ny bebyggelse
inden for den pa kortbilag 4 viste afstandszone fra Povlinesmindes bevaringsveerdige bygning-
er med en bredde pa 10 meter fra de bevaringsveerdige bygninger.

Delomrade 14

§7.23
Der ma ikke etableres bebyggelse teettere pa Dalby Mgllebaek end 10 meter.

§7.24
Shelters, pavilloner, balhuse og lignende i delomrade 14 ma have et areal pa op til 25 m? hver
og et samlet areal pa op til 200 m?.

§7.25
| delomrade 14 ma bygninger opferes med en maksimal hegjde pa op til 4,5 meter.

§7.26
Der ma ikke placeres bebyggelse i eventuelle private haver inden for det pa kortbilag 4 til for-
maélet viste areal i delomrade 14.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraaden

Generelt

§8.1
Bebyggelse i lokalplanomradet mé ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesamlinger -
sakaldt laftebygget, dog undtaget delomrade 14.

§8.2
Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke opferes som bjeelkehuse, dog undtaget delomrade 14.
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§8.3

Der ma i lokalplanomrédet ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med

et glanstal pa over 14, bortset fra vinduer og anlaeg for udnyttelse af solenergi og mindre tag-
dele som f.eks. kviste og karnapper i zink, aluminium, kobber og lignende metal, som med
tiden forventes at patinere til en mat overflade.

§8.4
Anlaeg til udnyttelse af solenergi pa facader i lokalplanomradet skal gives en mat overflade, der
fremstar som antirefleksbehandlet.

§8.5

Anlaeg til udnyttelse af solenergi i lokalplanomradet skal enten etableres integreret i bebyggel-
sens tage og ydervaegge, oven pa tagbeleegningen/veegbekleedningen parallelt til tagfladen/
veegfladen eller med vilkarlig heeldning skjult bag murkronen. Anleeg placeret pa skra tage skal
have samme farve som tagmateriale.

§8.6

Tekniske installationer i lokalplanomradet, som f.eks. ventilations- og klimaanleeg med videre,
skal indeholdes i bygningskroppen, sé& de fremstar afskeermede som en del af bygningen og
indgér naturligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Anlaeg til udnyttelse af solenergi

Glanstal

Glanstrin 05 svarer til helmat,
10 svarer til mat, 30 svarer til
halvmat, 60 svarer til halv-

blank, og 90 svarer til blank.

Eksempel pa anleeg til udnyttelse

af solenergi som en integreret del
af tagfladen og veegfladen.

Tekniske installationer

v

,<'A,<'A|L‘
VIV o
LUy

Eksempel pa anleeg til udnyttelse
af solenergi som en integreret del
af vaegfladen.

PSPy
USASAT Ty
| &Y Y-

Eksempel pé tekniske installatio-
ner, som indeholdes i bygnings-
kroppen.
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Eksempel péa tekniske installatio-
ner, som indeholdes i bygnings-
kroppen.

Eksempel pé anlaeg til udnyt-
telse af solenergi skjult bag
murkronen.

VD

Eksempel pa tekniske installati-
oner, som ikke indeholdes i byg-
ningskroppen.

Eksempel p& anleeg til udnyttelse
af solenergi, som hverken er
skjult bag murkronen. eller paral-
lel til tagfladen.

—

Skorstene og ventilationsudkast
tillades uden, at de indeholdes i
bygningskroppen.



Gronne tage

Et grent tag er et beplantet
tag, som regel med greesser
eller stenurter.

Gronne tage kan forsinke og
optage begreensede maeng-
der regn- og smeltevand, og
aflaster pa den méde kloak-
systemet.

Tagets opbygning virker ko-
lende om sommeren, hol-
der pa varmen om vinteren
og giver bedre levevilkar for
blandt andet fugle og in-
sekter.

TRADECITY

glroiRBRUST
o u

EDB GRUPPEN

RSMplus
] m VENTE AFIL
AKTIV GRUPPEN

HedeDanmark

Eksempel pa pylonskilt.

Pylonskilt

Et pylonskilt fremstéar med
en ensartet, rektanguleer
kasseform

(uden stativ). Fladerne kan
evt. veere buede.

Henvisningsskilt

Et henvisningsskilt indehol-
der navne/logoer pa virk-
somheder samt en pil. Skiltet
har ikke til formél at reklame-
re for virksomhederne, men
alene at vise vejen til disse.
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Delomrade 1

Facader

§8.7
Bebyggelse inden for delomrade 1 skal udformes, sé& der opnas materiale- og farvemaessig
harmonisk udtryk.

§8.8

Bygninger inden for delomrade 1 skal fremsta med ydervaegge i teglsten som blank tegimur,
skeermtegl, ra betonelementer, pudset, vandskuret eller lignende eller bekleedt med tree, metal
eller kompositmateriale. Endelig kan facader fremsta som tilplantede vaegge med stedsegreon
beplantning.

Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udfe-
res i andre materialer.

§8.9
Bygningers ydervasgge i delomrade 1 skal fremstéa i hvid, sort, gul, red, brun og/eller i disse
farvers blanding med sort eller hvid.

Mindre bygningsdele som f.eks. vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udfe-
res i andre farver.

§8.10

Mindre bygninger i delomrade 1 som f.eks. bygninger til omradets tekniske forsyning, varegar-
de, kundevognsskure, cykelskure, puslepladser for biler og affaldsstationer méa desuden udfe-
res med yderveeg i andre materialer.

§8.11
| delomrade 1 skal vinduer og indgangspartier i glas fremsta i mindst 75% af glasarealet i
transparent glas, som ikke overklaebes med film eller folie eller tildeekkes af inventar.

Tage
§8.12

Bebyggelse i delomrade 1 skal fremsta med flade tage med en haeldning pa op til 5 grader el-
ler med ensidig taghaeldning eller saddeltag med en taghaeldning pa mellem 20 og 45 grader.

§8.13
Bygningers tage i delomrade 1 skal fremsta i teglsten, betontagsten, tagpap, fiberbeton og/
eller som tag dackket med vegetation - sakaldte grenne tage.

§8.14
Tage i delomrade 1 skal fremstéa i sort, gra, red, brun og/eller i disse farvers blanding med sort
eller hvid.

§8.15
Flade tage i delomrade 1 ma desuden udferes med andre materialer og farver.

§8.16

Mindre bygningsdele i delomrade 1, f.eks. indgangspartier, og mindre bygninger som f.eks.
kundevognsskure, cykelskure, puslepladser for biler og affaldsstationer ma desuden udferes
med andre tagformer, tagmaterialer og tagfarver.

Skiltning

§8.17

Skiltning og reklamering i delomrade 1 ma kun ske i form af:

e Et pylonskilt med placering som i princippet vist pa kortbilag 4,

e FEt henvisningsskilt med placering umiddelbart ved overkerslen fra den tilstedende stamvej
og med en maksimal bredde pa 0,6 meter og en maksimal hejde pa 1,4 meter,

e Etfacadeskilt pr. virksomhed p& hver bygningsfacade med navn og evt. logo, som ikke ma
placeres over tagfod,
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e En skiltefrise pa tankanlaegget og vaskehal,

e Op til to kuber med en hgjde pa op til 2 meter placeret pa tankstationens overdaekning,
hvis tankstationen udferes uden den ovennaevnte skiltefrise,

e For hver virksomhed tillades ét kampagneskilt i form af facadebanner med en maksimal
bredde pa 4 meter og en maksimal hejde pa 3 meter.

§8.18

Pylonskiltet i delomrade 1 skal have en rektanguleer kasseform og ma have en maks. bredde
pa 1,7 meter og en maks. hejde pa 9 meter. Pylonen skal bruges til samordnet skiltning af alle
virksomheder inden for delomrade 1 og fremsta med virksomhedsnavne, evt. logo og benzin-
priser.

§8.19
Skilte for flere virksomheder pa én og samme facade i delomrade 1 skal samordnes i forhold til
skiltestorrelser og ligeveerdig placering.

§8.20 Eksempel pa skiltning i form af indvendigt
Belysning af skilte i delomrade 1 ma ikke vaere blasndende ift. naboer og forbipasserende tra- belyst kube placeret oven p& tankstatio-
fik. nens overdaskning..

§ 8.21

Skiltning i delomréde 1 skal respektere oversigtsforholdene.

§8.22
Beveegeligt eller blinkende lys tillades ikke i delomréde 1.

§8.23
Belysningsarmaturer og spotbelysning i delomrade 1 skal underordne sig bygningen og veere
udfert i materialer og farver, der er neutrale i forhold til facaden, som de opsaettes pa.

§8.24
Digital skiltning i delomréde 1 tillades kun, nér billedet er at sammenligne med fast skiltning.

§8.25
Uanset ovenstéende bestemmelser gaelder desuden felgende for tankanleegget i delomrade 1:

e Overdaskninger ved tankanlaeg mé udferes med nedadrettet belysning mod tankpladsen.
e P& tagkanten ma etableres et lysband uden lebende eller blinkende lys.

Delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13

§8.26

Teet-lav boligbebyggelse med samme vejadgang fra en stamvej jf. kortbilag 3 skal fremsta med
et sammenhaengende udtryk, der i sin materialeholdning, farver og tagformer skaber harmoni i
bebyggelsen.

Facader

§8.27

Yderveegge pé boligbebyggelsen, institutionsbebyggelsen og feslleshuse i delomrader 2, 3, 4,
5,6,9, 10, 11, 12 og 13 skal fremstéa i tree, metal, blank mur, beton, fiberbeton, vandskuret
og/eller pudset mur og i farverne red, gul, gra, sort, hvid og/eller disse farvers blanding med
sort eller hvid eller i treeets naturfarve, som ubehandlet trae og/eller behandlet med klar lak eller
olie.

§8.28

Ydervaegge pa mindre bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende i
delomrader 2, 3, 4, 5, 6,9, 10, 11, 12 og 13 skal fremsta i samme materiale og farve som bo-
lig-, institutions- eller feelleshusbebyggelse pa den péagasldende ejendom. Derudover tillades,
at disse vaegge fremstar i sort og/eller gré farve eller i treeets naturfarve, som ubehandlet tree
og/eller behandlet med klar lak eller olie, og/eller bejdset i sort, brun eller gré nuance.
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§8.29

Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende i
delomréder 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13 méa desuden fremstéa i glas, metal og/eller kom-
positmaterialer og i andre farver.

Tagform

§ 8.30
| delomréder 2, 9 og 10 skal tagform pa teet-lav boligbebyggelse veere ens for de boliger, som
har samme vejadgang fra stamvejen jf. kortbilag 3.

§8.31
| delomrader 2, 9 og 10 skal tagform pa mindre bygninger veere ens for de teet-lav boligbebyg-
gelser, som har samme vejadgang fra stamvejen jf. kortbilag 3.

§8.32

| delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13 skal tage pa boligbebyggelsen, institutionsbe-
byggelsen, feelleshuse og mindre bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner
og lignende, opferes med symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa 25-45 grader (der
tilades valmede og halvvalmede tage), med ensidig taghaeldning pa 6-45 grader eller fremsta
flade med taghaeldning p& maksimalt 5 grader.

Tagmateriale og tagfarve

§8.33
| delomréder 2, 9 og 10 skal tagmateriale og tagfarve pa test-lav boligbebyggelse vaere ens for
de boliger, som har samme vejadgang fra stamvejen jf. kortbilag 3.

§8.34

Tage i delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13 skal fremsta som tagsten af tegl, beton
eller fiberbeton, som skiferbeklaedning, pap, som stélplader med stédende false eller som tag
deekket med vegetation - sakaldte grenne tage.

§8.35
Tage i delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13 skal fremsta i sort eller merk gra farve.

§ 8.36
Flade tage pa boligbebyggelser og tage pa mindre bygninger i delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10,
11, 12 og 13 ma desuden fremsta med andre farver og materialer.

Skiltning

§8.37

Ved etablering af erhverv i boligen i delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11 og 12 oma der opsast-

tes et skilt med en sterrelse pa op til 42 x 84 centimeter ved adgangsderen og et henvisnings-
skilt, med en skilteflade pé hejst 0,5 M2 og en maksimal hejde pa 1,5 meter, ved indkerslen til
den enkelte ejendom og med respekt for oversigtsforholdene.

§8.38
Ved institution i delomrade 6 mé der opsasttes et skilt med institutionens navn. Skiltet ma have
en maksimal hejde pa 1,5 meter og en samlet skilteflade pa hejst 1 m2,

§8.39

| delomrade 10 ma der opsasttes én skiltepylon med placering som i princippet vist pa kortbi-
lag 4. Pylonskiltet skal have en rektanguleer kasseform og ma have en maks. bredde pa 1 me-
ter og en maks. hejde pa 3 meter. Pylonen skal bruges til samordnet skiltning af alle eventuelle
virksomheder i Povlinesminde uden for lokalplanomradet og fremst& med virksomhedsnavne
0g evt. logo samt en pil.

§8.40
| delomréde 13 ma der opsesttes ét henvisningsskilt til feslles faciliteter. Skiltet ma have en
maksimal bredde pa 0,6 meter og en maksimal hejde pa 1,4 meter.
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§ 8.41
| delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 og 13 tillades ikke andre forme for skiltning end de i
§§ 8.37-8.40 neevnte.

Delomrade 8

Facader

§8.42

Bebyggelse i delomrade 8 skal fremsta med et sammenhaengende udtryk, der i sin materiale-
holdning, farver og tagformer skaber harmoni i bebyggelsen og ikke virker dominerende i for-
hold til de pé kortbilag 4 viste bevaringsveerdig gard Povlinesminde uden for lokalplanomradet.

§ 8.43

Ydervaegge péa boligbebyggelsen og eventuelle faslleshuse i delomrade 8 skal fremsta i blank
mur, vandskuret eller glatpudset mur og i farverne red, gul, gra, sort, hvid og disses farvers
blanding.

§8.44

Yderveegge pa garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende i delomrade 8 skal
fremsta i samme materiale og farve som boligbebyggelsen pa den pagesldende ejendom. Al-
ternativt kan ydervaegge péa garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende i delomrade
8 fremsta med tree eller kompositmaterialer og i sort eller i tresets naturfarve, som ubehandlet
trae og/eller behandlet med klar lak eller olie.

§ 8.45
Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende i
delomréde 8 méa desuden fremsté i glas, metal eller kompositmaterialer og i andre farver.

Tage

§ 8.46

| delomrade 8 skal tage pa boligbebyggelsen, eventuelle faelleshuse og mindre bygninger som
garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende, opferes med symmetriske saddeltage
uden valm eller halvalm og med en tagheeldning pa 25-45 grader.

Garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende kan desuden fremsta med fladt tag eller
ensidig taghaeldning pa maks. 15 grader.

§8.47
Tage pa boligbebyggelsen i delomrade 8 skal fremsta med rade eller sorte vingetegltagsten.

§8.48

Tage pa garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende i delomrade 8 skal fremsta med
tagpap, samme materiale og farve som boligbebyggelsen eller som tag daekket med vegetati-
on - sékaldte grenne tage. Glashuse/orangerier ma dog fremsta med glastage.

Skiltning

§8.49

Ved etablering af erhverv i boligen i delomrade 8 ma der opsasttes et skilt med en sterrelse pa
op til 42 x 84 centimeter ved adgangsderen og et henvisningsskilt, med en skilteflade pa hojst
0,5 m? og en maksimal hejde pa 1,5 meter, ved indkerslen til den enkelte ejendom og med
respekt for oversigtsforholdene. Der tillades ikke andre skilte i delomrade 8.

Delomrade 14

§ 8.50

Shelters, pavilloner, balhuse og lignende i delomrade 14 skal fremsté med et sammenhasngen-
de udtryk, der i sin materialeholdning, farver og tagformer skaber harmoni i delomradet og ikke
virker dominerende i forhold til delomrédets naturkarakter.
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Pleje af laehegn

Hegnsplantninger udfert for-
skriftsmaessigt korrekt er vig-
tige leegivere mod ekstrem
vind og nedber og har be-
tydning for forebyggelse af
snefygning og jord- og sand-
flugt.

For at sikre hegnsplanters
optimale veskstmuligheder
anbefales, at laehegn plejes
ved manuel udtynding hvert
6.-10. &r. Med minimum 30
ars mellemrum ma delafsnit
af leehegnet skeeres ned til
20-30 cm hejde over terreen.
Denne form for "steevning”
mé& dog kun gennemfares pa
delafsnit af maks. 80 meters
leengde. Steevning skal und-
tage enkelte soliteertraeer og
naboafsnittet méa forst skae-
res efter 2 ar igen.

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

§ 8.51
Ydervesgge pa bebyggelsen i delomréde 14 skal fremsta i trae og i treeets naturfarve, som
ubehandlet tree og/eller behandlet med klar lak eller olie.

§8.52
Tage péa bebyggelsen i delomrade 14 skal fremsta med en taghasldning pa 25-45 grader eller
med fladt tag med en heeldning p& maksimum 5 grader.

§ 8.53

Tage pa bebyggelsen i delomrade 14 skal fremsta som tree i treeets naturfarve, som ubehand-
let trae og/eller behandlet med klar lak eller olie, som pap i sort eller merk gréa farve eller som
tag daekket med vegetation - sékaldte grenne tage.

§ 8.54
Inventar pa lege- og opholdsarealer i delomrade 14 skal fremsta i naturmaterialer som tree, na-
tursten og lignende og i disse materialers naturlige farver.

§ 9 Ubebyggede arealer

Generelt

§9.1
Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede eller med
beplantning afskeermede arealer.

§9.2
Der ma i lokalplanomradet hverken parkeres lastbiler (dog undtaget varelevering i delomrade
1), uindregistrerede keretojer eller henstilles lystbade med en hgjde over 1,8 meter.

Diger og lzehegn

§9.3

De pa kortbilag 4 viste beskyttede diger skal bevares urert. De eksisterende laeshegn pa diger-
ne skal bevares i sin udstreekning, men tillades fornyet.

Diger og laehegn ma gennembrydes af veje og stier, nar indtrykket af en samlet, taet beplant-
ning bevares.

§9.4
Der udlaegges beskyttelseszoner langs de péa kortbilag 4 viste beskyttede diger. Beskyttelses-
zoner udleegges med folgende bredder:

e 7,5 meter fra digefoden i delomrader 2 og 3,

e 5 meter fra digefoden syd for diget i delomrade 4,

e 10 meter fra digemidte nord for diget i delomrade 4,
e 10 meter fra digemidte i delomrade 5,

e 10 meter fra digemidte i delomrade 6,

e 10 meter fra digemidte i delomrader 9, 12, 14 og 15.

§9.5

De i § 9.4 naevnte beskyttelseszoner skal fremsta med grees eller blomstergraes og skal frihol-
des for byggeri 0g anleeg, hegn, terreenregulering, busk- og treebeplantning samt udstykning til
boligformal. Dog kan der i yderzonen af beskyttelseszoner (leengst vesk fra diget) :

e etableres stier, i princippet som vist pa kortbilag 3,

e etableres op til 2 meter dybe haver med eventuelle terrasser og tilherende hegn i tilknyt-
ning til bebyggelse i delomrade 12 (disse kan udstykkes sammen med boligerne),

e etableres mobilantennemast med afskasrmende beplantning i delomrade 6,

e foretages udgravning til regnvandsbassin i delomrade 3,

e etableres fordelingsve;.
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Hegn

§9.6

Hegn mod veje og de péa kortbilag 4 viste feelles gronne arealer skal vaere levende hegn af bag
og skal placeres minimum 0,3 meter inde pa egen grund. Ved test-lav bebyggelse i delomra-
der 9, 10 og 12 tillades levende hegn af andre arter, s&fremt der anvendes samme art for de
boliger, som har samme vejadgang fra stamvejen jf. kortbilag 3.

Der kan som supplement til levende hegn opsesttes tradhegn pa indersiden af hegnet med
samme hejde som det levende hegn, nar det er udvokset.

Delomrade 1

§9.7
Befeestelsesgraden pa den enkelte grund i delomréde 1 mé ikke veere hejere end 50 %.

Hvis der befeestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/for-
sinkes regnvand pa grunden, sé afledningen svarer til den maksimalt tilladte befeestelsesgrad.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede faelles friarealer kan indga i beregning af befaestelses-
graden.

§9.8
Parkeringspladsen i delomréde 1 kan anleegges séledes, at anleegget anvendes til opsamling
og kontrolleret bortledning af ekstrem nedber.

§9.9
Der skal i delomrade 1 etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 10 % af etageare-
alet.

§9.10

| delomrade 1 skal ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, mangvreare-
al, opholdsareal og lignende, fremsta som grent friareal med eventuelle mindre anleeg til hand-
tering af regnvand som regnbede, lavninger og lignende.

Delomrader 2, 3,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 0og 13

§9.11
Befeestelsesgraden pa den enkelte grund i delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11,12 og 13 ma
ikke veere hejere end 40 % og i delomrade 8 ikke hejere end 50 %.

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/for-
sinkes regnvand pa grunden, sé afledningen svarer til den maksimalt tilladte befeestelsesgrad.

Andel af selvsteendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer kan indga i beregning af
befaestelsesgraden kun ved tast-lav bebyggelse i delomrader 2, 8, 9, 10 og 12.

§9.12
Faelles parkeringspladser ved taet-lav bebyggelse kan anlaegges séledes, at anlaegget anven-
des til opsamling og kontrolleret bortledning af ekstrem nedber.

§9.13

Der udleegges feelles grenne arealer, som i princippet vist pa kortbilag 4. De feelles grenne
arealer ma kun anvendes til leg, ophold, beplantning, stier, trampestier, anlaeg til handtering af
regnvand i form af regnbede og lavninger. | delomrade 9 kan der pa de faelles grenne arealer
ogsa etableres faelles nyttehaver med abent karakter.

§9.14
Inden for delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12 skal der etableres feelles udenders lege-
og opholdsarealer svarende til:

e mindst 10 % af alle boliggrundenes samlede areal i det pageeldende delomrade til test-lav
bebyggelse,
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Hegn

Lokalplanen regulerer alene hegn i skel
eller umiddelbart ved de grenne feelles
arealer for at sikre sammenhaengende og
gren afgreensning af disse arealer. Lokal-
planen hindrer ikke, at der etableres faste
hegn teettere pa bebyggelserne, f. eks.
laeskeerme ved terrasser, eller at der slet
ikke etableres hegn.

Befaestelsesgrad

Befeestelsesgraden angiver,
hvor mange procent af en
ejendoms areal, der ma vae-
re befaestet med bygninger
og faste beleegninger som
f.eks. fliser og asfalt.

En lav befeestelsesgrad er
med til at sikre, at s& meget
regnvand som muligt enten
nedsives naturligt pa den en-
kelte grund, sa det ikke over-
belaster kloaksystemet. Hvis
det er ngdvendigt at befeeste
mere areal end befeestelses-
graden tillader, skal ejeren
etablere foranstaltninger, der
under kontrollerede forhold
nedbringer udledningen af
regnvand svarende til den til-
ladelige befeestelsesgrad, for
eksempel ved hjeelp af regn-
vandsbassiner, grenne tage
eller nedsivningsfaskiner.

Befaestede arealer

Befeestede arealer er al-

le arealer, hvor der ikke

kan ske naturlig nedsivning
af regnvand, inklusive fa-
ste terrasser og arealer un-
der tagudheeng eller anden
overdeekning. Beleegning,
der kan gennemtreenges af
regnvand, indgar med for-
skellig andel ved beregning
af befeestelsesgraden alt ef-
ter belaegningens muligheder
for nedsivning af regnvand.



Hjemmehgrende danske
arter af traeer og buske

Nér der plantes hjemmeho-
rende og egnskarakteristiske
planter, er der sterre chan-
ce for at beplantningen tri-
ves (starre driftsikkerhed) og
mindre risiko for spredning
af invasive arter.

Eksempler: aimindelig hyld,
almindelig ren, ask, avn-
bag, benved, birk (dun- og
vorte-), bag, dunet gede-
blad, eg, elm, fuglekirsebaer,
hassel, hvidtjern (almindelig
og engriflet, kvalkved, mira-
bel, navr, rose (blagren, hun-
de-, Klit- og aeblerose — ikke
rynket rose), redel, slaen,
smabladet lind, vild aeble,
vrietorn.

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

e mindst 5 % af alle boliggrundenes samlede areal i det pageeldende delomrade til dben-lav
bebyggelse.

De feelles udenders lege- og opholdsarealer skal placeres inden for de arealer som i princippet
er vist pa kortbilag 4. | delomréader 2, 8, 9, 11 og 12 kan der etableres yderligere feelles lege-
og opholdsarealer. De feelles lege- og opholdsarealer skal have placering og indretning, som er
egnet til formalet.

§9.15

Inden for delomrader 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11 og 12 skal der udover de i § 9.14 naevnte are-
aler ogsé etableres udendors lege- og opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etageareal
til boliger i det pageeldende delomrade. Disse udenders opholdsarealer kan etableres som
private og/eller feelles arealer eller som en kombination af disse.

§9.16
Der skal pa grunden til institution i delomrade 6 etableres udenders lege- og opholdsarealer
svarende til mindst 100 % af institutionens etageareal.

§9.17
Der skal i delomrade 13 etableres udenders lege- og opholdsarealer svarende til mindst 20 %
af etageareal i delomradet.

§9.18

De arealer, som pa kortbilag 4 er markeret til faslles grenne arealer og ikke benyttes til anleeg
til handtering af regnvand, feslles nyttehaver, ophold, legeomréade og lignende, skal fremsta
med grees eller blomstergraes og tilplantet med enkeltstédende eller grupper af treser og buske
(dog undtaget digebeskyttelseszoner jf. § 9.4 og arealer syd for Povlinesminde jf. § 9.19) af
hjemmehgrende danske arter, dog ikke steerkt allergifremkaldende treeer og buske som f.eks.
el, hassel, elm og birk.

Pa det pa kortbilag 4 med saerlig signatur ("Mulighed for skovbeplantning”) viste areal i delom-
rader 9 og 11 tillades desuden teasttere trae- og buskbeplantning med skovkarakter.

§9.19

| delomrade 8 skal de feelles grenne arealer, som er beliggende vest for den péa kortbilag 4
viste nordsydgéende sekundzere sti, fremsta abne, sa der bevares en indblikskile til Poviines-
mindes bevaringsveerdige stuehus (uden for lokalplanomradet) fra fordelingsvejen i delomrade
15. Indblikskilen skal have en bredde pa mindst 35 meter og friholdes for beplantning med en
hejde pa over 1,2 meter.

§9.20
Den pé kortbilag 4 viste bevaringsveerdige beplantning i delomrade 6 skal bevares som sam-
menhaengende.

Der mé& under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ade-
laegge denne beplantning eller vaesentligt forringe deres levevilkar.

§9.21

De i § 6.12 neevnte jordvolde til stejafskeermning skal etableres med hensyntagen til fornedne
oversigtsforhold og fremstéa beplantet med bunddaskkende planter og buske som
sargentasble, kvalkved, gedeblad eller surbaer, skraningen mod bebyggelse kan alternativt til-
sas med graes eller blomstergraes.

§9.22

Der udlzegges areal til beplantningsbaslter i delomrader 3, 4 og 5 som i princippet vist pa
kortbilag 4. Der kan pé arealerne etableres jordvolde med en hejde pa op til 1,8 meter. De
eventuelle jordvolde skal etableres med hensyntagen til fornedne oversigtsforhold. Arealerne
skal fremsta beplantet med bunddaskkende planter og buske som sargentaesble, kvalkved,
gedeblad eller surbeer, skraningen mod bebyggelse kan alternativt tilsds med grees eller blom-
stergraes.
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Delomrade 14

§9.23

De arealer i delomrade 14, som ikke benyttes til private haver, vendepladser, parkeringsplad-
ser, bebyggelse, stier, handtering af regnvand, ophold, legeomrade og lignende, skal fremsta
med grees eller blomstergraes og tilplantet med enkeltstdende eller grupper af traser og buske
(undtaget digebeskyttelseszoner § 9.4) af hiemmeherende danske arter, dog ikke steerkt aller-
gifremkaldende traeer og buske som f.eks. el, hassel, eim og birk. Arealerne skal have natur-
praag med ekstensiv pleje. Der tillades afgreesning med dyr (far, kveeg, heste) samt tilherende
hegning, safremt hovedstien fores uden om hegning.

Pa det pa kortbilag 4 med seerlig signatur viste areal tillades desuden skovbeplantning, dvs.
teettere tree- og buskbeplantning med skovkarakter.

§9.24

| delomrade 14 tillades anleeg af fiskesger. Fiskesgerne skal etableres med naturpraeg, indpas-
ses i landskabet med anleeg pa 1:5 og ma ikke indhegnes. Der mé ikke ske terreenregulering
naermere end 8 meter til Dalby Mallebask.

§ 10 Terraen

Delomrade 1

§ 10.1
Terreenregulering i delomrade 1 ma hejst ske op til Vonsildvejs niveau.

§10.2

Terreengendringer i delomrade 1 skal afpasses jesvnt til det naturlige terreen, og der ma ikke
etableres terreenspring ved hjeelp af stettemure og lignende, dog undtaget stattemure i forbin-
delse med mangvrearealer til varelevering.

Delomrader 2, 3,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 0og 13

§10.3

Terreenregulering pa mere end +/- 1 meter i forhold til eksisterende terreen tillades ikke inden
for delomréder 2, 3, 4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12 og 13. Dog undtaget terreenregulering i forbindel-
se med etablering af veje, indkersler, synligt anlaeg til handtering af regnvand, de i §§ 6.12 og
9.22 naevnte jordvolde samt mindre rekreative anlaeg i tilknytning til feelles lege- og opholdsa-
realer som f.eks. bakkede graespleener.

§10.4
Der méa i delomrader 2, 3, 4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12 og 13 ikke foretages terreenregulering:

e naermere end 1 meter fra skel ved skel af de pa kortbilag 4 viste faelles grenne arealer (dog
undtaget etablering af de i §§ 6.12 og 9.22 beskrevne jordvolde) og skel mellem boliger
inden for aben-lav bebyggelse,

e jdelomrade 4 inden for det pa kortbilag 4 viste areal med forbud mod terraenregulering
med en bredde pa 5 meter og pa de estligste feelles grenne arealer i delomradet,

e jdelomrade 6 inden for det pa kortbilag 4 viste areal med forbud mod terraenregulering,
som omfatter en del af feelles grenne arealer.

§10.5

delomrade 8 ma der ikke ske terreenregulering ved opfyldning pa mere end 0,5 meter i forhold

til eksisterende terreen pa de feelles grenne arealer, som er beliggende vest for den pa kortbi-

lag 4 viste nordsydgaende sekundeere sti.

§10.6

Terreenregulering i delomrader 2, 3, 4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12 og 13 skal afpasses til det natur-
lige terraen og udferes med en skraning. Skraningen skal have en heeldning pa hejst 1:2. Dog
kan der etableres stottemure og lignende i skel mellem boliger i teet-lav bebyggelse.
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Ekstensiv pleje

Arealerne, hvor lokalplanen
anviser ekstensiv pleje, skal
udvikles som stedstypiske
biotoper med mulighed for
et rigt plante- og dyreliv.

Vegetationen skal, sa vidt
muligt, udvikles uden saning
eller plantning, men med de
planter, som af sig selv ind-
finder sig med tiden.

Selvsédede hojere buske og
treser skal dog fiernes, sa
greesser, urter og stauder far
gode betingelser for at etab-
lere sig péa arealerne.

Terraenregulering ved regnvandsbas-
siner

Se § 6.2 for flere bestemmelser om
regnvandsbassiner.



Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakree-
vet jeevnfor lokalplanen.

Grundejerforeninger

Lokalplanen hindrer ikke, at der kan
etableres mindre grundejerforeninger for
mindre boliglommer/vaenger.

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

Delomrade 14

§10.7

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen tillades ikke i
delomrade 14, dog undtaget terresnregulering i forbindelse med etablering af stier, regnvands-
bassiner og andet synligt anleeg til handtering af regnvand samt fiskesger. Desuden tillades
terraenregulering pa op til +/- 1 meter i forbindelse med etablering af rekreative anleeg og byg-
ninger.

§10.8
Terreeneendringer i delomrade 14 skal afpasses jeevnt til det naturlige terreen, og der mé ikke
etableres terreenspring ved hjeelp af stettemure og lignende.

§10.9
Der ma ikke ske terraenregulering neermere end 8 meter til Dalby Mallebaek.

§ 11 Forudseaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1

Ny bebyggelse og anleeg mé ikke tages i brug, fer der i det pageeldende delomrade er etable-

ret:

e dei§ 5 naevnte veje, hovedstier og parkeringspladser, dog undtaget de pa kortbilag 3
viste forbindelsesstier og busvej,

e dei§ 6 neevnte miljostationer,

e dei§ 9 neevnte opholdsarealer.

Ved etapevis udbygning i de enkelte delomrader skal de til bebyggelsen herende og tilgraen-
sende veje, stier, parkeringspladser, miljigstationer og opholdsarealer i delomradet etableres.

§11.2

Ny bebyggelse og anlaeg i delomrade 1 ma desuden ikke tages i brug for der er etableret
stejafskaermning (enten i form af stejskeerm i delomrade 1 eller stejvold i delomrade 2), sa lo-
kalcenteret ikke belaster boligomradet (delomrade 2) med stej over Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

§11.3

Ny bebyggelse og anleeg i delomrade 2 ma desuden ikke tages i brug, for der er etableret
stejafskaermning i form af jordvold, sa trafikken pa Vonsildvej og fordelingsvejen ikke belaster
boligomradet med stej over Miljigstyrelsens vejledende graensevaerdier.

§11.4

Ny bebyggelse og anleeg i delomrader 9 og 11 ma ikke tages i brug fer der i delomrade 14 er
etableret den i § 5 naevnte hovedsti. Ved etapevis udbygning af delomrader 9 og 11 skal ho-
vedstien etableres forholdsmaeessigt til boligudbygningstempo.

§ 12 Grundejerforening

Delomrader 2, 5,6 og 8

§12.1

Inden for hvert af delomrader 2, 5, 6 og 8 skal der oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for det pageeldende delomrade, medmindre
der kun findes én ejendom. Grundejerforeningernes formal er at eje samt drive og vedligeholde
feellesarealer og fesllesanleeg inden for delomraderne.

Delomrader 3 og 4

§12.2
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
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inden for delomraderne 3 og 4 medmindre der kun findes én ejendom. Grundejerforeningernes
formal er at eje samt drive og vedligeholde fesllesarealer og feellesanlaeg inden for delomréader-
ne.

Delomrader 7, 9, 10, 11, 12, 13 og 14

§12.3

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for delomréaderne 9, 10, 11 og 12 medmindre der kun findes én ejendom eller samtlige
ejendomme har samme ejer. Grundejerforeningernes formal er at eje samt drive og vedligehol-
de feellesarealer og feellesanleag inden for delomraderne samt i delomréader 7, 13 og 14.

Generelt

§12.4

Grundejerforeningerne skal efter krav fra byrddet optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader. Grundejerforeningerne skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller opdele foreningen i to eller flere
selvsteendige foreninger.

§12.5

Grundejerforeningerne skal oprettes nér byradet kreaver det. Indkaldelse til et orienterende
made om grundejerforening skal ske pa udstykkerens foranledning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og taget i brug. Pa medet veelges en arbejdsgruppe, som skal foresta
udarbejdelse af forslag til vedteegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
méaneder efter madet.

§12.6
Grundejerforeningerne har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nedvendige. Standardvedtaegt
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer- Standardvedteegten kan hentes fra kom-

foreningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af byradet. munens hiemmeside.

§12.7

Grundejerforeningerne er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved opta-
gelse af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er nedvendige for udferelse af foreninger-
nes opgaver, samt til at kreeve forneden sikkerhed herfor.

§12.8

Grundejerforeningerne naevnt i §§ 12.1 og 12.2 har pligt til at tage skede pé og drive og ved-
ligeholde de feellesarealer og fesllesanleag i de pageeldende delomrader, der er nasvnt i § 9.
Grundejerforeningerne har ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer i de pageeldende
delomréader, som Kolding Kommune ikke optager som offentlige. Tilskadning skal ske for
grundejerforeningernes regning, nar fesllesarealer og faellesanlasg er anlagt. Der kan eventuelt
veere etaper. Vedligeholdelsen af fesllesarealer og faellesanlasg overgar til grundejerforeninger-
ne, nar de er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningerne skal i evrigt udfere de opgaver,
som i medfer af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§12.9

Grundejerforeningen nasvnt i § 12.3 har pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde stier,
feellesarealer og fesllesanleeg i de pageeldende delomrader, der er naevnt i § 9, samt delomra-
der 13, 14 og 7, dog undtaget den pa kortbilag 3 viste busvej. Grundejerforeningerne har ogsa
pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer i de pageaeldende delomrader, som Kolding Kommu-
ne ikke optager som offentlige, dog undtaget busvejen. Tilskadning skal ske for grundejerfor-
eningernes regning, nér feellesarealer og feellesanleeg er anlagt. Der kan eventuelt veere etaper.
Vedligeholdelsen af stier, feellesarealer og feellesanleeg overgar til grundejerforeningen, nar de
er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i ovrigt udfere de opgaver, som i medfor
af lovgivningen henleegges til foreningen.
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§ 13 Bevaring

§ 13.1

Den bevaringsveerdige bygning i delomréade 6, stuehuset Padholm, som er markeret pa kort-
bilag 4, ma ikke nedrives, udvendigt ombygges eller pa anden made sendres udvendigt uden
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Dette gaelder ogsa der- og vinduesudskiftninger, sen-
dringer i materialevalg, farveseetning, vinduesformater og udformning i evrigt.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedteegt.

§ 16 Retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegrasnses til maksimalt 3 &r,
dog 10 &r for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun paleegges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som palaegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.5
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begeeres overtaget af kommunen
mod erstatning:

e nar ejendommen udlasgges til offentlige formal;

e nar detilokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra Kol-
ding Byrad, og tilladelsen naegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske sterre byggearbejder pa eksisterende
bebyggelse uden tilladelse fra Kolding Byrad, og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pagasldende ejendom ikke kan

udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme.

§16.6

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, helt eller
delvist overferes fra landzone til byzone, kan ejeren inden fire ar efter overferslen forlange ejen-
dommen overtaget af kommunen mod erstatning.

29



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

§16.7

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 22. september
2020.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 30. september 2020.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 26. januar 2021

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 29. januar 2021.
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Lokalplanomréadets afgreensning vist pa
et flyfoto fra syd. | baggrunden ses Kol-
ding by og Kolding Fjord.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formél at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raskke eksisterende forhold. Redegearelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 43 ha beliggende mellem Dalby Mallebaek i @st og
Vonsildvej mod vest. Mod nordvest graenser lokalplanomradet mod eksisterende parcelhus-
grunde beliggende ved Vyffs Vej og Langholm samt mod gérden Povlinesminde. Mod nord
graenser lokalplanomradet mod marker, som er planlagt til boligbebyggelse. Syd for lokalplan-
omradet og pa den modsatte side af Dalby Mellebaek ligger abent agerlandskab og et mindre
skovareal ved baskken.

Lokalplanomrédet anvendes pa tidspunkt af lokalplanens udarbejdelse til landbrugsformal.
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Qverst: Padholm set fra vest. |
baggrunden til venstre ses villa-
bebyggelser ved Vyffs Vej.

I midten: Povlinesminde set fra
vest.

Nederst: Lokalplanomradet set
fra Vonsildvej umiddelbart syd
for det beskyttede dige med
markant lsehegn.




Et kig mod ost langs lokalplanomradets
sydlige afgreensning fra rundkaerslen pa
Vonsildvej. | baggrunden ses arealer pa
den modsatte side af Dalby Mollebeek,
bl.a. teet skovbeplantning til hajre.

Arealer ved Dalby Mallebeek (til hajre)
i lokalplanomradets sydestlige hjerne.

- en ny bydel

Der findes i omradet en gard: Padholm, som bestér af et selvsteendigt stuehus og en selv-
steendig laenge samt en nyere garage. Stuehuset og en af leengerne er opfert i 1875 og
fremstar velholdte. De @vrige leenger blev nedrevet omkring 2011, hvorfor helhedsoplevelsen
af garden er svaekket og den oprindelige gardsplads ikke lsengere opleves som rummeligt af-
greenset.

Umidelbart uden for lokalplanomradet ligger garden Povlinesminde, som bestar af 7 bygninger,
herunder et selvsteendigt stuehus og 3 sammenbyggede leenger. De eeldste bygninger er fra
1871. De eldre bygninger har gennemgaet gennemgribende renovering, mens nyere bygning-
er, herunder en ridehal, fremtreeder som opfert, velholdte og i grundlaeggende god stand. De
nye baerende konstruktioner i laengerne ger dem yderst anvendelige og rationelt indrettede.
Gardens helhed — seerligt mod gardrummet — og bygningernes proportioner er bevarede, og
ejendommen fremstar helstobt.

| lokalplanomradet findes markante lashegn, for det meste knyttede til beskyttede sten- og
jorddiger. Det ene lasehegn afgreenser omradet mod nord. Det andet laehegn lgber i @st-vestga-
ende retning med et knaekket forleb midt for omradet.
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Lokalplanomréadet set mod syd fra markvejen i forleengelse af Vyffs Vej. Pa tveers af omrdadet ses markant laehegn pa et beskyttet dige.

Lokalplanomradet set fra rundkerslen i det syadvestlige hjerne. Til venstre ses Vonsildvej.

Terreenet i lokalplanomrédet falder fra nordvest mod beekken i est, og mod en mindre lavning
i den sydlige del af omrédet. Arealer med det sterste terreenfald ligger langs baskken. Det be-
tyder, at der er mulighed for lange kig ud i det abne lettere kuperede landskab pa den anden
side af baskken og samtidig, at den nye bydel vil veere synlig pa lang afstand.

Vonsildvej, som afgreenser omradet fra vest, er en indfaldsvej til Kolding og er derfor forholds-
vis trafikeret. Boligomrader vest, nordvest og nord for lokalplanomradet er karakteriseret af
enfamiliehuse med op til 2 etager.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanomréadet opdeles i 15 delomrader og disponeres med en fordelingsvej fra den eksi-
sterende rundkersel pa Vonsildvej, hvorfra der vil vaere stamveje og boligveje til vejbetjening

af de enkelte delomrader. Der kan i lokalplanomrédet etableres op til 507 boliger p& grunde af
varieret storrelse. Ved rundkerslen udleegges et lokalcenter, mens der langs Dalby Mallebaek
mod st udleegges et natur- og friluftsomrade med regnvandsbassiner. | en lavning i den sydli-
ge del af lokalplanomradet udleegges ligeledes et areal til et storre regnvandsbassin og grenne
arealer.

lllustrationer i lokalplanens redegerelse viser eksempler pa, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
realiseres i overensstemmelse med lokalplanen. lllustrationerne viser nogle af fere muligheder
for lokalplanens realisering.

Anvendelse

| et lokalcenter taettest pa den eksisterende rundkersel pa Vonsildvej dboner lokalplanen mulig-
hed for detailhandel med dagligvarer, liberale erhverv, privat og offentlig serviceerhverv, café,
restaurant, tankstation og bilvaskehal samt fritidsformal i form af fitnesscenter eller lignende.
Der kan etableres virksomheder, der giver mindre anledning til miligpavirkning af omgivelserne.
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Det storste areal i lokalplanen udleegges til boliger i form af aben-lav (fritiggende enfamiliehu-
se) og teet-lav boligbebyggelse (klynge, raekke-, dobbelt- samt keedehuse og lignende) med
tilherende faelleshuse for omradets beboere med f.eks. socialt samvaers-, vaske- og/eller
hobbyveerkstedsfaciliteter. Vaerkstederne teenkes som indenders hobbyaktiviteter og social
samlingspunkt, ikke som autoveerksteder for biler/motorcykler.

Det er i planlaagningen fokus pa at skabe mulighed for forskellige boligtyper og varierede
grundsterrelser. Lokalplanen indeholder bestemmmelser om et maksimal antal boliger i delom-
raderne. Bestemmelserne er fastlagt pa baggrund af en vurdering af en hensigtsmaessig bolig-
teethed i omradet.

Som alternativ for boliger pa et areal i delomrade 6 giver lokalplanen mulighed for etablering
af en daginstitution. Placeringen er valgt pa grund af god tilgeengelighed via stier og veje og
arealets centrale beliggenhed i det nye byudviklingsomrade. Det udlagte areal daskker behov
af en daginstitution til 120 bern.

Nord for Povlinesminde (delomréde 13) udlaegges arealer til feelles faciliteter for boligomradet i
form af forsamlingslokaler, sports-, fritids-, vaske-, hobbyveerkstedsfaciliteter og lignende samt
op til 4 veerelser til udlejning til gaester af omradets beboere. Udlejningsvaerelserne skal veere
selvstaendige, dvs. de skal kunne udlejes hver for sig. Det er intentionen med veerelserne at
muliggere enkelte overnatninger for gaester til omradets beboere, ikke at abne op for langvari-
ge ophold eller hotelvirksomhed.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for etablering af butikker med dagligvarer med et samlet etageare-
al pa 1.600 m? (overdaekkede varegarde, gangarealer og lign. medregnes til butiksarealer). Den
enkelte butik ma hejst have et etageareal pa 1.200 m?.
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Lokalplanens bestemmelser sikrer, at butiksbebyggelse indpasses i det eksisterende milje og
de nye boliger i lokalplanomradet i fornold til skala og udtrykket.

Etablering af lokalcentret kan forventes at ege trafikken pa Vonsildvej. Der forventes ikke pro-
blemer med fremkommelighed, fordi vejen, som er en af Koldings indfaldsveje, i forvejen er
dimensioneret og indrettet til at handtere meget trafik.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den eksisterende rundkersel pa Vonsildvej, hvilket sam-
let set giver den mest hensigtsmaessige vejbetjening af omradet. Med denne veitilslutning
ledes trafikken fra det nye byudviklingsomrade ud til det overordnede vejnet pa en made,
som sikrer de blede trafikanter. Den trafik, der skal pa motorvejen, vil sandsynligvis sege mod
motorvejstilslutningen i pa @disvej, og dermed forventes der ikke yderligere pres pa krydset
Vonsildvej/Tankedalsvej og motorvejstilslutningen Tankedalsve;.

| lokalplanen udleegges en fordelingsvej, stamveje, de lsengste boligveje og vejadgange til vej-
betjening af de enkelte delomrader.

I tilknytning til en eksisterende privatfeellesvej vest for lokalplanomradet udleegges areal til en
vendeplads til forbedring af vendemuligheder péa vejen.

P4 sigt forventes, at garden Povlinesminde skal vejbetjenes via veje i lokalplanomradet. Der
udlaagges derfor areal til fremtidig vejadgang til garden. Tilsvarende udleegges regulerer lokal-
planen fremtidig stiadgange til Povlinesminde for at sikre, at garden med de naermeste omgi-
velser kan blive en integreret del af bydelen. Gardens fremtidige anvendelse er ikke reguleret i
naervaerende lokalplan.

For at sikre, at der etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser til lokalcentret og for at sikre
omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav om
etablering af parkeringspladser for lokalplanomradet. Ved daginstitution, feelleshuse og lignen-
de stilles der endvidere krav om udleeg af yderligere areal, som kan anvendes til flere parke-
ringspladser, hvis der opstar behov herfor.

Langs Vonsildvej pateenkes en reduktion af den tinglyste vejbyggelinje og derfor udlsegges der
en vejbyggelinje 15 m fra vejmidten. Dertil kommer hgjde- og passagetilleeg pa 1,5 gange ni-
veauforskellen plus 1 meter. Der méa ikke etableres bebyggelse, stejafskaermning, skiltning eller
andre faste installationer inden for vejbyggelinjen. For at sikre en hensigtsmeessig indretning

af arealer langs vejen, kan terreenet og parkeringsareal mm. etableres i niveau med Vonsildvej,
séledes at hejde- og passagetillaeg ikke er relevant.

Der er i planleagningen fokus pa at skabe et stisystem med god adgang til skolen og daginsti-
tution vest for Vonsildvej, til den nye dagligvarebutik, til de grenne arealer langs Dalby Molle-
baek og til de tilstedende eksisterende boligomrader nord for lokalplanomradet. | lokalplanen
udleegges derfor et stisystem, bl.a. med krydsning af sti til skole med Vonsildvej i krydset med
Catolhavegyden. Desuden udleegges et par forbindelsesstier til fremtidigt byudviklingsomréade
pé den ostlige side af Dalby Mellebaek. De stier, som er vigtigst for omradets struktur og sik-
rer de vigtigste forbindelser, udpeges som hovedstier og skal anleegges med fast belsegning.
Sekundaere stier, som supplerer den overordnede stistruktur med f.eks. mindre genveje og lig-
nende, kan befaestes, hvis det viser sig hensigtsmaessigt pa grund af intensiv brug af stierne.
Lokalplanen udleegger en adgangsvej til marker fra Povlinesminde mod sydest. Det er intenti-
onen, at adgangsvejen fremstar som en bred sti og skaber adgang til rekreative arealer langs
baekken, ogsa efter landbrugets nedlaeggelse. Derudover kan der i omradet opsta trampestier
pa de grenne feelles arealer og i det grenne strag langs baskken.

Udover stiforbindelse mod naboomradet mod nord giver lokalplanen mulighed for en bussluse
til Blabeervej, s& fremtidige beboere i omradet og resten af Vonsild far en optimal betjening
med offentlig transport. Der tillades ikke vejadgang for flere biler til/fra Blabeervej for ikke at
fore mere trafik pa veje, som ikke er dimensioneret til det.
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Bebyggelse og anlaeg

Boligomrader

Boligerne tillades dels i op til 2 etager og 8,5 meters hejde, dels i én etage og 6,5 meters hgj-
de. Lokalplanen lsegger op til de lavere bygningshejder tasttest pa Vonsildvej, for at bebyggel-
sen ikke bliver pavirket af trafikstej samt i den @stlige del for ikke at virke dominerende i forhold
til de bevaringsveerdige bygninger ved Povlinesminde og landskabsformer. | forhold til feelles-
huse giver lokalplanen mulighed for en bygningshejde pa op til 8,5 meter, hvor stejforholdene
tillader det, for at give sterre fleksibilitet i arkitektonisk udformning af de fa bygninger med den
seerlige funktion.

Ved den sydlige kant af boligomradet mod de grenne arealer langs baskken, hvor terraenet
er mest faldende mod vandlgbet, indeholder lokalplanen bestemmelse om, at bebyggelse i
forste bebyggelsesrackke skal tilpasses terreenet. Det skranende terreen kan derved udnyttes
i bebyggelsen til forskudte planer eller en ekstra etage. Dermed skabes harmonisk overgang
mellem boligomradet og de abne naturarealer.

| delomrader med store parcelhusgrunde (delomréader 3, 4, 5 og 6) skal garager, udhuse,
carporte, havepavilloner og lignende have en afstand af mindst 2,5 meter til skel mod stier og
feelles friarealer. Denne bestemmelse skal sikre, at omradet opleves som grent og abent med
masser af |uft pa og omkring de feelles arealer.

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og
materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Der anskes en
samlet helhed, selvom bebyggelsen har forskellig sterrelse og udtryk. Det er intentionen at
give mulighed for savel traditionel som moderne arkitektur. | hele lokalplanomradet, undtaget
pa de grenne arealer langs baskken, ma bebyggelse ikke udferes med krydsende, udvendige
hjernesamlinger - sékaldt laftebygget, eller som bjeslkehuse, fordi der enskes bebyggelse af
bymeessig karakter.
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Lokalplanen indeholder ogsé en bestemmelse om, at test-lav boligbebyggelse med samme ve-
jadgang fra en stamvej skal fremsta med et sammenhasngende udtryk, der i sin materialehold-
ning, farver og tagformer skaber harmoni i bebyggelsen. Bestemmelsen understottes af flere
bestemmelser vedrerende de relevante forhold. Det er hensigten med bestemmelserne at sikre
harmonisk udtryk af bebyggelserne. Bygningerne skal ikke nedvendigvis vaere ens. Facaderne
kan med fordel varieres f.eks. inden for en matchende farveskala, s& der fremkommer en klar
opdeling mellem boligerne og dermed en rytme i facaderaskken. Besternmelserne skal endvi-
dere sikre, at der i det forholdsvis store og varierede lokalplanomrade dannes mindre enklaver
med egen karakteristisk arkitektur og dermed egen identitet.

Byradet kan efter en konkret vurdering af ansegning for et velbelyst projekt give dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.
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Eksempel pa, hvordan delomrade 6 kan

komme til at se ud, hvis arealet til dagin- Omkring Povlinesminde

stitution udstykkes til boliger. Lokalplanen fastleegger seerlige bestemmelser for omgivelser af de naerliggende bevaringsveer-
dige bebyggelser Povlinesminde for at sikre, at ny bebyggelse ikke kommer til at virke domine-
rende i forhold til det historiske milja. Syd for stuehuset indeholder lokalplanen bestemmelser
om friholdelse for hej beplantning og sterre terreenregulering for at sikre, at garden fremstar
synlig fra fordelingsvejen i delomréde 15 og bidrager til omradets identitet. Nord for leengerne
udlaegges en zone fri for bebyggelse, sa Povlinesminde fortsat opleves som en bygningsmaes-
sig egen helhed. Lokalplanen hindrer ikke, at der inden for afstandszonen etableres terrasser,

veje og parkeringsarealer.

Ny bebyggelse tasttest pa de bevaringsveerdige bygninger skal opferes som lassngehuse og
orienteres med deres lasngdeakse parallelt til de bevaringsveerdige bygninger, og i delomrade
12 ogséa danne kvadratiske eller rektangulaere gardrum. Det er intentionen med disse bestem-
melser at sikre, at ny bebyggelse underordner sig det bevaringsveerdige miljo.

Den eksisterende ridehal tilades ombygget til fasllesfaciliteter for omradets beboere, f.eks. en
aktivitetshal.

Lokalcenter

I lokalcentret ved rundkerslen pa Vonsildvej udleegges et sterre byggefelt til bebyggelse til de-
tailhandel med dagligvarer, liberale erhverv, privat og offentlig serviceerhverv, café, restaurant
samt mindre byggefelter til varelevering og til tankstation med en bilvaskehal.

Vinduer og indgangspartier i glas skal i mindst 75% af glasarealet fremsta i transparent glas,
som ikke overkleebes med film eller folie eller tildeskkes af inventar, s& det sikres, at der er
indkig til butikken. Butiksbebyggelse kommer dermed til at fremsta mere aben og arealerne
omkring feles mere trygge at feerdes pa.

Ved varelevering og vaskehal muligger lokalplanen etablering af stejafskeermning som stejmur
eller lignende. Pa naboejendomme udleagges areal til en jordvold, som ved passende udform-
ning kan anvendes som en alternativ stejafskaermning. Det er intentionen med lokalplanen at
sikre muligheder for stejafskaermning og sikre, at stejafskaermningen etableres inden ibrugtag-
ning af bygninger med de stejende aktiviteter. Der er op til bygherrer/ejendomsejere at veelge
den foretrukne form af stejafskaermning. Der leegges endvidere op til, at jordvolden ejes og
vedligeholdes af grundejerforeningen i boligomradet.
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Skiltning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltningens art og sterrelse for at sikre, at disse
ikke kommer til at virke dominerende i forhold til omgivelserne. Udover skiltning for virksom-
heder beliggende i lokalplanomradet giver lokalplanen ogsa mulighed for opsastning af en skilt
for de virksomheder, som pa sigt kan indrette sig i garden Povlinesminde, da vejadgangen til
gérden i fremtiden forventes at ske igennem omradet for naervasrende lokalplan.

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassinerne skal anlaegges i samspil med omgivende grenne arealer og opholdsa-
realer. Det er hensigten at udvikle et boligomrade, hvor udearealer og landskabelige kvaliteter
bidrager til bydelens atraktivitet.

Vindmgller og vindturbiner

Lokalplanen tillader ikke etablering af vindmeller og vindturbiner mv., fordi de vurderes at kun-
ne forstyrre den harmoniske oplevelse af bydelens bebyggelse.

Mobilantennemast

| lokalplanen udpeges principiel placering af én mobilantennemast ved et eksisterende laehegn

i delomréde 6 til deekning af omrédet og det sydlige Vonsild. Lokalplanen indeholder krav om
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Skitse til ny dagligvarebutik set fra rund-

karslen pa Vonsildvey.

afskeermende beplantning af masten for at sikre, at masten trods den markante hejde fremstar
sa diskret som muligt i menneskers gjenhgjde. Det er ligeledes intentionen, at den afskasrmen-
de beplantning vil feelde i ét med det eksisterende laehegn.

Etapevis realisering af lokalplanen

Pa grund af lokalplanomradets markante sterrelse forventes det, at lokalplanen vil blive realise-
ret etapevis, herunder med flere etaper i de sterste delomrader. Det er derfor intentionen med

lokalplanens ibrugtagningsbestemmelser, at infrastruktur og opholdsarealer kan etableres eta-
pevis. Der skal i forbindelse med byggeri etableres veje, stier, parkeringspladser, miljgstationer
og opholdsarealer, s& de betjener den konkrete etablerede bebyggelse.

Etablering af hovedsti i delomrade 14 skal ske i det omfang, som er forholdsmasssig til udbyg-
ning af boliger i delomrader 9 og 11.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal veere saerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmmelser om nadvendigt omfang af private og feelles opholdsare-
aler. Ved fastlaeggelsen af det nedvendige omfang af opholdsarealerne tages leegges der veegt
péa naerhed og nem adgang til de grenne arealer langs baskken og feelles arealer i delomrade
13. Med lokalplanen udlaegges faelles opholdsarealer for beboere af delomraderne. Ved tast-
lav bebyggelse kan der etableres yderligere feelles opholdsarealer. Saledes kan opholdsarealer,
til boligerne, afhaengigt af de konkrete bestemmelser for delomréderne, etableres som private
og/eller feelles arealer eller som en kombination af disse.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen udleegger feslles grenne arealer i delomrader med boliger og et stort grent om-
rade langs Dalby Mellebaek. Grenne kiler med stiforbindelser skaber adgang fra boliger til de
gronne arealer langs baekken.

| delomrade 9 tillades etablering af faelles nytehaver. Det er intentionen, at haverne skal have et
abent karakter og fungere som social samlingssted, ikke som kolonihaver med private parcel-

ler, bygninger og hoje haekke. Nyttehaverne tillades kun i begreenset omfang for at forebygge,

at feelles grenne arealer far privat karakter.

I den nordlige del af det gronne strag langs baekken udleegges et aflangt areal umiddelbart ved
delomrade 9, som kan anvendes til private haver og befaestede arealer som vende-pladser og
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Til venstre: Eksempler pd, hvordan del-
omréder 9, 10, 11 og 14 kan komme til
at se ud.

Tidligere jernbanetracé for Kolding

Sydbaner kan aflaeses i terraenform og
beplantningen.
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parkeringsarealer i tilknytning til delomrade 9. Arealet er afgreenset ud fra landskabshensyn og
ma ikke bebygges.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af eksisterende diger med tilherende lee-
hegn som landskabselementer med fortaellevaerdi om omréadets fortid. Bestemmelserne har

til formal at fremheeve digernes og leshegnenes visuelle betydning for landskabet. Respektaf-
stand fra digerne (beskyttelseszoner) udleegges for at sikre digets synlighed og en tilstreekkelig
bredde af den gkologiske spredningskorridor, samt for at forebygge skyggegener, gener fra
nedfaldende blade og lignende.

Lokalplanens bestemmelser om terreenregulering har til formél at bevare de karakteristiske
landskabstraek og harmonisk udformning af terreen mellem ejendomme. | forhold til terreen
tasttest pa Vonsildvej skal de relevante bestemmelser om terreenregulering ikke forhindre di-
verse mader at optage terreenforskellen indtil vejen bliver udvidet (terraenspring, stettemure,
skréningshaeldning).

De grenne arealer langs Dalby Mellebask (delomrade 14) er en del af et grent strag langs
baekken, som starter laengere mod nord og udger en vigtig rekreativ kile i byen. Bestemmel-
serne i lokalplanen sikrer, at delomrédet vil fremsté som en naturlig forleengelse af naboarealer
mod nord, men tillader samtidig en vis variation i beplantning og anleeg til den rekreative brug
(shelters, balhuse, petanque baner, fiskesger mm.). Lokalplanen hindrer ikke, at der i delom-
radet kan afgraesses med dyr (far, kvaeg, heste), etableres en hesteridesti, mountainbikespor
eller nedgravet jordvarmeanlaeg eller lignende. Samtidig rummer delomradet arealer udpeget

i kommuneplanen som gkologisk forbindelse, hvor planters og dyrs bevaegelseskorridor skal
friholdes for sterre bebyggelse og anleeg. Den okologiske forbindelse skal bl.a. sikre mulighed
for vandring af Bilag-IV arter langs med vandlgbet, herunder bl.a. lovfrger.

Pa kanten af de feelles grenne arealer i delomrade 6 udlaegges et areal med forbud mod ter-
reenregulering. Det er et areal, hvor man i terreenudformningen tydeligt kan se, at der tidligere
har veeret jernbanespor til Kolding Sydbaner. Fra 1911-1948 var der en privat jernbane mellem
Kolding og Vamdrup over Vonsild, Taps og @dis. Banen blev vigtig for landomradernes ud-
vikling, da den gav infrastruktur til bade handel og produktion. Banens spor blev anlagt med
lokale materialer, s& eksempelvis 1a sporets fyrretraessveller i grusballast. Da trafikmulighederne
2endrede sig efter Anden Verdenskrig, blev banen overfladig. Sa da den ogsé stod over for en
sterre og dyr modernisering, blev den nedlagt. Fra Kolding Sydbaners tid star de fleste af stati-
onsbygningerne endnu, og enkelte steder er ogsa jernbanetracéen bevaret i landskabet som i
planomradet i Vonsild.

Terreenformen af det tidligere jernbanetrace seges bevaret og sikret som landskabeligt og
kulturhistorisk element. Bestemmelserne om bevaring af 2 reskker af beplantning pé siderne af
tracéet og en sammenhaengende beplantning pa en tilstedende straskning af tracéet medta-
ges i lokalplanen som formidling af stedets kulturhistoriske forteelling.

Bevaring

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger Padholm — gardbebyggelse med bevaringsveerdig
stuehus. For at sikre bygningen for fremtiden, indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
det krasver byradets seerlige tilladelse at nedrive eller eendre pa bygningen. Det betyder for
eksempel, at byradet skal give seerlig tilladelse til bl.a. om- og tilbygning, eendring af farver

og materialer samt udskiftning af tage, tagrender, vinduer, trapper, geleendere, sélbaenke m.v.
samt til ombygning eller nedrivning. Lokalplanen giver mulighed for, at stuehuset til Padholm
omdannes til en bolig med en stor have,

Det er intentionen med planlaagningen, at de bevaringsveerdige bygninger béde inden for og
uden for lokalplanomradet skal veere synlige og virke identitetsskabende i det nye boligomra-
de.
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Vonsild pa hejt méalebordsblad fra 1886,
Padholm og Povlinesminde kan ses til
hajre.

Padholm med Kolding Sydbaners jern-
banespor set fra sydast, 1947. Kilde:
Sylvest Jensen Luftfoto, arkiv Det Kgl.
Bibliotek.

Stuehuset Padholm, juli 2019.



Povlinesminde set fra sydvest, 1940.

Povlinesmindes hovedder, 1910.
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Padholm

Stuehuset til Padholm blev bevaringsregistreret i 1991 i Kommuneatlas Kolding og er udpeget
bevaringsveerdigt i henhold til retningslinjerne i Kolding Kommuneplan 2017-2029. Bygningen
er i Kommuneatlas Kolding registreret som bevaringsveerdig med bevaringsvaerdi 4. | forbin-
delse med lokalplanens udarbejdelse blev det vurderet, at bygningen fortsat har de bevarings-
veerdier, der berettiger den til at vaere udpeget i henhold til kommuneplanens retningslinjer.
Lokalplanen fastleegger en minimumssterrelse for tilherende boliggrund for at sikre, at den
seerlige bygning kan opleves med beherig luft omkring.

Povlinesminde

Stuehuset og fire driftsbygninger pa ejendommen Povlinesminde blev bevaringsregistreret i
1991 i Kommuneatlas Kolding. og er udpeget bevaringsveerdige i henhold til retningslinjerne i
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Povlinesminde, stuehuset set fra haven,
2019.

Povlinesminde, gardspladsen med tid-
ligere stald til hejre og lade til venstre,
2019.

Povlinesminde, ladebygningen set fra
nordest, 2019.
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Kolding Kommuneplan 2017-2029. Bygningerne er i Kommuneatlas Kolding registreret som
bevaringsvaerdig med bevaringsveerdi 3. Siden 1991 har bygningerne gennemgéet en storre
renovering. | forbindelse med lokalplanens udarbejdelse blev det vurderet, at bygningerne
fortsat har de bevaringsveerdier, der berettiger dem til at vaere udpegede i henhold til kommu-
neplanens retningslinjer.

Natur og miljo
Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljigvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM). Kolding Kommune har screeningen vurderet, at lokalplanen er omfattet
af krav om miljgvurdering. Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeger for
planleegningens sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljoet.

Miljerapporten og sammenfattende redegerelse offentliggeres sammen med lokalplanen.
Stoj

Den vestlige del af lokalplanomradet, tasttest pa Vonsildvej, er belastet af trafikstej fra vejen.
Desuden forventes vis trafikstejbelastning ved den vestlige del af fordelingsvejen, hvor der
forventes storst trafik. Lokalplanen &bner op for etablering af lokalcenter, som med stgj fra va-
relevering og vaskehallen kan belaste de naermeste omgivelser. De i lokalplanen tilladte boliger
0g opholdsarealer er stejfelsom anvendelse i henhold til Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier. | forbindelse med lokalplanleegningen er der derfor udarbejdet stejredegerelser, som
kortleegger stojbelastning og beskriver, relevante afveergeforanstaltninger. Stejredegerelserne
fremgar af bilag til lokalplanen.

Med krav om etablering af stejvolde og begreensning af bebyggelsens hejde sikrer lokalpla-
nen, at graenseveerdierne for trafikstej bliver overholdt pa boligarealerne. | forhold til virksom-
hedsstgj fra lokalcenter stiller lokalplanen krav om, at der skal etableres stejafskeermning enten
i form af stegjmur eller i form af jordvolde. Potentiel stgj fra fitnesscenter, som kan forekomme
omkring bygningen, nar der abnes vinduer i centret, er ikke medtaget i stejberegninger, fordi
det vurderes, at fitnessaktivitet i en bygning i kun én etage og bag jordvolden ikke vil give an-
ledning til yderligere stejbelastning af arealer udlagt til boliger.

P& et areal i delomrade 6 kan der etableres en daginstitution. Handbog for Miljig- og Planlaeg-
ning beskrives institutioner at have miljoklasse 2 eller 3. Ud fra de principper, som lokalplanen
anviser for institutionen, skennes det, at institution for lokalplanomradet ligger i miljigklasse 2,
hvilket betyder at institutionens stejende aktiviteter som f.eks. legeplads ber placeres ca. 20
meter fra boliger. Afstanden méles fra boliggrundenes skel. Institutionens arealer beliggende
tasttere pa boliger end 20 meter kan anvendes til bebyggelse eller aktiviteter, som ikke betrag-
tes som stejende, f.eks. balplads eller gront omrade.

Stov, lugt og anden luftforurening

Det vurderes, at afstanden til vircksomheder og landbrug ikke giver anledning til naevneveerdig
pavirkning af stev, lugt og anden Iuftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljoet i avrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det sendrer anvendelsen af arealet til bolig, bernein-
stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre enten, at det overste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
beleegning.
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Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen.

Ved omradets overfersel fra landzone til byzone udgar det af omradeklassificeringen jf. jordfor-
ureningsloven.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag V-arter).

Neermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger ca. 3 km fra planomradet.
Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa natura
2000-omradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for lokalplanomradet.
Der er registreret bilag IV-arten levfre bade nord og syd for lokalplanomradet. Det vil derfor
veere meget sandsynligt, at levfreen (der det meste af tiden findes i kratbevoksninger) ogsa fin-
des inden for lokalplanomrédet. Der er en del krat og levende hegn i omradet, selvom omrédet
er preeget af intensiv landbrugsdrift. Det vurderes dog, at der ikke er egnede ynglelokaliteter
for levfreen inden for planomradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som
nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag
IV-arter. Det er sandsynligt, at levfreer vil invadere de nye sger, der planleegges etableret i lo-
kalplanomradet, og i givet fald vil seerne som artens ynglelokalitet herefter veere beskyttet mod
tiltag, der forringer artens livsvilkar — uanset, om sgerne métte etableres med funktionerne
regnvandsbassin og fiskesg.

Beskyttet natur

Dalby Mellebaek langs lokalplanomradets estlige afgreensning er beskyttet af naturbeskyttel-
sesloven.

Klima og baeredygtighed

Der stilles krav om maksimal befaestelsesgrad pa den enkelte ejendom. Begraensning af be-
feestelse reducerer maengden af afstremmende regnvand, da en sterre meengde nedber kan
nedsives naturligt.

Derudover stilles der krav til beplantningens omfang og karakter. Beplantningen far en klimare-
gulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa luftfugtigheden og ved at opsuge regnvand
gennem rodnettet.

Lokalplanen sikrer endvidere, at der i omradet kan opstilles anlaeg til faelles opsamling af gen-
brugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende (miljastationer).

Lokalplanen fastleegger en minimal topkote for fordelingsvejen ved regnvandsbassinet i delom-
rade 3 og en minimal gulvkote for boliger i delomrade 3 for at sikre bassinets omgivelser mod
oversvemmelse.

Endelig skaber lokalplanen gode muligheder for at benytte kollektiv trafik og cykel.

Tryghed

Det skal veere trygt og sikkert at feerdes og opholde sig pa veje, stier og feelles arealer i lokal-
planomradet. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer god belysning langs veje
og hovedstier samt overskuelighed omkring feelles arealer med seerlig fokus pé beplantning og
opholds- og legearealer.

Grundejerforeninger

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres grundejerforeninger for de
enkelte delomrader 2, 5, 6 og 8, én grundejerforening for delomrade 3 og 4, samt én stor
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grundejerforening for delomrader 9, 10, 11 og 12. Grundejerforeningerne skal eje, drive og
vedligeholde feellesarealer og faellesanlaeg inden for de pageeldende delomrader og den store
grundejerforening ogséa delomrader 7 (dog undtaget busvejen), 13 og 14.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Strukturplan for Dalby-Vonsild

Planleegningsomradet udger en del af omradet omfattet af Strukturplan for Dalby-Vonsild, som
blev politisk godkendt i marts 2018 og er en opdatering af en tilsvarende strukturplan fra 2005.
Opdateringen af strukturplanen blev foranlediget af aktuelle planer for ny omfartsvej syd om
Kolding. Det nye vejtracé gav anledning til at revurdere byudviklingsmulighederne og pa sigt at
udvide kommuneplanens udleeg til byudvikling mod syd.

Lokalplanen folger strukturplanens overordnede vision for den nye bydel: vejbetjening fra rund-
kerslen pa Vonsildvej, udleeg af lokalcentret ved rundkerslen og grent landskabsstrag langs
Dalby Mellebaek som afgrasnsning af bydelen. Resten af omradet skal anvendes til boligformél
og daginstitution med tilherende veje, opholdsarealer, regnvandsbassiner mv.

Lokalplanen kvalificerer strukturplanens overordnede idéer og fastleegger mere detaljerede
rammer for ny bebyggelse i omradet. Under lokalplanarbejdet og en nesrmere analyse af lokale
forhold har det vist sig hensigtsmeessigt at justere den i strukturplanen skitserede disponering
af omradet, sa vidt det angar lokalcentrets udstraskning, udformning af boligenklaver og vej-
struktur (dog stér det fast, at forbindelse til Vonsildvej sker via den eksisterende rundkersel).

| lokalplanen tages hensyn til potentielle fremtidige muligheder for byudvikling syd for lokalplan-
omrédet, som skitseret i strukturplanen.

Signaturforklaring
Boliger - 8ben-lav og tat-lav, 1-2 etager
Boliger - samlede bebyggelser, 1-5 etager
Centeromréde
Off. Formal
Off. Formal / Boliger
Stiforbindelser
Nyt grent omréde {skov)
Eks. Skov
Grpn korridor / Landskabsstrag Eks.
Byomrader generelt
Landskabskilen

Regnvandssger til veje og boliger

Strukturplan for Dalby-Vonsild, 2018. Omrédet for naerveerende lokalplan markeret med gult omrids.
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Forlgbet af fordelingsvejen, som vejbetjener omradet er eendret i forhold til strukturplanen. Det
nye forleb vurderes mere hensigtsmaessigt, fordi det giver mere direkte adgang til alle boligom-
raderne og vil ogsa kunne bruges til at vejbetjene arealer leengere mod syd.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-

plan 2017-2029.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 er der

udarbejdet et tillaeg nr. 30.

Kommuneplantilleegget medferer falgende aendringer i Kommuneplan 2017:

e der justeres forlebet af afgresnsning mellem rammeomréder udlagt til lokalcenter, bolig og
til grent omrade samt mod det abne land syd p4,

e der udskilles nye rammeomrader udlagt til bolig og grent omrade med sendrede supple-
rende bestemmelser,

e der justeres detailhandelsramme for lokalcentret Padholm,

e kommuneplanen opdateres i forhold til reekkefelgeplan og princip for udbygning i Vonsild
Jst.

Retningslinjer

Lokalplanen omfatter arealer udpeget i kommuneplanen som ekologisk forbindelse (Dalby
Mollebaek) og potentiel akologisk forbindelse. Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer for disse udpegninger, fordi arealerne udpeges til granne arealer
uden starre bebyggelse.

Sektorplaner
= ‘—-I—I_I.I_H . F ;‘r
Vesterveénget | E™ - o
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'.", ’&
+5-0-6-0 N
@
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S 2 4
\-I s 14
§
5
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@
=
o
—2
O
ﬁ:} Lokalplanomrade
@
@ - |:| Delomrader
N [ )
& oy e e
%) y Optaget vej
/ '.. | l:l Potentielle gkologiske forbindelser
| 4 . . ] ]
75 150 300 meter / | y//‘ Dkologiske forbindelser
1 1 1 | 1 1 | | -
[l T\ ”

Arealer udpeget i kommuneplanen til ekologisk forbindelse og potentiel ekologisk forbindelse vist pa baggrund af lokalplanens delomréader og matrikel-

kortet.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2017-2029
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 &r.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2017-2029 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det dbne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen sikres arealer til handtering af hus-
holdningsaffald, bl.a. miljgstationer, i overensstemmelse med Kolding Kommunes retningslinjer
og regulativer pa affaldsomradet. Ved de konkrete byggeprojekter vil der vaere behov for at
sikre yderligere arealer til miljgstationer, end der er markeret pa kortbilag 4. Lokalplanen hindrer
ikke, at der etableres feelles opsamling af dagrenovation, som isaer kan veere hensigtsmaessig
ved teet-lav boligbebyggelse.

Ved offentlig institution og privat erhverv skal der sikres det fornedne areal til opbevaring og
handtering af erhvervsaffald. Indsamling af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med
geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes retningslinjer og regulativer pa af-
faldsomrédet.

Varme
Lokalplanomrédet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.
Spildevand

Nye byudviklingsarealer i lokalplanomradet er udlagt til separat kloakering i henhold til kommu-
nens spildevandsplan. Der forventes behov for et tilleeg til spildevandsplanen, fordi udvikleren
af den nordestlige del af lokalplanomradet pateenker at anleegge privat handtering af regnvand.

Hvis omrader med privat handtering af regnvand udstykkes, skal der oprettes et eller flere
regnvadslaug.

Som konsekvens af eget bebyggelse og fast belaagning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedber skal der etableres regnvandsbassiner til forsinkelse af overfladevandets
afstromning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomrédet ligger i et omrade, hvor der er drikkevandsinteresser. Omradet ligger uden
for indvindingsoplande til vandvaerker. Det vurderes, at etablering af de i lokalplanen tilladte
anvendelser ikke Vil pavirke omradets drikkevandsinteresser.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan
Dalby Mellebaek er mélsat med god ekologisk tilstand.
Jordbrugsinteresser

Omradet er i kommuneplanen udlagt til byudvikling og det indgar ikke i planleegningen for
seerligt veerdifulde landbrugsomréder. Det vurderes, at forbruget af landbrugsjord til ikke-land-
brugsmaessige formal ikke er sterre end nedvendigt, bl.a. fordi der i lokalplanen fastleegges
forholdsvis sma grundsterrelser. Der er endvidere taget hensyn til de bererte landbrugsejen-
domme i forhold til arronderings- og adgangsforhold.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder og beskyttede diger

Der er i lokalplanomradet sten- og jorddiger. Lokalplanen overferer omradet til byzone.

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser

et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Diger i byzone er reguleret af lokalplanens be-
stemmelser. Inden vedtagelsen af lokalplanen har Kolding Kommune meddelt dispensation fra
museumsloven til aendring af digerne i lokalplanomradet i det omfang, som er nedvendigt for
etablering af de i lokalplanen udlagte veje og stier.
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Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anleeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde tresffes péa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 10a, 12¢, 20a, 20m, 77b Vonsild By,
Vonsild.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af den
matrikuleere sag. Hvor restejendommen uden for lokalplanomradet ikke er forsynet med bebo-
elsesbygning, vil der i forbindelse med udstykning mv. kunne stilles betingelser om afhaendelse
af ejendommens @vrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom eller som en
landbrugsejendom uden beboelsesbygning.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkasologi Haderslev har for Museet pa Koldinghus foretaget en ar-
kivalsk kontrol af lokalplanens omrade. Dele af planomradet er allerede forundersagt, mens
andre dele ikke er forundersegt. Den arkasologiske vurdering falder derfor i to afdelinger:

1. Den forundersegte del af planomradet omfatter den nordlige del af matr. 3U og sterstede-
len af matr. 20A, Vonsild By ejerlav. Ved forundersegelsen af disse arealer blev der pavist
i alt 9 omrader med vaesentlige, jordfaste fortidsminder i form af spor efter bebyggelser —
aktivitetsomrader, enkeltliggende gérde og landsbyer fra bronzealder samt aeldre og yngre
jernalder (se de blaskraverede omrader pa nedenstaende illustration). Disse arkaeologiske
omrader indeholder séledes veesentlige, jordfaste fortidsminder, som er beskyttede af
museumslovens §27, derfor skal de udgraves i det omfang de berores af anleegsarbejde.

2. Den ikke-forundersagte del af planomradet omfatter sterstedelen af matr. 10A, en mindre
del af matr. 12C og 20A, samt hele matr. 20M og 77B, alle Vonsild By ejerlav. Her er der
ud over de ovenfor beskrevne bopladsspor fra bronze- og jernalder ogsa pavist andre
vaesentlige, jordfaste fortidsminder. Saledes er der umiddelbart @st for omradet registreret
en urnegrav fra jernalderen (sb. 1, Vonsild sogn). Nord for omradet er der registreret et
detektorfund af en dirhem (ment) fra vikingetiden (sb.66, Vonsild sogn).

Endelig fortsestter et af de paviste bopladsomrader sandsynligvis ind pa det ikke-for-
undersagte omrade (se illustration). Da en stor del af det ikke-forundersegte omrade
desuden har samme topografi som den forundersegte del, er der sdledes stor sandsyn-
lighed for, at der kan patresffes spor efter lignende bebyggelse ogsa péa dette omrade. Pa
skraningen ned mod Dalby Mgllebaek vil der desuden vasre mulighed for at stede pa sma
stenalderbopladser mv.

P& baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er meget hgj risiko for at stede pa
veesentlige fortidsminder ved anleegsarbejde inden for den ikke- forundersogte del af
planomradet. Museet anbefaler derfor en frivillig forundersegelse forud for anleegsarbejde
inden for den ikke-forundersegte del af planomradet.

Nar projektomradet er over 5.000 m?, skal udgifterne til forundersegelsen - jf. museums-
lovens § 26.2 — afholdes af Bygherre.
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Kortbilag til museets udtalelse. Planomradet er markeret med red kontur. Fortidsminderne er markeret med numre pé gul eller red baggrund. Arkaeolo-

giske omrader er markeret med bla skravering. Segegrefter er markeret med nord-syd géaende linjer.

Hvis forundersagelsen viser, at der findes fortidsminder pa planomradet, skal disse ud-
graves, sa de ikke adelaegges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfeslde er det dog muligt at
gendre ved jordindgrebet, sa en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil
udgravningen skulle finansieres af Bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anlaegsarbejde stoder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bererer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev.

Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev udarbejder gerne ved henvendelse fra bygherre
budget og tidsplan for en forundersagelse af planomradet.
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Ekspropriation
I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geslder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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Kortbilag 4: Lokalplankort - Samlet

Im Lokalplanomrade

I:I Delomrade afgraensning

EE Bevarings veerdig bebyggeke

| | Afstandszone for bevaringsverdige bygninger
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M Beplantnings beslter
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B Mijeststion {princip)

Jordvolde

S St jmur

E Bevarings veerdig beplantning

F=lles grenne arealer

Forbud med terssnregulering
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100 meter

Lokalplankort - Del 2/4

Signaturforklaringen findes pa side 67.
50

Kortbilag 4
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Bilag

Bilag A - Redegorelse for trafikstoj

68



Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

COWI

KOLDING KOMMUNE ADRESSE COWI A/S

Vestre Stationsvej 7

BYUDVIKLING VONSILD @ST 5000 Odense C

TLF +45 56 40 00 00

STOIJREDEGYRELSE FAX +45 56 40 99 99

PROJEKTNR.

A121531

VERSION

4.1

www cowi.dk

INDHOLD

1 Indledning 1
2 Fakta om stgj 2
3 Beliggenhed og planforhold 2
4 Greaenseveerdier 3
4.1 Stgj fra vejtrafik 3
5 Stgj fra vejtrafik 4
51 Stgjberegninger 4
5.2 Trafik 4
5.3 Beregningsresultat - planomrade 5
54 Beregningsresultat - eksisterende boligomrader 7
6 Konklusion 8
1 Indledning

Kolding Kommune har anmodet COWI om at udfgre en vurdering af stgjforhol-
dene i forbindelse med byudvikling og lokalplanleegning for ny boligbebyggelse i
Vonsild @st.

Dette notat beskriver forudseetninger og resultater for beregning og vurdering af
stgj fra vejtrafik pa de eksisterende veje omkring planomradet samt en ny for-
delingsvej i boligomradet.
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2 Fakta om stgj

Stgj defineres generelt som ugnsket lyd. Lyd males i enheden decibel, forkortet
dB. Der tages ved maling og beregning af stgj hensyn til, hvordan det menne-
skelige gre opfatter lyd - kaldet A-veegtning - og resultatet angives normalt med
enheden dB(A). | denne rapport er anvendt betegnelsen dB, selvom der er tale
om det A-veegtede stgjniveau.

Decibel er en logaritmisk enhed og O dB svarer til det laveste lydtryk som det
menneskelige gre kan opfatte.

Den mindste sendring af stgjen som det menneskelige gre kan opfatte, er en
eendring pa 1 dB, hvis to stgjniveauer sammenlignes umiddelbart efter hinan-
den. En eendring pa 1 dB betragtes derfor i praksis, ikke som en tydeligt hgrbar
eendring. En aendring af stgjniveauet pa 3 dB opfattes som tydeligt hgrbar. En
eendring pa 8-10 dB opfattes som en halvering eller fordobling af stagjen.

Hvis man adderer to lige store stgjniveauer, vil det give et resultat som er 3 dB
hgjere. Tilsvarende vil fordobling af en given aktivitet inden for referenceperio-
den, f.eks. trafikmaengde pr. dggn, give et 3 dB hgjere stgjniveau.

3 Beliggenhed og planforhold

Placering af lokalplanomradet fremgar af nedenstdende figur.

‘ l
‘“L!angn_o%‘lﬂ
» > ‘ 0
|
' U /,

1Sildve)l

S\/On

Figur 1 Placering af planomradet.
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Omradet er beliggende gst for Vonsildvej i kommuneplanens rammeomrade
0415.B1 med anvendelse til boligbebyggelse (dben-lav, teet-lav og etageboligbe-
byggelse). Omradet afgraenses af den eksisterende boligbebyggelse og en enkelt
erhvervsejendom mod nord. Mod vest afgreenses planomradet af Vonsildvej.
Mod wst ligger et rekreativt omrade (0415.G1) og mod syd graenser planomradet
op til bent land. | planomradets sydvestlige hjgrne ligger et centeromrade
(0415.C1), hvori der planlaegges opfart en dagligvarebutik.

I Boligomrade
I Blandet bolig og erhverv
" Erhvervsomrade

5 centeromrade

Figur 2 Kommuneplanrammer (plandata.dk)

4 Graenseveerdier

De vejledende stgjgreenseveaerdier udtrykker en stgjpavirkning, der efter Miljg-
styrelsens vurdering er miljgmeessigt og sundhedsmeessigt acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolk-
ningen opleve stgjen som generende, og den forventes ikke at have negative
helbredseffekter.

4.1 Stgj fra vejtrafik

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er angivet i nedensta-
ende tabel:

Tabel 1 Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj.

Omradetype Graenseveerdi

Boligomrade, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervis-
ningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden koloni- Lden = 58 dB(A)
haver, udendgrs opholdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. Lden = 63 dB(A)

Lokalplan 0415-15 - en ny bydel
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Ovenstaende greenseveerdi geelder for arsmiddelveerdien af stgjen udendegrs i frit
felt.

Graenseveerdierne anvendes i forbindelse med planleegning, nar der skal udleeg-
ges arealer til nye boliger og anden stgjfglsom anvendelse langs eksisterende
veje, men laegges ogsa til grund nar stgjgener ved eksisterende boliger langs
eksisterende veje skal vurderes. Der geelder derfor ingen stgjgreenseveerdi for
eksisterende boliger langs eksisterende veje. Overskrides stgjgreenseveerdien
ved eksisterende boliger, findes der heller ikke en generel pligt til at reducere
stgjen sa graensevaerdien kan overholdes.

I henhold til Bygningsreglementet skal det sikres at det indendgrs stgjniveau fra
trafikstgj i boliger ikke overstiger Lgen = 33 dB. Denne greenseveerdi geelder for
mgblerede rum med lukkede dgre og vinduer, men abne friskluftventiler.

5 Stgj fra vejtrafik

51 Stgjberegninger

Beregning af stgjniveauer er udfgrt ved anvendelse af beregningsmetoden
NORD2000 i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4/2007
"Stgj fra veje" og rapport nr. 434, "Handbog - NORD2000 - Beregning af vejstgj
i Danmark", Vejdirektoratet/Miljgstyrelsen 2013. Der er i beregningerne af stgj
fra vejtrafik med NORD2000 anvendt 4 meteorologiske klasser, jf. Orientering
fra Miljgstyrelsen nr. 39 "Praktisk anvendelse af NORD2000 til stgjberegninger™.

Stgjniveauet udtrykkes med stgjindikatoren Lgen, SOM er arsmiddelvaerdien for
en sammenvejning af stgjen i tidsperioderne dag, aften og nat, idet der bruges
et genetilleeg pa 5 dB til stgjen i aftenperioden og 10 dB til stgjen i natperioden.

Beregningerne af stgj fra vejtrafik er foretaget ved hjeelp af SoundPLAN ver.
8.1/update 17-06-2019 baseret pa en topografisk 3D-model af omradet.

Modellen er baseret pa digitale grundkort, hgjdedata fra den danske hgjdemodel
DHM2014 (COWI) samt en situationsplan for udvikling af omradet.

Bygninger og andre relevante objekter som har betydning for stgjens udbredelse
og afskeermning er indarbejdet i beregningsmodellen. Bygningsgeometrier,
vejmidte, vejkanter og matrikelskel mv. er jf. GeoDanmark (Kortforsyningen).

I modellen er overflader som veje og befeestede arealer mv. forudsat at veere
akustisk harde (reflekterende), mens alle gvrige omrader er forudsat at veere
akustisk blgde (absorberende).

5.2 Trafik

De afledte trafikmeaengder, som fglge af den planlagte byudvikling, er oplyst af
Kolding Kommune for sa vidt angar trafik pa fordelingsvejen i planomradet, her-
under trafik til/fra erhvervs-/boligomrade nord for og nyt boligomrade nordgst
for planomradet. For Vonsildvej og Lykkeshave (vest for rundkgrslen) er trafik-
data jf. kort (KomSe) fra Kolding Kommune med trafiktzellinger (ADT) fra
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forskellige arstal. De afledte trafikmaengder er fordelt forholdsmaessigt pa de ek-
sisterende veje nord, vest og syd for rundkgrslen. Alle trafikmeengder er frem-
skrevet med en tidshorisont p& 10 ar (jf. vejledning 4/2007) til en prognose for
ar 2029 med en forventet trafikvaekst pa 1,5 % p.a.

Fordeling pa keretgjskategorier og dggnperioder er forudsat jf. rapport nr. 434,
"Handbog - NORD2000 - Beregning af vejstgj i Danmark” med anvendelse af
vejtypen "Local road inside town". For Vonsildvej syd for rundkgrsel er anvendt
vejtypen "Small country road”. Der er forudsat en standard asfaltbelsegning
SMA11.

Hastigheden er sat til den tilladte hastighed pa vejstreekningerne, da den reelle
(malte) kegrehastighed ikke kendes.

Tabel 2 Trafikmangder ADT 2029 og hastigheder.
Vejtrafik Basis 2029 Projekt 2029 Hastighed
(ktj/dagn) (ktj/dagn) (km/t)
Vonsildvej, n.f. Vyffs Vej 10.190 14.437 50 (30)*
Vonsildvej, n.f. Catolhavegyden 12.881 17.127 50 (30)*
Vonsildvej, n.f. rundkgrsel 10.553 14.799 50 (30)*
Rundkgrsel *** 4.870 9.058 30
Vonsildvej, s.f. Rundkgrsel 8.929 12.522 50 (80)**
Lykkeshave 1.332 1.868 50
Fordelingsvej gst for rundkgrsel - 8.375 50

*)  zone med tilladt 30 km/t pa del af streekning
**) tilladt 80 km/t efter byskilt syd for rundkgrsel

***) trafikken der cirkulerer i rundkarslen

Trafikmaengde (ADT 2029) pa de enkelte dele af Fordelingsvejen fremgar af bi-
lag 1. Hastigheden er sat til den tilladte hastighed pa vejstreekningerne (50
km/t).

5.3 Beregningsresultat - planomrade

Der er udfart beregninger af stgjniveauet i et net af punkter (grid) placeret med
indbyrdes afstand pa 10 m. Beregningshgjden er ansat til 1,5 m.o.t., svarende
til den hgjde for hvilken de vejledende greenseveerdier for udendgrsarealer er
geeldende. Efterfglgende er de beregnede stgjniveauer interpoleret til stgjni-
veaukonturer til brug for visualisering af stgjudbredelsen. Beregningsresulta-
terne er inklusive refleksioner fra bygninger, hvorfor stgjniveauer beregnet teet
ved bygninger ikke er fritfeltsveerdier og derfor ikke bgr sammenholdes med
stgjgreenseveerdier.

De beregnede stgjniveaukonturer for planomradet fremgar af bilag 1.
| bilaget er indlagt en situationsplan, der viser de planlagte boligomrader. Det
fremgar, at stgjniveauet vil veere hgjere end stgjgreenseveerdien Lgen 58 dB ved
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det planlagte boligomrade teet ved Vonsildvej og nord for den planlagte daglig-
varebutik.

Der er supplerende foretaget beregning i modtagepunkter placeret ved vejbyg-
gelinje/afstandslinje jf. stgj som fremgar af planskitse fra Kolding Kommune.
Langs med Vonsildvej er afstanden til vejbyggelinjen 15 m fra vejmidten. Place-
ring af beregningspunkter fremgar af bilag 1.

For at overholde stgjgreenseveerdien i omradet nord for den planlagte dagligva-
rebutik kan der etableres en stgjskeaerm eller jordvold langs vejbyggelinjen 15 m
fra midten af Vonsildvej. Ved beregning af scenarier med henholdsvis stgjskeerm
eller jordvold er det ngdvendigt at flytte modtagepunkterne lidt ind i omradet, s&
disse ikke placeres umiddelbart bagved stgjafskaermningen.

Resultatet beregnet i modtagepunkterne fremgar af nedenstaende tabel 3.

Tabel 3 Beregningsresultat — stgj fra vejtrafik Lden | dB.
Beregningspunkt Projekt 2029 3,0 m hgj 3,5 m hgj
Lden i dB stgjskaerm jordvold
Lden | dB Lden | dB
RP1 - vejbyggelinje (bolig)
stue 60,3 - -
1. sal 67,7
RP1S - skeerm ved vejbyggelinje
stue 59,1 55,3 -
1. sal 62,2 58,0
RP1V - jordvold ved vejbyggelinje
stue 58,8 - 53,8
1. sal 61,0 57,3
RP2 - vejbyggelinje (butik)
stue 63,7 63,7 63,7
1. sal 68,3 68,2 68,2
RP3 - vejbyggelinje (bolig)
stue 56,1 55,9 55,9
1. sal 57,9 57,8 57,8
RP4 - vejbyggelinje (bolig)
stue 54,0 53,9 53,9
1. sal 55,8 55,7 55,7

Stgjniveaukonturer for en situation, hvor der er opsat en 3,0 m hgj stgjskeerm
eller etableret en 3,5 m hgj jordvold 15 m fra Vonsildvej fremgar af bilag 2A og
2B.

Hgjden af stgjafskeermningen er angivet som hgjde relativt til midten af Vonsild-
vej da det omgivende terraen forlgber i forskellig hgjde i forhold til vejen. Den
reelle hgjde af stgjskeermen over lokalt terreen varierer derfor fra 3,7 m i nord til
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5,1 mi syd. Tilsvarende vil den reelle hgjde af jordvolden veere fra 5,4 m til 5,7
m over lokalt terreen.

Det bgr bemaeerkes at der er udfgrt flere stgjberegninger, som har vist at en la-
vere hgjde af stgjafskeermningen ikke vil veere tilstreekkelig til at sikre overhol-
delse af stgjgreenseveerdien ved en ny boligbebyggelse i to etager. En stgj-
skeerm med en hgjde pa 2 m i forhold til vejen og placeret 15 m fra midten af
Vonsildvej, vil dog sikre at stgjgreenseveerdien kan overholdes for opholdsarealer
og lav bebyggelse (et plan) i omradet ud mod Vonsildvej, nord for den planlagte
dagligvarebutik. Tilsvarende vil en jordvold pa 2,5 m i forhold til vejen og place-
ret med foden 15 m fra midten af Vonsildvej ogsa kunne sikre overholdelse af
stgjgraenseveerdien for opholdsarealer og lav bebyggelse (et plan).

54 Beregningsresultat - eksisterende boligomrader

Der er supplerende foretaget stgjberegninger for de eksisterende boligomrader
mellem Lykkeshave og Vyffs Vej for at belyse aendringen af stgjen fra Vonsild-
vej, som fglge af den ggede trafik til og fra det nye planomrade. De beregnede
stgjkonturer for henholdsvis eksisterende forhold med trafikprognose ar 2029 og
for en situation i ar 2029 med fuld udbygning af det nye planomrade fremgar af
bilag 3 og 4.

Der er udfgrt beregning af stgjen fra Vonsildvej i facadepunkter 1,5 m over ter-
raeen ved de eksisterende boliger, hvor stgjniveauet jf. stgjkonturerne i bilag 4
kan veere hgjere end Miljgstyrelsens vejledende stagjgreenseveerdi 58 dB. Resul-
tater beregnet i facadepunkter er friholdt for stgjens refleksion i egen bygnings-
facade og er derfor fritfeltsveerdier, som umiddelbart kan sammenholdes med
graenseveerdien.

| bilag 5 er de boliger, som efter gennemfgrelse af projektet vil have et beregnet
stgjniveau, der er hgjere end 58 dB farvekodet i 5 dB intervaller. | udvalgte fa-
cadepunkter er det vist, hvor meget stgjniveauet vil stige efter gennemfarelse af
projektet.

P& straekningen vest for Vonsildvej mellem Lykkeshave og Catolhavegyden vil
der veere en forggelse af stgjen med 0,7-1,2 dB ved boligfacaderne, men kun én
bolig vil f& et stgjniveau som er hgjere end 58 dB. P& denne straekning er der
haver ud mod Vonsildvej, hvor stgjen vil forgges tilsvarende. Med en 2 m hgj og
270 m lang stgjskeerm vil stgjen kunne reduceres med ca. 1-4 dB ved boligerne
og i haverne. Alt afheengig af stgjskeermens udformning og materialevalg skgn-
nes denne at koste ca. 1-2 mio. kr. ekskl. moms.

P& straeekningen nord for Catolhavegyden vil der veere en forggelse af stgjen med
0,5-1 dB ved boligfacaderne, og alle boliger i farste raekke har en stgjpavirkning
over 58 dB, bade med og uden udbygningsomradets trafik. Pa straekningen vil
det veere vanskeligt at opstille stgjskeerme, da mange ejendomme har indkarsel
fra Vonsildvej. Det vil dog veere muligt at opstille en stgjskeerm pa en kort
streekning gst for Vonsildvej op til Vyffsvej. Den vil have effekt overfor stgjni-
veauet i haverne, men for boligerne i 1% etage vil effekten pa 1. sal veere be-
greenset. Opstilling af en tilsvarende 2 m hgj og 105 m lang stgjskeerm skgnnes
at koste ca. 400-800 tusinde kr. ekskl. moms.
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Beregnede stgjkonturer for situationen i ar 2029 med fuld udbygning af det nye
planomrade og forslag til stgjskeerme langs Vonsildvej fremgar af bilag 6.

Opmeerksomheden henledes pé at de anfarte 58 dB svarer til Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi for vejstgj ved planleegning af nye boliger, og at der
ikke findes tilsvarende vejledende greenseveerdier for eksisterende boliger.
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Figur 3 Mulige stgjskeerme pa streekningen mellem Lykkeshave og Vyffs Vej.

Udleegning af en mindre stgjende asfaltbeleegning (SRS) har en begreenset ef-

fekt ved hastigheder under 50 km/t. P& straekningen er der hastighedsbegraens-
ning pa 30 (nord for Catolhavegyden) og 50 km/t, hvorfor der ikke vil kunne for-
ventes en seerlig stor effekt af en ny, mindre stgjende asfaltbelsegning.

6 Konklusion

Resultatet af stgjberegningerne viser, at stgjniveauet vil veere hgjere end stgj-
greenseveerdien (Lgen 58 dB) ved det planlagte boligomrade ud mod Vonsildvej

og nord for den planlagte dagligvarebutik.
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I de gvrige dele af planomradet vil stgjniveauet veere lavere end stgjgraenseveer-
dien indenfor vejbyggelinje/afstandslinje jf. stgj som fremgar af planskitse fra
Kolding Kommune.

Med en stgjskeerm som har en hgjde pa 2 m i forhold til vejen og placeret 15 m
fra midten af Vonsildvej, vil stgjgreenseveerdien kunne overholdes for opholds-
arealer og lav bebyggelse (et plan) i omradet ud mod Vonsildvej, nord for den
planlagte dagligvarebutik.

En evt. bebyggelse i to plan skal placeres i stgrre afstand fra vejen (ca. 40 m fra
vejmidte) - eller alternativt skal der etableres en 3 m hgj stgjskeerm - for at
stgjgreenseveerdien vil kunne overholdes pa 1. sal. Skeermhgjden er angivet i
forhold til Vonsildvej, og har i forhold til terraen en reel hgjde pa 3,7 — 5,1 m.

Stgjafskeermning kan ogsa ske ved etablering af en jordvold. Overholdelse af
stgjgreenseveerdien for opholdsarealer og lav bebyggelse vil kreeve en jordvold
med en hgjde pa 2,5 m i forhold til vejkoten nar foden af denne placeres 15 m
fra vejmidten. Hgjden over lokalt terreen vil veere over 4 meter, og med et nor-
malt skraningsanleeg (1 pa 2) vil en jordvold saledes krzeve et areal med en
bredde pa ca. 16-18 m. | forhold til terreen har jordvolden en hgjde pa 4,0 — 4,7
m.

En evt. bebyggelse i to plan skal tilsvarende ved en stgjskaerm placeres i starre
afstand fra vejen (ca. 40 m fra vejmidte) - eller alternativt, at der skal etableres
en jordvold med en hgjde pa& 3,5 m i forhold til vejkoten, placeret 15 m fra
vejmidten. Hgjden over lokalt terraen vil vaere over 5 m og en jordvold vil derfor
optage et stgrre areal. Med et normalt skraningsanlaeg (1 pa 2) vil en jordvold
saledes kreeve et areal med en bredde pa ca. 20-22 m. | forhold til terraen har
jordvolden en hgjde pa 5,4 — 5,7 m.

Opmaerksomheden henledes pa, at ovenstaende hgjder og afstande for stgj-
skeerme og jordvolde er vejledende. Hgjder og afstande er baseret p& beregnin-
ger og vurderinger ud fra et enkelt snit med nuveerende terrzen. Endelig projek-
tering af stgjafskeermning skal baseres pa en konkret bebyggelsesplan og frem-
tidigt terreen, for bl.a. at tage hensyn til placering og hgjder af bebyggelsen, evt.
refleksioner og fremtidig regulering af terraen.

Resultatet af stgjberegningerne ved de eksisterende boliger langs Vonsildvej vi-
ser, at stgjen vil forages med 0,5 - 1,2 dB i omradet mellem Lykkeshave og
Vyffs Vej. En aendring af stgjen med ca. 1 dB betragtes ikke som en tydeligt har-
bar eendring, jf. kapitel 2. Der vil kunne etableres en stgjskeerm vest for Von-
sildsvej pa streekningen mellem Lykkeshave og Catolhavegyden, og over en kor-
tere streekning pa @stsiden syd for Vyffsvej. Disse vil i givet fald kunne reducere
stgjen med 1-4 dB ved boligerne og i haverne. Stgjskeermene vil koste ca. 1-2
mio. kr. respektive ca. 400-800 ts. kr. ekskl. moms.

Stgjberegningerne er baseret pa at al trafik til og fra udbygningsomradet er ny
trafik. Det formodes dog, at en del af den eksisterende trafik pa f.eks. Vonsildvej
ogsa vil bruge butikken i det nye omrade. Denne trafik burde fraregnes trafikfor-
ggelsen pa det eksisterende vejsystem, idet der ikke er tale om ny trafik. De be-
regnede stgjniveauer er derfor regnet pa den sikre side og vil reelt veere lavere.
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Stgj fra varelevering til og parkering ved dagligvarebutikken er p& nuveerende
tidspunkt ikke vurderet, da der ikke foreligger en detaljeret plan for udnyttelsen
af butiksomradet. Der bgr i forbindelse med planlaegningen af butiksomradet
veelges en hensigtsmaessig indretning og placering af indkersel og varegard i
forhold til evt. stgjgener i boligomradet, f.eks. ved at anvende et omrade ud
mod Vonsildvej.
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1 Indledning

Amstrup & Baggesen Entreprise A/S har anmodet COWI om at udfgre en vurde-
ring af stgj fra en ny dagligvarebutik (Netto) pa Vonsildvej i Vonsild.

Dette notat beskriver forudssetninger og resultater for beregning af stgj fra va-
relevering og intern transport med lastvogne samt indkgrsel og parkering med
personbiler.

Stgj fra dagligvarebutikkens faste installationer er ikke omfattet, idet ventilati-
onsanlaegget og kglekompressor mv. vil blive placeret inde i bygningen og forud-
saettes forsynet med ngdvendige lydsluser/lyddeempere. Kglekondensatoren er
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dimensioneret sdledes at den ikke stgjer over 35 dB i eget skel (krav til leveran-
dar).

2 Beliggenhed og planforhold

Dagligvarebutikken Netto vil blive placeret gst for Vonsildvej, i kommuneplanens
rammeomrade 0415.C1 som er udlagt med anvendelse til centeromrade.

Vest for omradet ligger et eksisterende boligomrade med ben-lav boligbebyg-
gelse (0412.B2) og et natur- og friluftsomrdde (0413.G1).

Nord og @st for centeromradet ligger et planlagt boligomrdde (0415.B1) til blan-
det boligbebyggelse. Placering af byggefelter og specifik anvendelse er ikke en-
deligt fastlagt i dette omréde. Det forventes dog, at omradderne naermest center-
omrader vil vaere med anvendelse til bolighebyggelse i et plan.

Syd for centeromradet er der abent land (ikke planlagt omrade).

AT YT —

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomride
Centeromrads
Rekreativt omride
Sommerhusomrade

_ Offentlige formal

B Tekniske anleg

B L andomrade

0 Ancet

(EETEN

Figur 1 Kommuneplanrammer (plandata.dk)

2.1 Stgjgraenseveerdier

De vejledende stgjgraenseveerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljg-
styrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolk-
ningen opleve stgjen som generende, og den forventes ikke at have negative
helbredseffekter.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 vedr. ekstern stgj fra virksomheder,
geelder der fglgende vejledende greenseveerdier:
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Det skal sikres, at det udendars stajniveau, som virksomheder p&farer omgivel-
serne, ikke overskrider stgjgraenserne i nedenstdende tabel (virksomhedens
samlede bidrag).

Tabel 1 Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi for ekstern stgj fra virksomheder
angivet som det aekvivalente, korrigerede stgjniveau mélt i dB(A).

Omrade Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Lordag Logrdag kl. 14-22
kl. 07-14 Sgn- og helligdag
Kl. 07-22
Blandet bolig- og erhverv,
centeromrade, offentlige 55 45 40
formal
Etageboligbebyggelse 50 45 40
Aben-lav boligbebyggelse 45 40 35
3 Stgjberegning

3.1 Beregningsmetode

Stgjen er beregnet efter den fallesnordiske beregningsmetode for ekstern stgj
fra virksomheder, beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning “Beregning af ekstern
stgj fra virksomheder”, nr. 5, 1993.

Alle stgjberegninger er foretaget ved hjselp af SoundPLAN ver. 8.1 med opdate-
ring 04.02.2020 og med anvendelse af den reviderede nordiske beregningsme-
tode GPM2019.

Der er i SoundPLAN etableret en 3-dimensionel topografisk model baseret pa di-
gitale grundkort og hgjdedata fra den danske hgjdemodel (DHM2014).

Placering af dagligvarebutikken med stgjkilder, bygninger og andre skaermende
eller reflekterende genstande er digitaliseret jf. modtaget situationsplan (18-02-
2020).

Terraenoverflader er digitaliseret pa baggrund af situationsplanen og regnes som
akustisk blgde bortset fra vejarealer og befeestede arealer.

3.2 Stgjkilder

Stgjen fra dagligvarebutikken hidrgrer fra varelevering dvs. intern transport med
lastvogn og aflaesning af varer samt afhentning af returgods og affald. Yderligere
er som stgjkilder medtaget indkgrsel og parkering med personbiler.

Vareaflaesningen foregdr pd en overdaekket, udendgrs laesserampe og der er
medtaget stgj fra hdndtering af paller samt trddbure pd laesserampe og i
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lastvognen. Vareleverancer er forudsat at foregd fem gange pa hverdage! kl. 07-
18, fire gange pa lgrdage kl. 07-14 og tre gange pa sgndage kl. 07-18. Der er
forudsat at forekomme én afhentning af affald pd hverdage i tidsrummet kl. 08-
16.

I forbindelse med dagligvarebutikken etableres der et tankanlaeg og en vaske-
hal. Til tankanlaeg og vaskehal foregar der indkgrsel med personbiler. Driftsfor-
holdene kendes ikke i detaljer, hvorfor de anvendte driftsoplysninger er et esti-
mat baseret pa erfaring fra lignende anlaeg.

Som betydende stgjkilder er medtaget:

> langsom kgrsel med lastvogn, 10 km/t

> handtering af paller og tradbure pa rampe, varighed 8 min. (en vareaflaes-
ning har en varighed pa 20 min. og jf. Miljgprojekt nr. 596 foregar handte-
ring af paller pd rampe/terraen i 40 % af tiden)

> h&ndtering af paller og trddbure i lastvogn, varighed 7 min. (en vareaflaes-
ning har en varighed pa 20 min. og jf. Miljgprojekt nr. 596 foregar handte-
ring af paller i vogn i 35 % af tiden)

> parkering med personbil, 2 x 30 sek. pr. personbil

> langsom kgrsel med personbil, indkgrsel til vask/tank, 15 km/t

> personbil i tomgang ved opmarch til vaskehal

Indkgrsel til dagligvarebutikken, tankanlaeg og vaskehal vil foregd pa samme ad-
gangsvej. Da adgangsvejen benyttes af flere virksomheder, skal denne betrag-
tes som offentligt areal og aktiviteter der foregar pd denne medtages derfor ikke
ved stgjberegning for den enkelte virksomhed.

Placering af stgjkilderne fremgar af bilag 1A. Stgjkildernes lydeffekt og driftsfor-
hold fremgar af bilag 2.

3.3 @vrige forudsaetninger

Butikkens vejledende &bningstid vil vaere kl. 08-22 alle ugens dage.

Hyppigheden af leverance af braendstof til tankanlaegget kendes ikke, men for-
ventes at forekomme sjaeldnere end en gang om ugen og vurderes derfor at
veere uden vaesentlig betydning for stgjpdvirkning af naboomraderne.

Porte i vaskehallen vil vaere lukket under sdvel vask som tgrring og der vil derfor
ikke vaere betydende stgj fra selve vaskehallen i naboomraderne. Afstanden fra
vaskehallens opmarchomrade til det naermeste boligomrade er stgrre end 20 m
og autoveerkstedsbekendtggrelsens? krav til drift og begraensning af stgjgener
vil kunne efterkommes.

! Der er valgt torsdag, som er den hverdag hvor der jf. leveringsoversigt fra Netto fore-
kommer flest vareleveringer dvs. 5 stk. - pd de gvrige hverdage forekommer der 4 stk.
vareleveringer.

2 Bekendtgarelse om miljgkrav i forbindelse med etablering og drift af autovaerksteder mv.
(omfatter ogsa vaskehaller), BEK 908, 30/08/2019.
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Laesserampen er overdaekket med et halvtag og med abne sider. Der forudsaet-
tes etableret et 2,0 m hgijt, teet hegn omkring varegdrden og nord for laesseram-
pen.

4 Beregningsresultater

Stgjberegningerne er foretaget for hverdage, lgrdag og sgndag samt for aften-
og natperioden i valgte punkter ved det eksisterende boligomrade vest for Von-
sildvej og de nye boligomrdder nord og gst for dagligvarebutikken.

Beregningspunkter i de nye boligomrader er placeret ca. 13 m fra det nordlige
skel og 19 m fra det gstlige skel, idet det forventes at boliger og udendgrs op-
holdsarealer vil blive placeret i nogen afstand fra dagligvarebutikkens omrade.
Placering af beregningspunkter fremgar af bilag 1B, som ogsa viser udkast til
udstykningsplan for omrddet nord og @st for dagligvarebutikken.

Stgjbidraget fra dagligvarebutikken er beregnet, som det A-vaegtede energi-
akvivalente lydtrykniveau korrigeret for driftstid (Laeq) i dB(A) og fremgar af ne-
denstdende tabel.

Tabel 2 Beregningsresultat, uden stgjafskaermning, ekstern stgj fra dagligvarebu-
tik, tankanlaeg og vaskehal angivet som det A-veegtede energisekvivalente
lydtrykniveau korrigeret for driftstid (Laeq) i dB(A).
Referencepunkt Hverdag Logrdag Lgrdag Sgndag | Alle dage | Alle dage
07-18 07-14 14-18 07-18 18-22 22-07
RP1 - eksisterende
boliger vest for Von- 40,5 40,1 35,0 38,4 35,0 28,1
sildvej
RP2 - nyt boligom-
réde nord for butik- 43,5 43,8 25,9 42,0 25,9 15,1
ken
RP3 - nyt boligom-
° . 42,0 41,7 40,7 41,0 40,7 35,0
rade gst for butikken

Detaljerede beregningsresultater, som viser stgjbidraget fra de enkelte stgjkilder

fremgar af bilag 3.

Stgj fra varelevering indeholder normalt ikke impulser, men stgjspidser eller im-

pulser kan dog forekomme. Det er COWIs vurdering, at et relativt hgjt bag-

grundsstgjniveau fra vejtrafikken i dagperioden ma formodes at "maskere" evt.
impulser, sdledes at disse ikke er tydeligt hgrbare. Det er derfor COWIs vurde-
ring3, at der ikke bgr gives et genetillaeg pd +5 dB til de beregnede stgjniveauer.

3 Denne vurdering understgttes af nyeste rapport fra Miljgstyrelsen (Miljgprojekt 1596)

vedr. stgjsvag varelevering til butikker, hvor der er anfgrt: "...at varelevering om natten og

om aftenen giver anledning til impulstillaag, mens det normalt ikke vil veere tilfaeldet om

dagen, hvor impulserne som regel maskeres af anden stgj". I tidligere rapport
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Der er supplerende foretaget stgjberegning 1,5 m over terraen i et net af punk-
ter (grid) med indbyrdes afstand pa 10 meter til optegning af interpolerede stgj-
niveaukonturer. Beregningsresultaterne er inklusive refleksioner fra bygninger,
hvorfor stgjniveauer beregnet taet ved bygninger ikke er fritfeltsvaerdier og der-
for ikke bgr sammenholdes med stgjgraenseveerdier. Stgjniveaukonturer for
hverdag, lgrdag og ssndag samt aften- og natperiode alle dage fremgar af bilag
4A til 4F.

5 Konklusion

Nedenstdende tabel viser den beregnede stgjbelastning L. i dB(A) og stgjgraen-
sevardien anfgrt i parentes.

Tabel 3 Stajbelastning (L:) fra dagligvarebutik, tankanlaeg og vaskehal, uden stgj-
afskaermning, angivet i dB(A), graenseveerdi angivet i parentes. OverskKri-
delse af greensevaerdi er markeret med fed tekst.

Referencepunkt Hverdag Lordag Lordag Sgndag | Alle dage | Alle dage
07-18 07-14 14-18 07-18 18-22 22-07

RP1 - eksisterende
boliger vest for Von- | 40 (45) 40 (45) 35 (40) 38 (40) 35 (40) 28 (35)
sildvej

RP2 - nyt boligom-

rdde nord for butik- 44 (45) 44 (45) 26 (40) 42 (40) 26 (40) 15 (35)
ken

RP3 - nyt boligom-

o i 42 (45) 42 (45) 41 (40) 41 (40) 41 (40) 35 (35)
rade gst for butikken

Som det fremgar af ovenstaende resultater, vil stgjen fra dagligvarebutik, tank-
anlaeg og vaskehal vaere hgjere end Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdi
for sgndage (40 dB) ved den planlagte boligbebyggelse nord for butiksomradet.

Lgrdag eftermiddag, sendag samt i aftenperioden vil stgjen fra dagligvarebutik,
tankanlaeg og vaskehal veere hgjere end Miljgstyrelsens vejledende stgjgreense-
veerdi (40 dB) ved den planlagte bolighebyggelse gst for butiksomradet.

6 Afvaergeforanstaltninger

For at sikre overholdelse af stgjgraensevaerdierne i de planlagte boligomrader
umiddelbart nord og gst for dagligvarebutikken kan der etableres stgjskeerme el-
ler jordvolde.

(Miljgprojekt 596) vedr. varelevering til butikker er anfgrt: "For vareleveringer, som fore-
gar pa tidspunkter og steder med et hgjt baggrundsstgjniveau (f.eks. byomrader i dagti-
merne) er genevirkningen af impulserne minimal, og der er ikke ngdvendigvis grundlag for
at give impulstillaeg".
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Jf. udkast til udstykningsplan fra Pierre Ejendomme, er der planlagt etablering af
jordvolde (oplyst hgjde pd 2,0-2,5 m) imellem butikscenteromradet og udstyk-
ningerne.

Der er udfgrt stgjberegning, som viser at disse vil veere tilstraekkelige til at sikre
overholdelse af stgjgraenseveerdierne Igrdag eftermiddag, sgndag og i aftenperi-
oden ved den planlagte boligbebyggelse nord og gst for butiksomradet.

Imidlertid vil der jf. oplysning fra Kolding Kommune i lokalplan for butikscenter-
omradet blive indfgrt bestemmelse om, at det fgr ibrugtagning af dagligvarebu-
tik, tankanlaeg og vaskehal skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
sevaerdier kan overholdes ved de naermeste boliger og udendgrs opholdsarealer,
uagtet at disse opfgres efter etablering af dagligvarebutikken.

Dette betyder, at der skal etableres stgjafskaermning nord og gst for butikscen-
teromradet fgr ibrugtagning.

Der er udfgrt stgjberegning med 1,8 m hgj stgjafskeermning placeret nord for
varelevering og @st for vaskehallen som vist pa nedenstaende figur.

@ RP3

Signaturer

— Grundkort
[ Bygning
[/ Butik

| e Beregningspunkt

Terraen overflade

= HJ ¥ Kilde, punkt
——— o —— Kilde, linje

. "/’ Kilde, areal
m— Stejskeerm/hegn

Figur 2 Situationsplan med stgjafskaermning mod nord og gst.

Resultatet viser et stgjniveau pd 36 dB i RP2 sgndag kl. 07-18 og et stgjniveau
pd 32-33 dB i RP3 Igrdag kl. 14-18, sgndag kl. 07-18 og alle dage kl. 18-22 (be-
regningsresultat fremgar af bilag 3).
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For stgjberegning med de planlagte jordvolde i boligomraderne nord og gst for
butiksomradet fas der tilsvarende stgjniveauer (beregningsresultat fremgar af
bilag 3).

Den mest hensigtsmaessige Igsning ma som sddan vaere, at der mellem bygher-
rer for boligomrader og butikscenteromradet indgas aftale om, at de planlagte
jordvolde etableres fgr ibrugtagning af dagligvarebutik, tankanlaeg og vaskehal.
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Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

BILAG 2
Stgjkilder
Lydeffekt (LwA), driftsforhold mv.
Netto, Vonsildvej, 6000 Kolding
Kildenavn 63 Hz | 125Hz | 250 Hz | 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz | 8000 Hz | LwA Total | Kildehgjde
lastvogn langsom kersel med 81,0 84,0 90,0 93,0 97,0 94,0 88,0 80,0 100,7 1,5
lastvogn, 10 km/t
afh. af affald Drift: 1 bil hverdag kl. 08-16
Stgjdata: tabelvaerdi, SoundPLAN (Stgjdatabogen 1989), lastvogn, kgrsel svag acc, 10-20 kmt
lastvogn langsom karsel med 780 | 820 | 840 | 90,0 | 930 | 910 | 80 | 770 | 971 1,5
varelevering lastvogn, 10 km/t Drift: 5 biler hverdag kl. 07-18; 4 biler Igrdag kl. 07-14; 3 biler sgndag kl. 07-18
Stgjdata: tabelveaerdi, RL 4/15, rapport nr. 21, 3. udg. juni 2015, lastbil, karsel svag acc, 10 kmt
vareaflasning handtering af paller/burei| 710 | 81,0 | 850 | 850 | 81,0 | 780 | 730 | 640 | 899 1,5
lastvogn (3_5 % af Drift: hverdag: 5 x 7 min. kl. 07-18; Igrdag: 4 x 7 min. kl. 07-14; sgndag 3 x 7 min. kl. 07-18
vareafizzsning) Stgjdata: tabelveerdi, Miljgprojekt nr. 596 2001, Stgj fra varelevering til butikker
vareaflasning handtering af paller/bure | 680 | 770 | 880 | 90,0 | 870 | 80 | 790 | 690 | 939 0,5
\F/,:rg;azesrs;(;;/o af Drift: hverdag: 5 x 8 min. kl. 07-18; Igrdag: 4 x 8 min. kl. 07-14; sgndag 3 x 8 min. kl. 07-18
Stgjdata: tabelveaerdi, Miljgprojekt nr. 596 2001, Stgj fra varelevering til butikker
personbil langsom kersel med 750 | 790 | 8,0 | 8,0 | 80 | 80 | 70 | 70 | 901 0,5
tankanlzg personbil, 15 km/t Drift: 20 bil/h KI. 07-18; 20 bil/h Ki. 18-22; 10 bil/h Kl. 22-07
Stgjdata: tabelveerdi, SoundPLAN (Stgjdatabogen 1989), personbil, karsel svag acc, 10-20 kmt
parkering parkeringsoperation, 690 | 760 | 750 | 770 | 790 | 770 | 750 | e90 | 847 0,5
personbil Drift: 40 bil/h => 2400 s/h Kl. 08-18; 20 bil/h => 1200 s/h Igrdag eftm. og sendag samt aften kl. 18-22
Stgjdata: tabelveerdi, SoundPLAN (Stgjdatabogen 1989), personbil, parkering
personbil tomgang ved vaskehal 543 | 565 | 628 | 677 | 706 | 720 | 652 | 634 | 762 0,5
vaskehal Drift: 50 % drift i referenceperiode dag og aften
Stgjdata: tabelvaerdi, SoundPLAN

NOTE: frekvens spektrum for lydeffekter er angivet med A-veegtede veerdier; kildehgjde er over terreen medmindre andet er angivel
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K Kolding Kommune

By- og Udviklingsforvaltningen

Amstrup & Baggesen SPmodel: Netto i Vonsild BILAG 3
Entreprise A/S Beregning: SPS hverdag
Stajkilde Type LAeq, 8h LAeq,1h LAeq, 0,5h
dB(A) dB(A) dB(A)
Ref. pkt.: RP1 Etage: stuen LAeq, 8h 40,5 dB(A) LAeq,1h 35,0 dB(A) LAeq, 0,5h 28,1 dB(A)
parkering Area 35,2 32,2
varelevering i vogn Area 29,5
varelevering pa rampe Area 33,1
lastvogn, varerlevering Line 33,4
lastvogn, affald Line 30,9
personbil vask opmarch Area 22,0 22,0
personbil tank Line 311 311 28,1
Ref. pkt.: RP2 Etage: stuen LAeq, 8h 43,5 dB(A) LAeq,1h 25,9 dB(A) LAeq, 0,5h 15,1 dB(A)
parkering Area 28,0 25,0
varelevering i vogn Area 39,2
varelevering pa rampe Area 39,8
lastvogn, varerlevering Line 34,2
lastvogn, affald Line 31,6
personbil vask opmarch Area 7,0 7,0
personbil tank Line 18,1 18,1 15,1
Ref. pkt.: RP3 Etage: stuen LAeq, 8h 42,0 dB(A) LAeq,1h 40,7 dB(A) LAeq, 0,5h 35,0 dB(A)
parkering Area 37,2 34,2
varelevering i vogn Area 9,4
varelevering pa rampe Area 15,4
lastvogn, varerlevering Line 29,2
lastvogn, affald Line 26,7
personbil vask opmarch Area 34,7 34,7
personbil tank Line 38,0 38,0 35,0
21-02-2020 Side 1

COWI

SoundPLAN 8.1
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Amstrup & Baggesen

SPmodel: Netto i Vonsild

BILAG 3

Entreprise A/S Beregning: SPS lgrdag
Stajkilde Type LAeq, 7h LAeq, 4h LAeq, 1h | LAeq, 0,5h
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Ref. pkt.: RP1 Etage: stuen LAeq, 7h 40,1 dB(A) LAeq, 4h 35,0 dB(A) LAeq, 1h 35,0 dB(A) LAeq, 0,5h 28,1
varelevering i vogn Area 30,1
varelevering pa rampe Area 33,7
parkering Area 34,6 32,2 32,2
lastvogn, varerlevering Line 34,0
personbil vask opmarch Area 22,0 22,0 22,0
personbil tank Line 31,1 31,1 31,1 28,1
Ref. pkt.: RP2 Etage: stuen LAeq, 7h 43,8 dB(A) LAeq, 4h 25,9 dB(A) LAeq, 1h 25,9 dB(A) LAeq, 0,5h 15,1
varelevering i vogn Area 39,8
varelevering pa rampe Area 40,3
parkering Area 27,3 25,0 25,0
lastvogn, varerlevering Line 34,7
personbil vask opmarch Area 7,0 7,0 7,0
personbil tank Line 18,1 18,1 18,1 15,1
Ref. pkt.: RP3 Etage: stuen LAeq, 7h 41,7 dB(A) LAeq, 4h 40,7 dB(A) LAeq, 1h 40,7 dB(A) LAeq, 0,5h 35,(
varelevering i vogn Area 9,9
varelevering pa rampe Area 15,9
parkering Area 36,6 34,2 34,2
lastvogn, varerlevering Line 29,8
personbil vask opmarch Area 34,7 34,7 34,7
personbil tank Line 38,0 38,0 38,0 35,0

21-02-2020 Side 1

COWI

929




K Kolding Kommune

By- og Udviklingsforvaltningen

Amstrup & Baggesen SPmodel: Netto i Vonsild BILAG 3
Entreprise A/S Beregning: SPS sgndag
Stajkilde Type LAeq, 8h LAeq,1h LAeq, 0,5h
dB(A) dB(A) dB(A)
Ref. pkt.: RP1 Etage: stuen LAeq, 8h 38,4 dB(A) LAeq,1h 35,0 dB(A) LAeq, 0,5h 28,1 dB(A)
varelevering i vogn Area 28,3
varelevering pa rampe Area 31,9
parkering Area 32,2 32,2
lastvogn, varerlevering Line 32,2
personbil vask opmarch Area 22,0 22,0
personbil tank Line 31,1 31,1 28,1
Ref. pkt.: RP2 Etage: stuen LAeq, 8h 42,0 dB(A) LAeq,1h 25,9 dB(A) LAeq, 0,5h 15,1 dB(A)
varelevering i vogn Area 38,0
varelevering pa rampe Area 38,5
parkering Area 25,0 25,0
lastvogn, varerlevering Line 32,9
personbil vask opmarch Area 7,0 7,0
personbil tank Line 18,1 18,1 15,1
Ref. pkt.: RP3 Etage: stuen LAeq, 8h 41,0 dB(A) LAeq,1h 40,7 dB(A) LAeq, 0,5h 35,0 dB(A)
varelevering i vogn Area 8,1
varelevering pa rampe Area 14,1
parkering Area 34,2 34,2
lastvogn, varerlevering Line 27,9
personbil vask opmarch Area 34,7 34,7
personbil tank Line 38,0 38,0 35,0
21-02-2020 Side 1

COWI

SoundPLAN 8.1
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Amstrup & Baggesen SPmodel: Netto i Vonsild fa'% "
Entreprise A/S Beregning: SPS sgndag m/stgjskaerm (‘Diw
BILAG 3

Ref. pkt. Etage LAeq, 8h | LAeq,1h |LAeq, 0,5h

dB(A) dB(A) dB(A)

RP1 stuen 38,5 35,0 28,2
RP2 stuen 36,3 25,1 15,0
RP3 stuen 32,8 32,3 27,0
COWI A/S 21-02-2020 Side 1

SoundPLAN 8.1 el
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By- og Udviklingsforvaltningen

Amstrup & Baggesen

SPmodel: Netto i Vonsild

Entreprise A/S Beregning: SPS sgndag m/jordvold C@E)@TI
BILAG 3

Ref. pkt. Etage LAeq, 8h | LAeq,1h |LAeq, 0,5h

dB(A) dB(A) dB(A)

RP1 stuen 38,4 35,0 28,1

RP2 stuen 34,9 24,2 14,9

RP3 stuen 31,9 31,6 26,2
COWI A/S 21-02-2020 Side 1

SoundPLAN 8.1
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Lokalplan 0415-15 - en ny bydel

Om lokalplaner

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

Indledningen, der beskriver lokalplanomréadets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
Bestemmelser, der fastleegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

Redegorelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.

Matrikelkort, som viser afgreensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. @nsker at vurdere et projekt i en
sterre sammenhaeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

I en lokalplan kan byréadet fastsastte bindende bestemmelser for et omréade, for eksempel om:

By- og Udviklingsforvaltningen

omréadets anvendelse

udstykning

vej- 0g sti- og parkeringsforhold

placering og udformning af bebyggelse og materialer
sikring af resultater efter byfornyelse

bevaring af bygninger og beplantning

etablering af feellesanleeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Planafdeling

- , Sammen designer vi livet
byogudvikling@kolding.dk
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1 Baggrund

Denne rapport indeholder en miljgvurdering af Lokalplanforslag 0415-15 jeevnfgr miljgvurderingsloven.
1.1 Lov om miljgvurdering

Ifelge Miljgvurderingsloven® skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for
fysisk planleegning, hvis planen fastleegger rammer for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser til projek-
ter, der er omfattet af bilag 1 og 2, eller hvis planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vae-
sentligt.

Neervaerende planforslag pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt. Planen fast-
leegger rammerne for fremtidige anlaegsprojekter, som er optaget pa bilag 2, punkt 10b (Infrastrukturpro-
jekter - anlaegsarbejde i byzone), som vurderes at kunne fa en vaesentlig pavirkning af miljget. Der skal
derfor udarbejdes en miljgrapport (denne) pa baggrund af lovens § 8, stk. 1.

2 Planens hovedformal og indhold

Planlaegningen er en opfglgning pa Strukturplan for Vonsild—Dalby og skal dbne op for realisering

af en ny bydel i Vonsild @st. Omradet forventes at rumme ca. 530 boliger og umiddelbart ved rundkgrslen

et lokalcenter med mulighed for bl.a. en dagligvarebutik pa 1.200 m2. Langs Dalby Mgllebaek mod gst ud-

leegges et natur- og friluftsomrade med regnvandsbassiner. | en lavning i den sydlige del af lokalplanomra-
det udlaegges areal til et andet regnvandsbassin.

Figur 1. Luftfoto der viser planomradet

1 Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, § 10 — LBK nr. 1225 af 25. okt. 2018
3



3 Sammenhaeng med andre planer

Planforslaget omfatter rammer for den fremadrettede anvendelse af omradet og vil veere bindende for ef-
terfglgende anleegsprojekter. De efterfelgende anlaegsprojekter kan vaere omfattet af Miljgvurderingslo-
ven.

3.1 Kommuneplan

| forbindelse med lokalplanforslaget er der udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen. Lokalplanomradet om-
fatter 3 af kommuneplanens rammer for lokalplanleegning: Dele af 0415-B1 og 0415-G1, samt hele ramme
0415-C1.

Kommuneplantillaegget tilpasser afgraensningen af de ovennaevnte rammeomrader til det forlgb, som har
vist sig hensigtsmaessigt under lokalplanens udarbejdelse. Der reduceres i centeromradets udbygnings-
ramme, dog med en forggelse af butiksstarrelsen. For boligomradet tilfajes

muligheden for mindre grunde til fritiggende parcelhuse. Desuden, opdateres kort i kommuneplanens
reekkefalgeplan.

Andringen af kommuneplanen forventes ikke at medfgre nogen sandsynlige miljgpavirkninger. De sand-
synlige og vaesentlige miljgpavirkninger knytter sig til realisering af lokalplanens bestemmelser og er be-
handlet konkret i naervaerende miljgvurdering.

4 Metode og arbejdsproces

Forud for den egentlige miljgvurdering er der gennemfart en afgreensningsproces med det formal at af-
graense og malrette miljgvurderingen til de vaesentlige miljgpavirkninger, der falger af planforslaget. Pro-
cessen har omfattet fastlaeggelse af metode og detaljeringsgrad for miljgvurderingen.

4.1 Hgring af bergrte myndigheder
Forud for afgraensningen af miljgvurderingen er der foretaget en hgring af beragrte myndigheder. Ved be-
rert myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens specifikke miljgansvar eller lokale og regio-
nale kompetencer kan forventes at blive bergrt af planens indvirkninger pa miljget.
Haringen blev foretaget for at sikre, at alle relevante forhold, som skal tages i betragtning under miljgvur-
deringen, er belyst. Haringssvarene er brugt som grundlag for fastseettelse af omfanget af de oplysninger,

der skal til for at udarbejde miljgrapporten.

4.2 Usikkerheder og manglende viden

Alle punkter, der er med i afgraensningsnotatet er blevet vurderet i naervaerende miljgrapport.
4.3 Detaljeringsniveau
Miljgrapporten indeholder de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til aktuel

viden og gaengse vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret planen er. Miljgrapporten beskriver relevante
miljgforhold, som planen kan have en vaesentlig indvirkning p3, jf. § 12, stk. 2 i miljgvurderingsloven.



5 Afgreesning af miljgrapporten

Der er foretaget en screening af de fysiske tiltag, lokalplanen lzegger op til. Screeningen viser, at planens
sandsynlige, vaesentlige indvirkninger er pa neeromgivelserne uden for lokalplanomradet i form af stgj fra
aget trafik pa Vonsildvej. Stgjforhold er relevante for menneskers sundhed. Resultatet af screeningen er
samlet i et afgraensningsnotat. Miljgvurderingen omfatter saledes ikke gvrige forhold, som er anfgrt under
§ 1, stk. 2 i lov om miljgvurdering. Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt
pavirket af lokalplanen.

6 Miljgvurdering

Miljgvurderingen gennemfgres ved udarbejdelse af denne miljgrapport, der vurderer den sandsynlige, vee-
sentlige indvirkning pa miljget i forhold til planens gennemfgrelse i nedenstaende parameter.

6.1 Vejstgj

Hele lokalplanomradet skal vejbetjenes fra eksisterende rundkersel pa Vonsildvej. Fra rundkgrslen plan-
lzegges en fordelingsvej, hvorfra der vil vaere stamveje og boligveje til vejbetjening af de enkelte boligom-
rader. Lokalplanens bestemmelser vil sikre, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveaerdier overholdes
inden for lokalplanomradet.

Forvaltningen har vurderet, at en realisering af lokalplanen vil medfare forggelse af trafik pa Vonsildvej,
som kan pavirke stagjniveau i eksisterende boligomrader. Kolding Kommune har derfor bedt COWI om at
udarbejde en stgjrapport, for stgjbelastningen pa de eksisterende boligomrader.

COWI har derfor foretaget st@jberegninger for de eksisterende boligomrader mellem Lykkehave og Vyffs
Vej for at belyse andringen af stgjen fra Vonsildvej, som fglge af den ggede trafik til og fra det nye plan-
omrade. De beregnede stgjkonturer for henholdsvis eksisterende forhold med trafikprognose ar 2029 og
for en situation i ar 2029 med fuld udbygning af det nye planomrade fremgar af figur 2 og 3.

| figur 4 er de boliger, som efter gennemfgrelse af projektet vil have et beregnet stagjniveau, der er hgjere
end 58 dB farvekodet i 5 dB intervaller. | udvalgte facadepunkter er det vist, hvor meget stgjniveauet vil
stige efter realisering af lokalplanen. De anfgrte 58 dB svarer til Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi
for vejstaj ved nybyggeri af boliger. Der eksisterer ikke tilsvarende vejledende graenseveerdier for eksiste-
rende byggeri.

Pa streekningen nord for Catolhavegyden vil der vaere en forggelse af stgjen med 0,5-1 dB ved boligfaca-
derne, og alle boliger i farste raekke har en stajpavirkning over 58 dB, bdde med og uden udbygningsom-
radets trafik. Pa streekningen vest for Vonsildvej mellem Lykkeshave og Catolhavegyden vil der vaere en
foregelse af stajen med 0,7-1,2 dB ved boligfacaderne, men kun én bolig vil fa et stgjniveau som er hgjere
end 58 dB. Pa denne streekning er der haver ud mod Vonsildvej, hvor stgjen vil forgges tilsvarende.
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Samlet vurdering
Ud fra beregningerne i stgjrapporten vedrgrende vejtrafikstgj konkluderer COWI, at stgjen vil forages med
0,5 - 1,2 dB ved de eksisterende boliger langs Vonsildvej i omradet mellem Lykkeshave og Vyffs Vej.

En andring af stgjen med ca. 1 dB betragtes ikke som en tydeligt hgrbar andring (jf. kapitel 2 i COWIs
stgjrapport). Det vurderes pa denne baggrund, at en realisering af lokalplanen, ikke vil fgre til en vaesentlig
miljgpavirkning ved de eksisterende boligomrader.

7 Miljgbeskyttelsesmal

Kommunen har ansvaret for stgjbekaempelse pa de kommunale veje. Kommunen kan ivaerkseette tiltag
som mindsker stgjen, men er ikke forpligtiget hertil, og der er intet krav om seerlige indsatser eller niveauer
for trafikstgj. Kolding Kommune forbereder eller planlzegger ikke stgjdaempende foranstaltninger pa og
omkring de aktuelle vejstraekninger.

8 Planlagte afbgdende foranstaltninger

Der er ingen planlagte foranstaltninger for at begraense planens eventuelle stgjpavirkning ved de eksiste-
rende boliger.

Mulighed for stgjdeempende vejbelsegning

Udlaegning af en mindre stgjende asfaltbeleegning (SRS) har en begraenset effekt ved hastigheder under
50 km/t. Pa streekningen er der hastighedsbegraensning pa 30 (nord for Catolhavegyden) og 50 km/t,
hvorfor der ikke vil kunne forventes en seerlig stor effekt af en ny, mindre stgjende asfaltbelaegning.



Mulighed for stgjafskeermning

Pa straekningen vest for Vonsildvej mellem Lykkeshave og Catolhavegyden vil der veere en forggelse af
stgjen med 0,7-1,2 dB ved boligfacaderne, men kun én bolig vil fa et stgjniveau som er hgjere end 58 dB.
Pa denne straekning er der haver ud mod Vonsildvej, hvor stgjen vil forgges tilsvarende. Med en 2 m hgj
og 270 m lang stgjskaerm vil stgjen kunne reduceres med ca. 1-4 dB ved boligerne og i haverne. Alt af-
haengig af stejskaermens udformning og materialevalg skennes denne at koste ca. 1-2 mio. kr. ekskl.
moms.

Pa streekningen nord for Catolhavegyden vil det vaere vanskeligt at opstille stgjskaerme, da mange ejen-
domme har indkarsel fra Vonsildvej. Det vil dog vaere muligt at opstille en stgjskeerm péa en kort streekning
gst for Vonsildvej op til Vyffs Vej. Opstilling af en 2 m hgj og 105 m lang st@jskeerm sk@nnes at koste ca.
400-800 tusinde kr. ekskl. moms. En sadan skaerm, vil have effekt over for stgjniveauet i haverne, men for
boligerne i 1%z etage vil effekten pa 1. sal veere begraenset.

9 Alternativer

Miljgvurderingslovens krav til valg af alternativer er farst og fremmest krav om at beskrive det sakaldte 0-
alternativ, dvs. den situation, hvor forslaget til planen ikke gennemfgares.

9.1 O-alternativet
Lokalplanomradet er i den geeldende kommuneplan udlagt til byudvikling — se figur 5.

O-alternativet er, at omradet forbliver landbrugsjord, ogsa selv om det i kommuneplanen er udlagt til fremti-
dig byzone. Overfarsel til byzone og byudvikling kan kun ske pa baggrund af en lokalplan. | landzone ville
man maske kunne fa en landzonetilladelse til enkelte ekstra boliger i overflagdiggjorte landbrugsbygninger
eller kunne etablere mindre virksomheder i disse, men det ville vaere i et meget begraenset omfang.

Med kommuneplantillzegget, som udarbejdes samtidig med lokalplanen, justeres afgreensning af ramme-
omraderne og reekkefglgen for den planlagte udbygning.

0415-B1

VONSILD OST

Boligomrdde

Vonsild 3
Lindgar Blandet boligbebyggelse

Hojst 620 boliger efter

— principperne i struktur-

0415.81

planen fra 2004

Etapeudbygning fra hhv.
syd og/eller nord.
Povlinesminde

30/40/40

2 etager

8,5 meter

0415:B1 Landzone

Byzone

Povlinesminde skal frihol-
des for boligbebyggelse

Trafikbetjening fra ny
forbindelsesvej

Christiansminde




Figur 5. Uddrag af kommuneplanen. Lokalplanomradet fremgar med gul afgraensning.

9.2 Andre alternativer

Der er et uendeligt antal alternativer til den foreslaede plan. For eksempel kan omradet disponeres pa en
anden made, sa der kommer en hgjere eller en lavere bygningsteethed med henholdsvis flere eller faerre
boliger, der sa igen vil give henholdsvis mere eller mindre trafikbelastning forbi de eksisterende boliger.
Den foreslaede lokalplan felger intentionen om at skabe varierede byomrader, med forskellige boligtilbud,
hvor tanken er, at man kan blive boende i et omrade uafhaengigt af sin livssituation.

Alternative vejadgange til Vonsildvej

Trafikmyndigheden har vurderet felgende i forhold til vejadgang til lokalplanomradet:

Det vil ikke veere hensigtsmaessigt at koble yderligere boligomrader pa Blabeervej, da vejen og tilhgrende
kryds ikke er udformet til at handtere mere trafik, og Kolding Kommune har ikke planer om udbygning.
Med veijtilslutning til rundkarslen pa Vonsildvej i den sydlige ende af Vonsild er der allerede etableret en
trafiksikkerhedsmaessig fornuftig tilslutning til Vonsildvej, som kan afvikle trafikken fra det nye byudvik-
lingsomrade. Med denne veitilslutning ledes trafikken fra det nye byudviklingsomrade ud til det overord-
nede vejnet ad fordelingsveje, der sikrer de blgde trafikanter. Den trafik, der skal pa motorvejen, vil sand-
synligvis sgge mod motorvejstilslutningen i @dis, og dermed bliver der ikke yderligere pres pa krydset
Vonsildvej/Tankedalsvej og motorvejstilslutningen Tankedalsvej.

10 Forslag til overvagning

For at undga, begreense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget
ved planens gennemforelse foreslas falgende overvagninger:

| forbindelse med byggesagsbehandling fglges bestemmelserne i lokalplanen.
Kommunen har ansvaret for stgjbekaempelse pa de kommunale veje. Kommunen kan ivaerksaette tiltag
som mindsker st@jen, men er ikke forpligtiget hertil, og der er intet krav om szerlige indsatser eller niveauer

for trafikstgj. Kolding Kommune forbereder eller planlzegger ikke stgjdaempende foranstaltninger pa og
omkring de aktuelle vejstraekninger og pateenker dermed ikke tiltag til overvagning.

11 Kilder

Kommuneplan 2017-2029 https://www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommune-
plan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029

COWI Stgjredeggrelse — Byudvikling Vonsild Jst

Afgraensningsnotat for Lokalplanforslag, indeholdende miljgscreeningsskema.


https://www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommuneplan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029
https://www.kolding.dk/borger/planer-og-projekter/kommunalplaner/kommuneplan-2017-2029/kommuneplan-2017-2029
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Sammenfattende redeggarelse

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
myndigheden foretage en miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa en veaesentlig indvirkning
pa miljget. Derfor er der udarbejdet en miljgrapport for Lokalplanforslag 0415-15 Vonsild @st — en ny
bydel.

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen skal der udarbejdes en sammenfattende
redegarelse, der skal indga i grundlaget for den endelige politiske vedtagelse af planerne og
miljgrapporten. Den sammenfattende redeggrelse omfatter fglgende punkter:

1. Hvordan miljghensynet er integreret i planen, og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

2. Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veeret
behandlet, og

3. Hvorledes myndigheden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen.

1. Miljghensyn og bemaerkninger fra offentligheden

Miljghensyn
Falgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

Vejstgj

En indledende screeningen viste, at planens sandsynlige, vaesentlige indvirkninger ville vaere i form af stgj
fra gget trafik pa Vonsildvej (pd naeromgivelserne uden for lokalplanomradet). Kolding Kommune bad
derfor COWI om at udarbejde en stgjrapport, for stgjbelastningen pa de eksisterende boligomrader.
Beregningerne i stgjrapporten konkluderer, at stgjen vil forsges med ca. 1 dB ved de eksisterende boliger,
hvilket ikke betragtes som en tydeligt hgrbar sendring.

Bemeerkninger fra offentlighedsfasen

Forslag til Lokalplan 0415-15 og den medfaglgende miljgrapport har veeret i offentlig haring fra den
30.september til den 25. november 2020 (8 uger). Der er i hgringsperioden indkommet en enkelt
bemaerkning til en miljgparameter behandlet i miljgrapporten. Det fremfares, at den planlagte jord/stgjvold
pa 4 m hgjde over vejmidte vil have en tvivisom effekt og at den vil skabe resonans, sa stgjniveauet pa
Catolhavegyden vil blive foraget.

Miljgrapportens og offentlighedsfasens betydning for lokalplanforslaget
P& baggrund af det indkomne haringssvar, har Kolding Kommune bedt COWI om en vurdering af, om
eventuel resonans fra volden vil forage stajniveauet pa Catolhavegyden. COWI svarer i et teknisk notat:

"Bevokset/beplantet terreen herunder overfladen pa den omtalte jordvold reflekterer ikke stgj, men
absorberer derimod stgj. Der vil séledes ikke veere tale om at stgj fra vejtrafikken, primaert pa Vonsildvej,
vil blive reflekteret tilbage mod Vonsildvej og Catholhavegyden, og stgjniveauerne ved de
omkringliggende ejendomme vil derfor ikke blive forgget som fglge heraf.”

Der er ikke foretaget aendringer i lokalplanen som fglge af udarbejdelsen af miljgrapporten eller det
indkomne hgringssvar.



2. Valg af forslag

Forvaltningen har valgt at indstille lokalplanen til endelig vedtagelse. Dette er valgt ud fra et gnske om, at
en opfalgning pa Strukturplan for Vonsild—Dalby og skal abne op for realisering af en ny bydel i Vonsild
@st. Den foreslaede lokalplan falger intentionen om at skabe varierede byomrader, med forskellige
boligtilbud, hvor tanken er, at man kan blive boende i et omrade uafhaengigt af sin livssituation.

3. Overvagning af veesentlige miljgpavirkninger af planen

En realisering af lokalplan 0415-15 vil ikke i sig selv have veesentlig negativ indvirkning pa miljg og natur,
og ved miljgvurdering af planen er der ikke identificeret behov for at iveerksaette saerskilt overvagning i
tilknytning til vedtagelse og realisering af planen.

Ved byggesagsbehandlingen paser Kolding Kommune, at lovgivningen og planlaegningen bliver overholdt
ved etablering af ny bebyggelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordforureningslov
og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med etablering af boliger inden for omradet vil stgjende og stevende aktiviteter i anlaegsfasen
blive handteret i forbindelse med bygherres overholdelse af Kolding Kommunes forskrift for midlertidige
aktiviteter ligesom det pases, at der ikke forekommer saetningsskader p& omkringliggende byggeri.
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Endelig vedtagelse
Byradet vedtog den 26. januar 2011 fglgende planforslag endeligt:

e Tilleg 30 til Kommuneplan 2017-2029

e Lokalplan 0415-15 Vonsild @st — en ny bydel.
Fra den 29. januar 2021 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager og pa By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Pa grund af Covid-19 skal der aftales tid til personligt
fremmade pa tif. 7979 1607.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at folge dette link:
Referat 26. januar 2021 Dagsorden (kolding.dk)

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentligggrelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
jusha@kolding.dk eller 79 79 16 07.

Venlig hilsen

Justyna Strzelecka Hansen
Byplanlaegger, arkitekt

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Udviklingsforvaltningen Justyna Strzelecka Hansen

Plan 7979 16 07
Nytorv 11 jusha@kolding.dk
6000 Kolding

kolding.dk
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https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/dagsorden/?agendaid=d6cda93b-d31f-4a1b-99b4-4a842d67ea18
mailto:jusha@kolding.dk
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Endelig vedtagelse af tillaeag 30 til Kommuneplan 2017-2029 og
lokalplan 0415-15 Vonsild @st — en ny bydel

Kort beskrlvelse af planerne

Lokalplanomrade

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Byradet har den 29. januar 2021 vedtaget tillaeg 30 til Kommuneplan 2017-2029 og lokalplan 0415-15
Vonsild st — en ny bydel. Offentliggerelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet ligger sydast for Vonsild, umiddelbart @st for Vonsildve;j.

Kommuneplantilleeggets formal er at justere forlgbet af omradeafgraensninger i planomradet samt
graensen for byudvikling mod syd. Desuden justeres supplerende rammebestemmelser og der
udskilles nye rammeomrader. Endvidere justeres detailhandelsramme for lokalcenteret ved Vonsildve;.
Endelig opdateres kommuneplanen ift. reekkefglgeplan og princip for udbygning i Vonsild &Jst.

Tillaegget er eendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 30. september 2020, pa felgende

punkter
¢ Rammeomrade 0415-BE1 ved Povlinesminde inddrages i rammeomradet 0415-B2.
¢ | rammeomradet 0415-B2 tilfgjes en supplerende rammebestemmelse:
I Poviinesminde skal boliger indrettes i den eksisterende bebyggelse.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.
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Lokalplanens formal er:
e at sikre vejadgang fra Vonsildvej;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at sikre adgang til og styrke omradets rekreative veerdi;

e at skabe en harmonisk overgang mellem by og det abne land;

e at sikre eksisterende, bevaringsvaerdig bebyggelse og beplantning;

e at overfgre lokalplanomradet til byzone;

e at udlaegge lokalplanens omrade til centerformal, boligformal samt til fritidsformal;
e at sikre etablering af grgnne fri- og opholdsarealer;

e at sikre en ny boligbebyggelse mod stgj fra omkringliggende veje;

e at sikre gkologisk forbindelse langs Dalby Mgllebaek

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 30. september 2020, pa fglgende

punkter:

e vedrgrende krav til handicapparkering ved daginstitution;

o vedrgrende et mindre areal til handtering af regnvand og vendeplads ved eksisterende boliger ved
Vonsildvej;

e vedrgrende reduktion af lokalplanomradet ved Povlinesminde;

e vedrgrende en ny bebyggelsesplan i den nordgstlige del af planomradet;

o vedrgrende en raekke justeringer af bestemmelser for bebyggelse i den nordgstlige del af
planomradet.

Med aendringerne reduceres lokalplanomradet med ca. 2 ha og antal af boliger reduceres fra 532
til 507.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tilleeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
&ndret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,
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e lovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal’. Kun i seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klageneevnet, der afggr om en borger kan
fritages.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 26. februar 2021, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:
Segsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.
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