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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomréadet er beliggende syd for Kolding og omfatter hovedparten af den oprindelige
landsby Dalby. Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 14 ha, hvoraf ca. halvdelen overfores
til byzone med denne lokalplan.

Nord og vest for Dalby er der landbrugsland frem mod Dalby Mellebaek, som afslutter land-
skabet frem mod Kolding by. Mod @st er der pa 10 &r opvokset et nyt blandet boligomrade.
Mellem landsbyen og de nye boligkvarterer er bevaret en gron kile, som omfattes af denne

Lokalplanomrédets beliggenhed i kom- lokalplan.
munen vist med rod. Syd for Dalby starter det store &bne landbrugslandskab, som dog brydes af den lange
Luftfoto med lokalplanomradets af- treeraekke langs Alléen og af Dalby Kirke, der ligger frit uden for landsbyen Dalby.

greensning.

KirkgérdF
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Lokalplanens formal

Lokalplanen skal muliggere, at de centrale dele af landsbyen Dalby overferes til byzone, sé der
kan bygges nyt, hvor nedrevne landbrugsbygninger har skabt store huller i landsbyens struk-
tur. Malet er at fastholde landsbyens historiske forteelling og genoprette dens bygningsmaessi-
ge helhed. For at bevare Dalby som en selvstaendigt beliggende landsby fri af de naerliggende
byudviklingsomrader er den grenne kile @st for landsbyen medtaget i lokalplanen.

Lokalplanens baggrund

Med etableringen af de store byudviklingsomrader pa jorder, der tidligere udgjorde Dalbygard,
er gardens store driftsbygninger og det store stuehus blevet tilovers. Ejendommens ejer har
nedrevet de mest slidte bygninger og ensker med en kombination af bevaring og nybyggeri, at
etablere et nyt bymiljo centralt i landsbyen, hvor gardens bygningsmasse tidligere 1a. Statslige
myndigheder afviste i 2015, at denne udvikling kunne ske med Dalby beliggende i landzone,
hvorfor landsbyen nu sikres gennem lokalplanleegning og overfersel til byzone. Med mange ars
reduktioner i antallet af landbrugsejendomme i Dalby og flere nye enfamiliehuse mellem de tid-
ligere landbrugsejendomme er denne planmasssige omdannelse en naturlig udviklingsretning.

Med ensket om at forteette bebyggelsen samt fastholde og udbygge landsbyens rekreative
kvaliteter tilvejebragtes lokalplanen for at bevare og udvikle.



Bonusvirkning

Byggeri og eendret anven-
delse i landzone kraever nor-
malt landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

En landzonelokalplan kan
fastseette bestemmelser

for byggeri og anvendelse i
det abne land, og kan, hvis
den tilleegges den sakaldte
bonusvirkning efter planlo-
vens § 15, stk. 4, erstatte de
landzonetilladelser, der ellers
ville veere nedvendige for lo-
kalplanens virkeliggerelse.

Det vil sige, at der efter en
landzonelokalplans vedta-
gelse vil kunne seges om
byggetilladelse i henhold til
lokalplanen uden forudgéen-
de landzonetilladelse.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at bevare oplevelsen af Dalby som en selvsteendigt beliggende landsby;
e at sikre byggeri og anleegs indpasning i landsbymiljget og landskabet;

e at sikre vejadgang fra Dalbyvej til et nyt boligomrade;

e at skabe en harmonisk overgang til det &bne land;

e at sikre eksisterende, bevaringsveerdig bebyggelse;

e at muliggere etablering af ny boligbebyggelse i landsbyen;

e at sikre etablering af grenne fri- og opholdsarealer;

e at overfore dele af lokalplanomréadet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 1ax, 1bp, 1d, 1e, 1f, 1k, 1n, 10, 1q, 2fu, 2fv, 21, 2n, 2v, 2q, 2r, 14, 15a, 15b, 25b,
27, 29, 31, samt del af matr. nr. 1a, 1t, 1bm, 2a, 2ed, Dalby By, Dalby samt vejlitra 7000c,
7000f og 7000h.

samt alle parceller, der efter den 01.05.2024 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone med undtagelse af delomrade 3 og 4: del af matr. nr.
1a, 1n og 14 Dalby By, Dalby samt vejlitra 7000c og 7000h, som vist pa kortbilag 1, der fast-
holdes i landzone.

§2.4

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse, an-
lzeg, udstykning og eendret anvendelse i landzone, delomrade 3 og 4, jf. planlovens § 35 stk.
1, som er nedvendig for lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

e Anvendelse til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade jf. § 3.4.
e Opstilling af legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende jf. § 3.4.
e Opferelse af anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.
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e Udstykning jf. § 4.
e FEtablering af veje og stier jf. § 5.1, § 5.12 og § 5.13.
e FEtablering af anlaeg til regnvandshandtering jf. § 6.2, § 6.3 og § 6.4.

§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade 1

§ 3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse. Dog méa
beboere etablere og drive egen virksomhed, der kun giver anledning til mindre miljgpavirknin-
ger af omgivelserne som f.eks. kontorer, serviceerhverv, offentlige formal, elektronikveerkste-
der, laboratorier, lager, servicevirksomheder, handvaerkspreegede virksomheder og lignende,
svarende til virksomhedsklasse 1-3.

Der ma i tilknytning til den enkelte virksomhed etableres detailhandel med et areal pa hejst 20
m? for salg af produkter, som er fremstillet pa virksomheden.

Der ma ikke etableres virksomheder, der udger en risiko for grundvandsforurening.
Delomrade 2
§3.2

Inden for delomrade 2 méa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, der er markeret pa
kortbilag 4, anvendes til blandet bolig- og erhverv.

Anvendelse til boligformal mé kun veere i form af aben-lav boligbebyggelse, tast-lav boligbe-
byggelse og etageboligbebyggelse.

Anvendelse til erhvervsformal ma veere i form af virksomheder i virksomhedsklasse 1-2, som
f.eks. kontorer, serviceerhverv, offentlige formal og lignende.

§3.3
Inden for delomréde 2 ma de evrige byggefelter, der er markeret pa kortbilag 4, kun anvendes
til teet-lav boligbebyggelse i form af klynge, raekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende.

Delomrade 3 og 4

§3.4
Delomrade 3 og 4 udlaegges il fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade.

Delomraderne ma ikke bebygges. Dog kan der i delomréderne etableres veje med tilherende
rabatter og cykel- og gangstier samt opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende,
som understotter omradernes anvendelse til fritidsaktiviteter, leg og ophold. Desuden kan der
etableres anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.
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Aben-lav boligbebyggelse

Aben-lav boligbebyggel-

se er parcelhuse eller villaer,
der enten er opfert som en
énfamiliebolig eller som en
tofamiliebolig med vandret
lejlighedsskel eller dobbelt-
hus med lodret skel.

Teet-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse er
karakteriseret ved enten at
veere helt eller delvist sam-
menbyggede énfamilieboliger
i én til to etager. Sammen-
bygningen sker ved lodret
skel.

Teet-lav boligbebyggel-

se fremstar ofte homogen,
f.eks. ved en ensartethed i
bebyggelsens udformning
og/eller materialer.

Teet-lav boligbebyggelse kan
veere: keedehuse, raekkehu-
se og lignende.

Etageboligbebyggelse

Etageboligbebyggelse er bo-
ligbebyggelse i 2 etager eller
derover med vandret lejlig-
hedsskel. Der kan ogsé vee-
re lodrette lejlighedsskel i
etageboligbebyggelser.

Dalbygards tidligere
stuehus og sidebygninger

Det bevaringsveerdige tidli-
gere stuehus til Dalbygard
inkl. sidebygninger ma ikke
nedrives, udvendigt ombyg-
ges eller pa anden méade
gendres udvendigt uden by-
radets tilladelse jf. §13.1.

lllustration 1: Kortbilag 2 - Delomrader.

Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomra-
der. Se kortbilaget i storre format bagerst
i lokalplanen.
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Generelt

§ 3.5
Boliger i lokalplanomradet méa kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.6

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
varmeforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anleeg til handtering af regnvand m.v. Der kan dog
ikke opstilles vindturbiner, vindmeller og/eller mobilantennemaster.

§ 4 Udstykning

§ 4.1
Grunde i delomréade 1 skal have en starrelse pa minimum 700 m2,

Dog tillades for ejendommene, som er markeret pa kortbilag 2, ved udstykning af grunde til
dobbelthuse grundsterrelser under 700 m2, safremt det samlede grundareal til begge boliger
er mindst 1.200 m2.

§4.2
Boliggrunde i delomréde 2 til teet-lav boligbebyggelse skal have en sterrelse pa minimum 200
m? pr. bolig.

Lokalplanen hindrer ikke udstykning af storparceller med flere boliger pr. grund.

§4.3
Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate jordstykker til anlaeg til omradets tekniske for-
syning, herunder bl.a. feelles anleeg til handtering af regnvand.

§4.4
Der ma ikke ske udstykning af ejendommen beliggende pa matr. nr. 2r, Dalby By, Dalby, der er
markeret pa kortbilag 1.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Generelt

§5.1
Den eksisterende vejstruktur i Dalby skal opretholdes med vejadgange fra Dalbyvej, Alléen og
Krogen.

§5.2
Til den enkelte ejendom méa kun anlaegges en overkersel i en bredde af hejst 6 meter.

§5.3
Ved alle vej- og stitilslutninger, samt adgangsveje og interne veje i delomrade 2, skal der sikres
oversigtsforhold i overensstemmelse med geeldende vejregler.

§5.4
Parkeringsarealer og kerearealer skal veere befeestet med en teet belaegning, der er indrettet
med fald mod afleb, hvorfra der sker en kontrolleret afledning til spildevandsnettet.

Dog skal vejbetjeningsomrade B i delomrade 2, som vist pa kortbilag 3, anleagges med en be-
leegning som grus og/eller pigsten.

§5.5

Ved udformning og indretning af veje, hovedsti og feelles parkeringspladser, séfremt de etable-
res med fast beleegning, skal der tages hensyn til blindes, svagtseendes og beveegelseshaem-
medes seerlige behov.

Veje

§5.6

Delomrade 2 ma kun vejbetjenes af nye vejadgange fra Dalbyvej i princippet som vist pa kort-
bilag 3.
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Delomradet inddeles i tre vejbetjeningsomrader A, B og C. Der ma ikke etableres andre vejfor-
bindelser mellem de tre vejbetjeningsomrader end anvist pa kortbilag 3.

Eksisterende vejadgang fra Ankerhusvej skal nedleegges.

§5.7
| delomrade 2 udlaegges areal til nye boligveje og parkeringsarealer i princippet som vist pa
kortbilag 4.

§5.8
Blinde boligveje skal afsluttes med vendeplads for en 12 meter lang lastbil, dog undtaget de
pa kortbilag 4 markeret vejstraskninger.

§5.9

Boligvejene i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade A og C, hvis principielle tveerprofil og place-
ring er vist pa hhv. illustration 2 og kortbilag 3 og 4, udleegges i en bredde pa mindst 9,0 meter
og anleegges med en karebanebredde pa 5,5 meter og rabatter, der er egnede til at ga pa.

L Rabat 1 Kerebane
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§5.10
Boligvejen i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade B, som er vist pa kortbilag 3 og 4, udlaegges i
en bredde pa mindst 6,0 meter og anlaegges med en kerebanebredde pa mindst 5,5 meter.

§5.11

Boligvejene i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade A og C skal anlasgges til lav hastighed 30-40
km/t og om nedvendigt indrettes med hastighedsdeempende foranstaltninger efter geeldende
vejregler.

Boligvejen i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade B skal anlaagges til meget lav hastighed 10-20
km/t og om nedvendigt indrettes med hastighedsdeempende foranstaltninger efter gaeldende
vejregler.

Stier

§5.12

Stiforbindelsen, der er vist som princip pa kortbilag 3, skal udlasgges i en bredde af mindst 4,0

meter og anleegges med fast belaegning som asfalt, betonfliser eller lignende med lukket over-
flade i en bredde af mindst 2,0 meter.

§5.13
Lokalplanen hindrer ikke, at der kan etableres sekundaere stier og trampestier i lokalplanomra-
det, dog ikke igennem omrader med beskyttet natur.

Sekundeere stier skal anleegges med en bredde pa mindst 1,5 meter og etableres med vand-
gennemtraengelig beleegning f.eks. af stenmel, ral eller lignende.

Trampestier ma ikke etableres med beleegning. For at markere stiforlebet kan en stribe grees
slées.
8

lllustration 2: Principiel tvaerprofil for
boligvejene A og C i delomrade 2.
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Parkering

§5.14

Der skal mindst anlaegges folgende parkering:

e 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund i &ben-lav boligbebyggelse,

e 2 p-pladser pr. bolig i teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse,

e 2 p-pladser pr. 100 m? til erhverv.

§5.15

| delomréde 2 skal der mindst anleegges felgende handicapparkering, hvor der anleegges feel-
les parkeringspladser:

Parkeringsanleeggets storrelse Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kassevogn
(Antal feelles p-pladser i alt) (3,5 meter x 5,0 meter) (4,5 meter x 9,0 meter)
1-9 1 1
10-25 1 1
26 - 50 1 2

De ovennaevnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakraevede antal parkeringsplad-
ser i § 5.14 og skal placeres i neerheden af indgange til bygningerne.

Belysning
§5.16

Belysning af vejareal, stiforbindelse jf. § 5.12 samt faelles parkering skal udferes i henhold til
geeldende vejregler.

Belysningen skal ske med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle og med en lys-
punkthgjde pa hejst 9 meter for veje og parkering og hejst 4,0 meter for hovedstien.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ledningsanlaeg

§6.1
Alle lokalplanomradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, dog undtaget synli-
ge anlaeg til handtering af regnvand.

Regnvandshandtering

§6.2

Anlaeg til opsamling, nedsivning og bortledning af regnvand kan udferes som faskiner eller
synligt i form af regnvandsbassiner, lavninger, regnbede og lignende. Feelles anlaeg til regn-
vandshandtering skal etableres, sé der sker en kontrolleret bortledning og nedsivning uden
risiko for forurening af grundvandet.

| delomrade 2 skal anlaeg til opsamling, nedsivning og bortledning af regnvand placeres i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

§6.3

Synligt anleeg til handtering af regnvand skal etableres med naturpraeg og tilpasses omradets
grenne faelles fri- og opholdsarealer séledes, at anlaaggene kan indgé som rekreative elemen-
ter. Anlaeggene ma ikke indhegnes.

Regnvandsbassiner skal desuden indpasses i landskabet med anlaag péa 1:5.

§6.4

Ved etablering af adgangsgivende vejanlaeg til omradets tekniske forsyning og anlaeg skal dis-
se etableres i niveau med det omkringliggende terreen og anlaegges med vandgennemtraenge-
lig beleegning i form af greesarmering, sé& de indpasses naturligt i det grenne omréade.

Affaldshandtering

§6.5

Ved aben-lav boligbebyggelse skal der ved den enkelte bolig sikres den fornedne plads til
opsamling og opbevaring af mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir,
glas, metal og lignende.
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§6.6

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der sikres den fornedne plads til opsamling og opbevaring
af mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir, glas, metal og lignende,
enten ved den enkelte bolig eller i feelles affaldsstationer.

Feelles affaldsstationer kan i princippet placeres, som vist pa kortbilag 6. Der kan etableres
andre og flere placeringer end angivet i kortbilaget, afheengig af de endelige udstykningsplaner.

§6.7

Ved etageboligbebyggelse skal der sikres den forngdne plads til opsamling og opbevaring af
mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir, glas, metal og lignende, i
feelles affaldsstationer.

§6.8
Ved den enkelte virksomhed skal der sikres de forngdne trafikale adgangsforhold og areal til
opsamling, afhentning og handtering af erhvervsaffald og de nedvendige affaldsfraktioner.

Anleeg til opbevaring, héndtering og afhentning af erhvervsaffald skal afskeermes mod nabo-
ejendomme og offentligt tilgeengelige veje og stier.

Afskaermningen skal udferes som beplantning eller som fast hegn i samme materialer og far-
ver, som er tilladt for yderveagge pé ejendommes evrige bebyggelse jf. §§ 8.3 og 8.4.

§6.9

Feelles affaldsstationer skal sikres de fornedne trafikale adgangsforhold og afskeermes med
beplantning, beplantet hegn eller som fast hegn i samme materialer og farver, som er tilladt for
yderveegge pa ejendommes ovrige bebyggelse jf. §§ 8.3 og 8.4. Krav om afskaermning gaelder
dog ikke nedgravede affaldsl@sninger.

Feelles affaldsstationer skal etableres pa en trafiksikkerhedsmaessig made, og der skal sikres
oversigtsforhold i overenstemmelse med geeldende vejregler.

Teknisk forsyning
Anlaeg til udnyttelse af
solenergi

§6.10
Der ma ikke opsasttes synlige sender- og modtagerantenner - herunder paraboler - pa byg-

ningerne, sa de fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer. Antenneanlaeg pa terraen skal Tekniske installationer og an-

leeg til udnyttelse af solenergi
§6.11 tillades kun jf. §§ 8.10-8.13.
Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hejde af maks. 3,5 meter over terraen og

hejst fylde 20 m? bebygget areal pr. anleeg, og skal udferes séledes, at de i udtrykket under-

ordner sig den avrige bebyggelse.

placeres, sa antennens hojeste punkt ikke er hejere end 1,8 meter over terraen.

§6.12
Der ma ikke opsasttes vindturbiner eller husstandsvindmeller - herunder minimeller - inden for
lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere:

e 30 % ved aben-lav boligbebyggelse,

e 40 % ved teet-lav boligbebyggelse,

e 40 % ved bebyggelse i etageboligbebyggelse,

e 40 % for erhverv og offentlige formal.

Andel pa 150 m? af selvsteendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer i delomrade 2
mé indgé i beregning af bebyggelsesprocenten for tast-lav boligbebyggelse for den enkelte
boliggrund i delomrade 2.

§7.2
Bebyggelse ma kun opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage og méa have en hegjde af maksi-
malt 8,5 meter.

10



Udsnit af kortbilag 4, hvor byggefelt A, B,
C1 og C2 ses i forhold til Dalbygard.

Se kortbilaget i starre format og i sin
fulde udstraekning bagerst i lokalplanen.
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Illustration 3: Jordfarver

Den klassiske jordfarveskala.

Kilde: Slots- og Kulturstyrelsen
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Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende méa dog have en hejde pa op til 0,8 meter
over bebyggelsens hgjde.

§7.3
Eksisterende, lovlig bebyggelse méa genopferes efter brand.

§7.4
Bebyggelse ma ikke opferes syd for byggelinjen markeret pa kortbilag 4.

Inden for delomrade 1 méa der dog opferes smabygninger som garager, carporte, drivhuse,
udhuse og lignende syd for byggelinjen, der hver er mindre end 25 mz2.

Inden for delomrade 2 mé der dog opferes indtil 3 smabygninger syd for byggelinjen, hver pa
indtil 20 m?, der understetter omradets anvendelse til leg og ophold.

§7.5
Ved etablering af boligbebyggelse i delomrade 2 gaelder de maksimale bygningshejder uanset
afstand til eksisterende og fremtidige skel.

§7.6
Ved etablering af boligbebyggelse i delomrade 2 ma bebyggelse opferes i skel med forskrifts-
maessig brandadskillelse.

§7.7
Boligbebyggelse i delomrade 2 skal opferes inden for de péa kortbilag 4 viste byggefelter A, B,
C1, C2 samt D.

Smabygninger som garager, drivhuse, udhuse og lignende kan opferes uden for de anviste
byggefelter, dog ikke inden for det pa kortbilag 4 markerede 'grent ubebygget omrade’.

§7.8
Bebyggelse i byggefelt A og B skal opferes séledes, at langfacaderne er parallelle med langfa-
caderne péa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, markeret pa kortbilag 4.

Bebyggelse i byggefelt C1 og C2 skal opferes séledes, at langfacaderne er vinkelrette i fornold
til langfacaden pa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, markeret pa kortbilag 4.

Ovenstaende geelder ikke for smabygninger som garager, drivhuse, udhuse og lignende.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Generelt

§ 8.1
Bebyggelse ma ikke udferes med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger - sakaldt laftebygget.

§8.2
Bebyggelse ma ikke opferes som bjeelkehuse.

§8.3
En udvendig ombygning, aendring eller nedrivning af det bevaringsveerdige tidligere stuehus til
Dalbygérd inkl. sidebygninger, kraaver byradets tilladelse jf. § 13.1.

Facader

§8.4
Bygningers yderveegge skal fremsta i blank mur, pudset eller bekleedt med tree.

Mindre bygninger som carport, udhus, drivhus, overdeekket terrasse og lignende samt facade-
partier og mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og
lignende ma desuden fremsta i metal, kompositmateriale, plast, glas og beton.

§85
Bygningers ydervaegge i blank mur skal fremsta i red, gul, brun, gra eller sort tegl.

Bygningers ydervaegge i pudset mur eller beklaedt med tree skal fremsté i trasets naturlige
farve eller malet/indfarvet i hvid, gra, sort eller jordfarver, se illustration 3. Yderveegge som
fremstar i metal, kompositmateriale, plast og beton skal fremsta i farverne hvid, gra, sort eller

jordfarver, se illustration 3.
1
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Tage

§8.6
Bebyggelse i delomrade 1 skal opferes med et ligesidet saddeltag med haeldning pa mellem
25 og 50 grader. Bebyggelse mé opfares med halvvalmede tage, men ikke helvalmede tage.

Bebyggelse i delomrade 2 skal opferes med et ligesidet saddeltag med haeldning pa minimum
45 grader. Bebyggelse ma opferes med halvvalmede tage, men ikke helvalmede tage.

Tage pa garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende mindre bygninger ma udferes med
andre tagformer.

§8.7
Tage skal udferes med teglsten, betontagsten, tagpap, belgepladetag, stalplader med stdende
false, stra eller deskket med vegetation - sékaldt grenne tage.

Tage pa mindre bygninger som carport, udhus, overdaskket terrasse og lignende mé desuden

udferes med andre materialer. Glanstal

§8.8 Glanstrin 05 svarer til helmat,
Tage skal fremsta i farverne teglrad, gra eller sort undtaget tage deskket med vegetation eller 10 svarer til mat, 30 svarer til
strajf. § 8.7. halvmat, 60 svarer til halv-

Tage pa mindre bygningsdele og bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner og blank, og 90 svarer til blank.

lignende méa desuden ogsa fremsta med transparent tagbeklaedning.

§8.9
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14.

§8.10
Ved etablering af taet-lav boligbebyggelse i delomrade 2 skal bebyggelse opferes som en sam- J
let enhed og fremsta med en ensartethed i udformning, farver og materialer inden for omradet.

Tekniske installationer

§8.11
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke placeres pa terraen.

§8.12

Tekniske installationer og anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke veere synlige fra terraen,
medmindre de udferes som en integreret del af bygningens samlede arkitektoniske udtryk, se
illustration 4.

§8.13

Hvor anleeg til udnyttelse af solenergi er synligt fra terreen, skal de gives en mat overflade, der lustration 4: Eksempel pé tekniske

fremstar som antirefleksbehandlet. installationer som en integreret del af
§ 8.14 bygningskroppen.

Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende, skal

indeholdes i bygningskroppen eller pa anden méade afskeermes eller indpasses, sa de ikke

fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer.
Skiltning

§8.15

Ved etablering af erhverv i boligen mé der opseettes et skilt, med en sterrelse pa hejst 30 x 42
centimeter ved adgangsderen og et henvisningsskilt, med en skilteflade pa hejst 0,5 m2 og en
maksimal hejde pa 1,5 meter ved indkerslen til egen grund.

§8.16
For skiltning og reklamering ved ejendomme til erhverv geelder felgende:

e \ed stikveje ma der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de virksomheder, som vejen
giver adgang til. Skiltet m& maksimalt fylde 0,4 m2 pr. virksomhed og hgjst veere 1,0 meter
hoit.
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e Ved hver virksomhed ma der opstilles ét skilt pd maksimalt 2,0 m2. Skiltet méa ikke veere
hojere end 2,0 meter over terraen. Skiltet skal udformes som et sékaldt "pylon-skilt” — dvs.
fremsta som en ensartet, rektangulaer kasseform.

e Skiltning udover det ovennasvnte skal forega som skilte monteret pa bygninger og méa
maksimalt udgere 2,0 m? pr. 30 meter facade.

e Der ma kun opstilles ét skilt pr. ejendom. | tilfeelde af flere virksomheder pa samme ejen-
dom skal alle virksomheder have plads pa samme skilt.

e Digital skiltning samt beveegeligt eller blinkende lys tillades ikke.

§8.17
Ved skiltning skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne.

§8.18
Der ma ikke opstilles flagsteenger til skiltnings- eller reklameformal.

§ 9 Ubebyggede arealer

Generelt
§9.1

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede eller med
beplantning afskeermede arealer.

§9.2
Der ma i delomrade 2 ikke parkeres lastbiler eller henstilles lystbade med en hgjde over 1,8
meter, campingvogne, lastvognstrailere og lignende, samt uindregistrerede koretojer.

§9.3

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, private haver, anleeg til hand-
tering af regnvand, ophold, legeomrade og lignende skal fremsta som grent areal med natur-
preeg.

Opholdsarealer

§9.4

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst:

e For &ben-lav boligbebyggelse skal der pa den pagaeldende grund etableres udenders op-
holdsarealer svarende til mindst 50 % af etageareal for bolig.

e For tast-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse i delomrade 2 skal der etableres
udenders opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etageareal af de pagaeldende boli-
ger. Disse udenders opholdsarealer kan etableres som private og/eller feelles arealer eller
som en kombination af disse. Derudover skal der for teet-lav boligbebyggelse og etage-
boligbebyggelse etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst 5 % af delomradets
samlede areal. Disse opholdsarealer skal etableres inden for det pagaeldende delomrade.

e For erhverv skal der etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 15 % af etagea-
realet, dog undtaget lager og lignende uden betydelig bemanding.

§9.5
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Arealer til regnvandshandtering kan medregnes i opholdsarealerne, hvis de kan anvendes til
ophold i terre perioder.

Befaestelsesgrad

§9.6

Befaestelsesgraden pé den enkelte grund ma ikke veere hejere end 50 %.

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/for-
sinkes regnvand pa grunden, sé afledningen svarer til den maksimalt tilladte befeestelsesgrad.

Ved etablering af taet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse i delomrade 2 kan befae-
stelsesgraden dog beregnes i forhold til delomradet som helhed.
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§9.7

Veje, parkeringsarealer og pladser for oplagring eller handtering af affald, genbrugsmaterialer
eller miljofarlige stoffer skal udferes med en fast beleegning, som muligger opsamling af af-
stremmende vand.

Dige, hegn og beplantning

§9.8

Det pa kortbilag 3 viste beskyttede sten- og jorddige skal bevares urert. Det eksisterende le-
vende hegn pa diget skal bevares i sin udstraekning, men tillades fornyet hvert 6.-10. ar i form
af "stasvning”, hvor hegnet skasres ned til en hejde pa 20-30 cm.

Der udlaegges en beskyttelseszone med en bredde pa 7,0 meter fra digets fod. Beskyttelses-
zonen skal fremsta med grees eller blomstergraes og skal friholdes for byggeri og anleeg, hegn,
terraenregulering samt beplantning.

§9.9
De pé kortbilag 4 viste bevaringsveerdige traser skal bevares.

Der ma under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ede-
leegge treeerne eller vaesentligt forringe deres levevilkar.

§9.10

| delomréde 2 skal hegn plantes som hask eller levende hegn. Dog tillades fast hegn i tree i
felgende tilfeelde:

e umiddelbart ved bygningers ydermure i forbindelse med afskeermning mellem terrasser;
e | forbindelse med afskaermning af feelles affaldsstationer jf. § 6.9;

o | forbindelse med forhaverne i vejbetjeningsomrade C jf. § 9.11.

Fast hegn i tree skal fremsta ubehandlet, olieret eller malet i sort eller hvid.

Ved hegn mod vej og sti skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne
jf. §5.8.

§9.11

| vejbetjeningsomrade C ma der mellem bebyggelse og adgangsgivende vej (forhave) ikke
etableres hegn med en hejde pa over 0,8 meter. Dog er hegn i skel mellem naboboliggrunde
undtaget.

Hegn skal plantes som haek/levende hegn eller etableres som fast hegn i tree.

§9.12

Gronne feelles fri- og opholdsarealer skal fremsta med grees eller blomstergraes samt treser og
buske af hjiemmmehearende arter i mindre grupper eller soliteert. Der kan desuden plantes haek
samt frugttraser og -buske péa arealerne.

§ 10 Terraen

§ 101

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke i
delomrade 1, 3 og 4. Dog undtages terreenregulering i forbindelse med etablering af anlaeg il
omréadets tekniske forsyning.

§10.2

| delomréde 2 tillades kun terreenregulering pa +/- 0,5 meter i henhold til fremtidigt terreen,
som vist pa kortbilag 5. Dog undtages terraenregulering i forbindelse med etablering af anlaeg
til omradets tekniske forsyning.

§10.3

Der ma ikke foretages terreenregulering nearmere end 1 meter fra skel. Dog undtaget terreen-
regulering i forbindelse med tast-lav boligbebyggelse i delomrade 2, anlaeg til vej og anlaeg il
omradets tekniske forsyning.
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Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfor lokalplanen.
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§10.4
Terreenregulering skal afpasses jeevnt det naturlige terraen eller etableres ved hjeelp af stotte-
mure med en maksimal hgjde pa 0,5 meter.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 111
Ny bebyggelse og anleeg i delomrade 2 ma ikke tages i brug, for der for den pagaeldende be-
byggelse er etableret:

e dei§ 5 naevnte veje, stier, belysning og parkeringspladser,
e dei§ 6 neevnte anleeg til opsamling af affald,

e deti§ 6 naevnte anlaeg til handtering af regnvand, og

e dei§ 9 neevnte opholdsarealer.

Ved etapevis udbygning skal de adgangsgivende veje og de til bebyggelsen herende parke-
ringspladser, affaldsanleeg og opholdsarealer etableres.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for delomrade 2 medmindre der kun findes en ejendom, dog undtaget Dalbygards tidli-
gere stuehus og sidebygninger markeret pa kortbilag 4. Grundejerforeningens formal er at eje
samt drive og vedligeholde feellesarealer og feellesanleeg i delomradet.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgresnsende omrader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestéende
grundejerforeninger for tilgraensende omréader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

§12.3

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kraever det. Indkaldelse til et orienterende
mede om grundejerforening skal ske pa udstykkerens foranledning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og taget i brug. P4 madet veelges en arbejdsgruppe, som skal foresta
udarbejdelse af forslag til vedteegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
maneder efter maodet.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nedvendige.
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtasgter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve fornaden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde de feellesarealer
og feellesanleeg i delomrade 2, der er ngevnt i § 9, dog undtaget drift af anleeg til handtering af
regnvand. Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer, som Kol-
ding Kommune ikke optager som offentlige. Overdragelsen kan ske i etaper. Vedligeholdelsen
af feellesarealer og feellesanlaag overgar til grundejerforeningen, nar de er anlagt, eventuelt i
etaper. Grundejerforeningen skal i @vrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen hen-
leegges til foreningen.
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§ 13 Bevaring

§ 131

Det bevaringsveerdige tidligere stuehus til Dalbygard inkl. sidebygninger, som er markeret pa
kortbilag 4, ma ikke nedrives, udvendigt ombygges eller pa anden made aendres udvendigt
uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanud-
skiftninger, eendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i evrigt.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedteegt.

§ 16 Retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved
udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen
mod erstatning:

nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra Kolding
Byrad, og tilladelsen naegtes;

§16.8

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, helt eller
delvist overferes fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter
overforslen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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§16.9

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 10. juni 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 13. juni 2024.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan og Teknik den 01. oktober 2024.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 23. oktober 2024.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formél at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omgivelser

Lokalplanomrédet er beliggende syd for Kolding og omfatter den oprindelige landsby, Dalby.

Nord og vest for Dalby er landbrugsarealer frem mod Dalby Meallebaek, der afslutter landskabet
frem mod Kolding by. Mod @st er der i lgbet af de sidste 10 ar vokset et nyt blandet boligom-
rade op, som overvejende bestar af parcelhuse. Mellem landsbyen og de nye boligkvarterer er
bevaret en gren kile, der adskiller den oprindelige landsby og de nye parcelhuse.

Syd for Dalby starter det store &bne landbrugslandskab, som dog brydes af den lange
treeraekke langs Alléen og af Dalby Kirke, der ligger frit uden for landsbyen Dalby.

Skréfoto, som viser landsbyen Dalby.
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Dalby Mollcback

Qverst til venstre ses et udsnit
af udskiftningskort fra 1793, der
viser landsbyen Dalby. Pa dette
tidspunkt efter udskiftningen af
Jjordene Ia alle gérdene stadig-
veek samlet i byen. Gard nr. 5 er
Dalbygard.

Qverst til hojre ses landsbyen
Dalby, som byen tager sig ud i
2023. Kun gardene Dalbygard
og Ankerhus er tilbage efter den

store udflytning af landsbyens
garde i 1800-tallet.

Midterst ses Dalbygard i 1947.
Bemeerk Dalbyvej, der gar pa
ydersiden langs facaderne pa 2
af de 3 sammenbyggede drifts-
bygninger. Gardens bygninger
ligger stramt symmetrisk — som
en herregards - om en akse ret
gennem hovedbygningen.

P4 billederne nederst ses hhv.
den tidligere hovedbygning,
Dalbygard, og de tilherende
driftsbygninger, som bygning-
erne tager sig ud i dag. Ved
realisering af boligprojektet i
delomrade 2 forudseettes de
eksisterende driftsbygninger, pa
det nederste billede, nedrevet.
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Landsbyen Dalby

Landsbyen Dalby er forholdsvis lille, og bebyggelsen ligger langs Dalbyvej og et par sma si-
deveje. Mod syd afsluttes landsbyen af Dalby Kirke og mod nord af den store gard Ankerhus.
Midt i byen ligger den anden store gard, Dalbygard. Landsbyens evrige bebyggelse bestéar af
mere eller mindre ombyggede sméahuse og nyere parcelhuse.

Oprindeligt 14 alle garde samlet i byen nordest for kirken, men i lebet af 1800-tallet flyttede gar-
dene ud. Kun Ankerhus og Dalbygérd blev tilboage. Derfor fremstér landsbyen i dag fragmente-
ret og efter nedrivninger med store huller i landsbyens struktur.

Dalbygard

Ved udskiftningen i &r 1793 bestod Dalby af i alt 12 garde, der I& teet i landsbyen om Dalbyve;j.
Egnen var med sin beliggenhed syd for greensen i Kolding heldig at have gode muligheder for
at eksportere stude til de tyske markeder. Ad den vej blev iszer ejeren af Dalbygard velhavende
og opkabte jorde fra landsbyens andre garde. Omkring 1850’erne havde Dalbygéard néet et
jordtilliggende péa 1.000 tdr. land. Garden blev med sin sterrelse den absolut dominerende i
landsbyen. Men personerne pa garden gjorde sig ogsa bemaerkede i og uden for landsbyen.
Andreas Petersen, der ejede Dalbygérd pa sin storhedstid, var medlem af den Slesvigske
Steenderforsamling og hans familie tilknyttet til Bradremenigheden i Christiansfeld. Erik Juhl,
der kebte Dalbygard i 1927, var sogneradsformand i perioderne 1929-46 og igen fra 1958-70.

Dalbygard blev centrum i byudviklingen af Dalbyomradet, da Kolding Kommune i 2006 kebte
garden for pa dens jorde at realisere den byveaekst, som Strukturplan Dalby-Vonsild fra 2005
havde anvist. Selve garden, der pa det tidspunkt bestod af stuehuset fra 1824, de aeldre
driftsbygninger omkring gardspladsen og en raekke nyere bygninger — herunder 4 store haller
fra 1980’erne og 90’erne — blev delt, s& kommunen frasolgte hovedparten inkl. stuehuset til en
privat. Der blev igangsat en renovering af stuehuset, og de nedslidte driftsbygninger blev revet
ned. Kommunen anvendte de nyere haller til forskellige fritidsformal, men nu er bygningerne
udtjente og Dalbygardomradet modent pa omdannelse.

Dalbygards historie er naert sammenhaengende med landsbyens. Men bygningsmassen pa
garden er, med undtagelse af stuehuset, der er registreret med en bevaringsmaessig vaerdi pa
4 og optaget pd Kommuneplanens liste over bevaringsvaerdige bygninger, af nyere dato, for-
falden eller vassentligt ombygget. Med bevaring af Dalbygard i landsbyen Dalby er ambitionen
at bevare stuehuset med historiske facader og materialer samt etablere en bebyggelsesstruk-
tur omkring det, der reetablerer bygningen i et bygningsmiljg, s& oplevelsen af Dalby som en
landsby af garde styrkes.

Ejendommen Dalbygéard, stuehus inkl. sidebygninger, er i Kommuneatlas Kolding registreret
som bevaringsveerdige med bevaringsveerdi 4.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter storstedelen af landsbyen Dalby. Lokalplanen skal give mulighed for ud-
vikling med nye boliger og samtidig sikre de kulturhistoriske veerdier i landsbyen.

Disponering og anvendelse
Lokalplanomréadet er opdelt i tre hovedomrader:

e Delomrade 1 omfatter den eksisterende bygningsmasse, som udger sterstedelen af lands-
byen Dalby. Lokalplanen udlaegger delomradet til boligformal. Dog ma beboere etablere og
drive egen virksomhed, hvis virksomheden kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger
af omgivelserne (virksomhedsklasse 1-3), svarende til den karaktér, der oftest kendetegner
en mindre landsby som Dalby.

e Delomrade 2 omfatter Dalbygéards tidligere stuehus og sidebygninger samt de omkring-
liggende arealer. Lokalplanen tillader, at Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger
ma indrettes til bade erhverv i virksomhedsklasse 1-2 samt boliger med vandret og lodret
lejlighedsskel. Pa arealerne beliggende ast og vest for den tidligere Dalbygérd abner lokal-
planen op for, at der kan opferes boliger som teet-lav boligbebyggelse i form af klynge,
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raekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende. | delomrade 2 er erhverv i egen bolig tilladt,
nér erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeslp, og ejendommens og kvar-
terets preeg af boligomrade i evrigt fastholdes. Som eksempel pa séddanne erhverv kan
neevnes friser, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

e Delomrade 3 og 4 udlasgges til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade. Delomra-
derne ma ikke bebygges. Dog tillader lokalplanens bestemmelser, at der ma etableres
veje, cykel- og gangstier, opferes anleeg til omrédets tekniske forsyning samt opstilles
legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende.

Med endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen overferes dele af lokalplanomradet,
delomrade 1 og 2, fra landzone til byzone. Delomréderne 3 og 4 fastholdes i landzone.

Virksomhedsklasser

Grundlaget for anvendelsesbestemmelserne er en virksomhedsklassificering, hvor alle virk-
somheder/virksomhedstyper er klassificeret efter deres miljigbelastning af omgivelserne. Virk-
somhedsklassificeringen for de enkelte klasser kan kort beskrives som:

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og vil
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og
som ber placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzone tasttest ved forureningsfel-
som anvendelse.

Virksomhedsklassen vurderes konkret for hver enkelt virksomhed.

Det er dog ikke tilladt at etablere virksomhed med risiko for forurening af grundvandet, da

en stor del af Dalby er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland. Om en virksomhed udger en risiko for grundvandet vil bero pa en konkret
vurdering og afgeres ikke af virksomhedsklassen. Oftest vil afbedende foranstaltninger kunne
sikre grundvandet mod forurening og muliggere virksomhedsdriften.

Veje, stier og parkering

Veje

Overordnet skal den eksisterende vejstruktur i Dalby opretholdes med vejadgange fra Dalby-
vej, Alléen og Krogen. Herudover fastleegger lokalplanen bestemmelser om placering af vejad-
gange til delomrade 2, Dalbygérds tidligere stuehus og sidebygninger med omkringliggende
arealer, som alle er vist pa kortbilag.

Ved vej- og stitilslutninger, samt internt i det nye boligomréde i delomréde 2, skal der sikres
gode oversigtsforhold i henhold til vejreglernes bestemmelser.

Lokalplanen udlesgger arealer til interne veje i delomrade 2, der sikrer en hensigtsmasssig af-
vikling af trafikken i omradet. Vejudleeggene skal derudover sikre, at vejene kan udformes efter
geeldende regler og samtidig sikre tilstreekkeligt areal til belysning, tekniske anlaeg, forsynings-
ledninger m.m.

Boligvejene i delomrade 2 udlaegges til kersel med hhv. lav hastighed 30-40 km/t og meget
lav hastighed 10-20 km/t og skal indrettes med hastighedsdaempende foranstaltninger om
nedvendigt, f.eks. i form af bump, haevede flader, indsnaevringer af kerebane og lignende, sa
omradets beboere kan feerdes trygt i omradet.

Vendepladser skal dimensioneres til lastbiler i henhold til vejreglerne, sédan at der sikres ad-
gang til det nye boligomrade i delomrade 2 for renovationskeretejer og redningskeretejer uden
at disse skal bakke ud. Dog undtages to mindre vejstraekninger, da delomradet er indrettet sa-
ledes, at lastbiler, renovationskeretejer m.m. ikke forudsastter karsel her og séledes vejbetjener
de udtaget vejstreskninger kun fa boliger.
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Stier

Lokalplanen stiller krav om etablering af en stiforbindelse, som forbinder boligomradet med
Ankerhusvej og de @vrige nyere boligkvarterer mod @st. Herudover muligger lokalplanen etab-
lering af stiforbindelser, der sikrer, at det nye boligomrade i delomrade 2 kan f& god forbindelse
til det eksisterende vej- og stinet.

Stiforbindelsen markeret pa kortbilag 3 skal anlaegges med fast belaegning. Sekundaere stier,
som supplerer den overordnede stistruktur med f.eks. mindre genveje og lignende, skal an-
leegges med vandgennemtraengelig belaegning.

Parkering

For at sikre, at der etableres tilstreskkeligt med parkeringspladser til omradets beboere og
sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen
krav om etablering af parkeringspladser for lokalplanomradet. For aben-lav boligbebyggelse
geelder, at parkering skal anlaegges pa egen grund, mens der for test-lav boligbebyggelse og
etageboligbebyggelse gives mulighed for, at parkering kan etableres som privat parkering pa
egen grund, som feelles parkering eller som en kombination af privat og feelles parkering.

Lokalplanens bestemmelser tillader ikke parkering af lastbiler og henstilling af lystbade, cam-
pingvogne, lastvognstrailere, uindregistrerede keretejer og lignende i delomrade 2. Forbuddet
skal forhindre evt. nabostridigheder samt deemme op for ovenstéende keretejers skeemmende
og negative indvirkning pa oplevelsen af boligomradet.

Illustrationsplan, som viser en af mulig-

. Bebyggelse
hederne for, hvordan delomrade 2 kan
komme til at se ud efter planens reali- For at sikre en indpasning og bevaring af landsbyen Dalby har lokalplanen bestemmelser, som
sering. Se kortbilag 6 bagerst i denne sikrer, at omradets bebyggelse i skala, placering, farver og udformning indskriver sig naturligt i
lokalplan. den oprindelige landsby og dennes struktur.
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Bebyggelsens omfang og placering

Det indgar i lokalplanens formal, at byggeri og anleeg skal indpasses i landsbymiljiget og land-
skabet. Derfor giver lokalplanen kun mulighed for, at omradets bebyggelse kan opferes i mak-
simalt 1 etage med udnyttelig tagetage, sa den klassiske landsbyskala og bygningstypologi
fastholdes og styrkes.

| delomrade 2 udlaegger lokalplanen byggefelter til tast-lav boligbebyggelse. Det sker for at
sikre en bebyggelsesstruktur i delomradet, som afspejler landsbyens historiske gade- og
gardmiljger, hvor bebyggelsen etableres som en samlet homogen bebyggelse i sma enheder
omkring en feelles intern lukket vej. Strukturen skal sikre, at der dannes et intimt rum imellem
husene omkring vejen for at understotte feellesskabet og samtidig sikre mulighed for etablering
af private haver i forbindelse med den enkelte bolig.

Mod syd udlaegger lokalplanen en byggelinje, som skal sikre en harmonisk overgang mellem
landsbyen og landskabet, samt pa afstand bevare oplevelsen af Dalbygards historiske byg-
ningsmasse. Séledes skal omradet mellem byggelinjen og de omkringliggende landbrugsarea-
ler henligge som grent areal, hvorfor lokalplanen her kun tillader opferelse af 3 sméabygninger i
delomrade 2.

For at sikre mulighed for at en senere udstykning af en storparcel kan gennemferes, tilside-
saettes det skrahgjdegrasnseplan i delomrade 2. Herved kan de enkelte boliger med tilherende
udhuse, haver m.m. udstykkes som selvsteendige parceller.

Lokalplanen tillader ikke udstykning af ejendommen beliggende pa matr. nr. 2r, Dalby By, Dal-
by, efter enske fra ejendommens ejer.

Bebyggelsens udformning og fremtraden

For at sikre en samlet helhed i landsbyen, har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og
materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Bestemmelser-
ne skal sikre en samherighed i omradet, selvom bebyggelsen har forskellig sterrelse og form,
og opferes som traditionel eller moderne arkitektur.

Lokalplanen tillader, at bygningers yderveegge kan fremsta bekleedt med tree i treeets naturlige
farve. Med naturlig farve forstés, at treebeklaadningen gerne ma sté ubehandlet, varmebehand-
let eller pafert trasbeskyttelse, sa leenge, at overfladebehandlingen ikke slerer treests struktur
s& meget, at traeets aretegninger ikke laengere kan ses.

Efter en konkret vurdering af en ansegning for et velbelyst projekt, der er i overensstemmelse
med lokalplanens formal, kan byradet give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, som
tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

| hele lokalplanomradet ma bebyggelse ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesam-
linger - sakaldt laftebygget, eller som bjeelkehuse, fordi der enskes bebyggelse af bymaessig
karakter.

Af hensyn til gener fra reflekterende tagflader ved naboer méa der ikke anvendes tagmaterialer
med et hejere glanstal end 14, malt ud fra Teknologisk Instituts metode.

Dalbygards historiske udseende i facader og bygningernes materialer skal fastholdes. Derfor
skal tilfejelser, sandringer, nye bygningsdele og materialer godkendes saerskilt, séledes at det
sikres, at de ikke negativt pavirker bygningernes bevaringsmeaessige kvaliteter. Se ogsé rede-
goerelsens afsnit vedr. bevaring.

Tekniske anlaeg

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet, ma anlaeg til udnyttelse af solenergi ikke pla-
ceres pa terraen. For at anleeggene ikke virker dominerende/skeemmende, ma de ikke veere
synlige fra terreen, medmindre de integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Ligeledes
skal tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende,
indeholdes i bygningskroppen eller pa anden made afskasrmes eller indpasses f.eks. gennem
farvevalg, sé de ikke fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer.
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Biologisk mangfoldighed

Teetklippede stier eller min-
dre ger i storre graesflader
med hejt graes og blomster
giver bade bern og voksne
mulighed for at feerdes, ga
péa opdagelse og opholde
sig i omradet.

Harer og pindsvin er nogle
af de dyr, som nyder godt af
variationen mellem hgijt og
lavt grees samt test og dben
bevoksning. De vil typisk
gerne sege fode pa det lave
grees, men har ogséa brug for
at kunne sage ly i en hgjere
0g teettere bevoksning.

Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Af hensyn til landsbymiljoet tillades ikke opsaetning af mobilantennemaster, vindturbiner, hus-
standsvindmeller og minimeller i omradet.

Affaldshandtering

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen sikres arealer til handtering af de
nadvendige affaldsfraktioner.

Inden for delomréde 2 tillades etablering af feelles affaldshandtering for alle nedvendige frak-
tioner inkl. mad- og restaffald, hvis der samtidig etableres feelles parkering og de nedvendige
adgangsforhold er tilstede. Eksempler pa placering af feelles anlaeg i delomrade 2 til opsamling
af affald fremgar af lokalplanens illustrationsplan, se kortbilag 6.

Lokalplanen har bestemmelser, som sikrer, at anleeg til opsamling af affald afskeermes, da dis-
se ellers vil virke skeemmende i forhold til oplevelsen af landsbymiljget.

Regnvandshandtering

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at synligt anleeg til handtering af regnvand udferes med na-
turpraeg og tilpasses omradets friarealer og grenne karakter séledes, at anlseggene kan indga
som rekreative elementer i omradet.

| delomrade 2 udlaegges der areal til synlige anleeg til handtering af regnvand, herunder regn-
vandsbassiner, i den estlige og sydlige del af delomradet. Eksempler pé anleeg til regnvands-
handtering i delomrade 2 fremgar af lokalplanens kortbilag 3. Placeringen og udformningen
er vejledende og der kan derfor etableres andre og flere placeringer end angivet i kortbilaget,
afheengig af de endelige udstykningsplaner.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal vaere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljigstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmelser i forhold til det nedvendige omfang af private og feelles
opholdsarealer. Ved teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse giver lokalplanen mu-
lighed for, at de udenders opholdsarealer kan etableres som private haver, feellesarealer eller
som en kombination af disse.

Gronne omrader, landskab og beplantning
Beplantning og hegn

Lokalplanomradet skal beplantes med treeer og buske af hjigpmmeherende arter. Kravet skal
sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortraenges af planter, der ikke er naturligt forekom-
mende i Danmark, og dermed giver omradet en anden karakter end lokalplanen har til hensigt.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af eksisterende beplantning, som har na-
tur- og karakterskabende veerdi for omradet og visuel betydning for oplevelsen af landsbyen.
Lokalplanen tillader, at beplantningen kan beskaeres og udskiftes ved saedvanlig pleje og for-
nyelse.

| delomréade 2 tillader lokalplanen ikke, at der plantes haek eller opsasttes hegn med en hejde
pa over 0,8 meter mod vej (forhave). Baggrunden er, at det nye boligomrade i delomrade 2
skal afspejle landsbyens historiske dbne gade- og gardmiljger, hvor boligbebyggelsen etable-
res som en samlet homogen bebyggelse i sma enheder omkring en intern lukket boligvej med
visuel forbindelse.

For at opblede overgangen mellem land og by stiller lokalplanen krav om, at hegn i delomréade
2 som udganspunkt skal plantes som haek/levende hegn.

Gronne fzelles fri- og opholdsarealer

For at sikre et levende grent miljio i omradet, skal de grenne feelles fri- og opholdsarealer i

delomrade 2 fremsta som graesland med mulighed for urtegraesvegetation, samt evt. buske
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og traeer. Der gives ogsa mulighed for at plante frugttreser og -buske pa friarealerne. Desuden
hindrer lokalplanen ikke, at det vaelges at lade naturen selv indfinde sig i omradet. De grenne
arealer skal veere med til at skabe plads og levemulighed for vilde bier, sommerfugle og fugle
og har samtidig en positiv indvirkning pd menneskers generelle trivsel og pa den biologiske
mangfoldighed i omradet.

Grundejerforeninger og private haveejere kan selv veere med til at age den biologiske mang-
foldighed i det enkelte boligomrédde gennem den méde, de private haver og feelles fri- og op-
holdsarealer plejes og udformes. F.eks. kan det i forbindelse med en fremtidig vedligeholdelse
af de feelles fri- og opholdsarealer veere en mulighed at lade greesset gro i leengere tid, for

det slas. Det optimale slaningstidspunkt er i september. Det anbefales at sl& sporadisk og lidt
ad gangen. Ved at klippe greesset faerre gange og samtidig fierne greesafklippet fra plaenen,
fiernes naeringsstoffer og der kommer mere lys til bunden af vegetationen. Det betyder, at der
kommer flere blomster og forskellige planter i omradet til gavn for en lang raskke sommerfugle
og andre insekter, samt for de mange fugle og pattedyr, som spiser insekter. Undgar man at
gede eller udlaegge muld, giver man blomsterplanterne en fordel frem for greesserne. Man bor
ogsa undga at anvende sprejtemidler, da det er skadeligt for biodiversiteten.

Syd for Dalbygards tidligere stuehus udlaagges en byggelinje som er med til at sikre, at Dalby-
gards gamle have bevares som et stort grent rekreativt uderum.

Terraen

Lokalplanen har til formal at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og na-
turkvaliteter, sé det nye boligomrade indgéar naturligt i det eksisterende landskab og historiske
landsbymilje. Derfor indeholder lokalplanen bestemmmelser om maksimal tilladt terreenregulering
for at bevare og veerne om de karakteristiske landskabstraek og for at forebygge reguleringer,
som kan veere til gene for naboejendomme.

| delomrade 2 fastsastter lokalplanen saerskilte bestemmelser vedrerende terraenregulering for
at muliggere en genopretning af det tidligere terraen, som blev aendret i forbindelse med opfe-
relsen af de store driftsbygninger.

Bevaring

Ejendommen Dalbygéard, stuehus inkl. sidebygninger, er i Kommuneatlas Kolding registreret
som bevaringsveerdige med bevaringsveerdi 4. For at sikre disse bygninger fremover, inde-
holder lokalplanen bestemmelser om, at det kraever byradets seerlige tilladelse at nedrive eller
2endre pa disse bygninger. Det betyder for eksempel, at byradet skal give seerlig tilladelse til
bl.a. om- og tilbygning, eendring af farver og materialer samt udskiftning af tage, tagrender,
vinduer, trapper, geleendere, sélbaenke m.v. samt til ombygning eller nedrivning.

Natur og miljo
Miljovurdering
Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljovur-

dering.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljorapport, som redeger for planleegningens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljeet.

Miljigrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljghensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning. Samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har vaeret belyst, og hvordan de vassentlige indvirkninger pa miljget vil blive
overvaget.
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Kortet viser de kortlagte jordforurenede
omréader inden for lokalplanen.

Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Staj og vibrationer

Ifelge planlovens § 15a ma lokalplan kun udleegge stejbelastede arealer til stejfelsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stejgener.

Der er foretaget en overordnet vurdering af eksisterende og fremtidig vejtrafik pa Dalbyve;j.

Med udgangspunkt i seneste trafiktal for Dalbyvej pa 1.145 keretejer pr. degn malt i 2022 og
fremskrivning med 3,2 % jf. Vejdirektoratets veerktoj "Trafikkens udvikling i tal” til 2034 vurderes
det, at Miljgstyrelsens stojgreenseveerdier kan overholdes ved boliger og opholdsarealer.

Lokalplanomradet udleegges til blandet bolig og erhverv. De erhverv, der tillades inden for
lokalplanomradet, er afstemt i forhold til virksomhedsklasser séledes, at de ikke vaesentligt pa-
virker omradets boliger negativt.

Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening til miljigfelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en s&dan forurening.

Det vurderes, at der mellem lokalplanomradet og omkringliggende landbrug allerede i dag
ligger bebyggelse i samme hejde med falsom anvendelse, og at karakteren og afstanden til
landbrugene ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af stev, lugt og anden Iuftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses ifelge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljoet i avrigt.

Nedenstéende kortbilag viser de konstaterede og mulige forureninger, der i gjeblikket er kort-
lagt.

Et areal er kortlagt pa vidensniveau V2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
gor, at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der péa arealet er en jordforure-
ning af en sédan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa menne-
sker og milja.
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Bygherren skal ansege Kolding Kommune om tilladelse, for anvendelsen af arealet aendres til
miljiofelsom arealanvendelse. Se i avrigt afsnittet ‘Tilladelser efter anden lovgivning’.

Ved omradets overfersel fra landzone til byzone undtages jord pa arealet fra omradeklassifice-
ringen jf. jordforureningsloven.

International naturbeskyttelse

P& baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Nasrmeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 5,5 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omradet.

Kolding Kommune har kendskab til forekomst af bilag IV-arten Levfre i mindst én af de i alt fire
§ 3 beskyttede seer inden for lokalplanomradet. Seernes tilstand aendres eller pavirkes ikke
af planens muligheder. Arealerne omkring seerne, hvor tilstanden eendres som felge af plan-
leegningen (hovedsageligt mod ost), vurderes ikke at veere et egnet levested for bilag IV-arten
Lovfre pa grund af arealernes hitidige anvendelse. Derfor vurderes det, at det kun potentielt er
bilag IV-arten Flagermus, der vil vasre pavirket af planlsegningen. Det kan dog ikke udelukkes,
at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig pa arealer inden for planomradet. Der skal derfor
inden pébegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af, om pro-
jektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Der er foretaget en undersegelse af forekomsten af bilag IV-arten Flagermus i lokalplanomréa-
det, hvor der med lytning i august og september 2023 er pavist forekomst af flere flagermusar-
ter i lokalplanomradet. Lokalplanen ledsages af en miljigrapport, hvor planleegningens sandsyn-
lige pavirkning af flagermus belyses naermere.

Sammenfattende vurderes det, at bilag IV-arten Flagermus vil blive pavirket ved en realisering
af planlaegningen. Det vurderes dog, at pavirkningen kan afveerges eller kompenseres i til-
straekkelig grad til, at den ekologiske funktionalitet for de relevante arter af flagermus i omrédet
kan opretholdes pa minimum samme niveau, som ved de eksisterende forhold.

Der er i planloven ikke hjemmel til i lokalplanen at fastsaette bestemmelser om varetagelse af
hensynet til flagermus som f.eks. bestemmelser om tidspunkt for arbejdet eller forudgaende
tilvejebringelse af erstatningslevesteder. Ved en realisering af planleegningen skal geeldende
regler vedr. bilag IV-arter dog overholdes, herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfred-
ningsbekendtgerelsen.

Kortet viser naturinteresser, der er belig-
gende inden for lokalplanomradet.
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Beskyttet natur

Centralt i lokalplanomradet er fire mindre sger, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Jf. naturbeskyttelseslovens § 3, ma der ikke ske aendringer i tilstanden af beskyttet natur.

Lokalplanens byggefelter til boligbebyggelse er afgreenset, s& der holdes en respektafstand pa
min. 10 meter til § 3 seerne for at sikre, at der ikke sker tilstandsaendring af naturtyperne.

Beskyttede sten- og jorddiger

| kanten af lokalplanomradet mod @st er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget er beskyttet
efter museumslovens § 29a og skal sikres mod tilstandseendringer.

Lokalplanens bestemmelser udleegger en beskyttelseszone omkring sten- og jorddiget med en
bredde péa 7,0 meter fra digets midte. Beskyttelseszonen skal fremsta med graes eller blom-
stergraes og skal friholdes for byggeri og anleeg, hegn, terraenregulering samt beplantning. Det
eksisterende levende hegn péa diget skal bevares, men lokalplanen tillader, at beplantningen
kan fornyes.

Klima og baeredygtighed

Der stilles krav om maksimal befeestelsesgrad pa den enkelte ejendom. Begraensning af be-
feestelse reducerer meengden af afstrommende regnvand, da en storre meengde nedber kan
nedsives naturligt.

Derudover stiller lokalplanen krav til omfanget og karakteren af omradets beplantning. Beplant-
ningen far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pé Iuftfugtigheden og ved
at opsuge regnvand gennem rodnettet. Velanlagte grenne feelles fri- og opholdsarealer sikrer
desuden et attraktivt bymilja.

Grundejerforeninger

For at sikre feelles ansvar for vedligehold og drift af feellesarealer og -anlaeg stiller lokalplanen
krav om, at der skal oprettes en grundejerforening med pligt til medlemskab for samtlige
grundejere i delomraderne 2, medmindre der kun findes en ejendom.

Grundejerforeningen skal have som formal at drive og vedligeholde feellesarealer og -anleeg og
forpligtes hertil med lokalplanens bestemmelser.

En forudsaetning er, at grundejerforeningen ejer de pagaeldende fasllesarealer og -anlaeg. Lo-
kalplanen bestemmer derfor, at grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer
og feellesanlaeg.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommmuneplan 2021-2033 og er indeholdt i
rammeomrade 1019.BE1, der er udlagt til blandet bolig og erhverv, samt rammeomréade 1019.
G1 og 1018.G4, som er udlagt til fritidsformal.

Retningslinjer

Lokalplanomréadet er omfattet af Kolding Kommuneplan 2021-2033s retningslinjer for felgende
temaer:
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Lokalplanomréade

Kystnaerhedszone
2.1.4 Retningslinje for byudvikling i kystneerhedszonen og 3.5.4 Retningslinje for kystnaerhedszonen

Planomréadet er beliggende ca. 1,6 km fra de naermeste kyststraskninger langs Kolding Fjord
mod nord. Lokalplanomradet ligger inden for den 3 km brede kystnaerhedszone omkring Kol-
ding Fjord, men omradet indgar ikke i det afgreensede kystforland.

Lokalplanomréadet er ikke synligt fra kysten, da terraenet afskesrer udsigten. Lokalplanomradet
ligger bag den eksisterende by i fornold til Kolding Fjord mod nord. Omréadets anvendelse til
bebyggelse i hojst 1 etage med udnyttelig tagetage med en hegjde af maksimalt 8,5 meter vil
derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggelsesfront mod kysten, eller pavirke offentlighe-
dens adgang til kysten. Lokalplanomradets anvendelse til lav boligbebyggelse vurderes derfor
til ikke at pavirke kystlandskabet. Herfor vurderes planlsegningen at vesre i overensstemmelse
med retningslinje 2.1.4 og 3.5.4 i Kommuneplan 2021-2033.

Skovrejsning
3.2.1 Retningslinje for skovrejsningsomrader og 3.2.2 Retningslinje for omrader, hvor skovrejsning er
uensket

P& arealerne beliggende i periferien af den nordlige del af lokalplanomradet enskes skovrejs-
ning, mens der pa arealerne i periferien af den sydlige del af lokalplanomradet ikke enskes
skovrejsning af hensyn til oplevelsen af Dalby Kirke.

Lokalplanens formal er at muliggere, at der i den centrale del af landsbyen Dalby kan opferes

nyt boligbyggeri, hvor nedrevne landbrugsbygninger har skabt store huller i landsbyens struk-
tur. Mélet er at fastholde landsbyens historiske forteelling og genoprette dens bygningsmaessi-
ge helhed.

Lokalplanen forhindrer ikke at hensynet inden for de udpegede arealer til skovrejsning og skov-
rejsning uensket kan efterkommes. Herfor vurderes planlaegningen at veere i overensstemmel-
se med retningslinje 3.2.1 og 3.2.2 i Kommuneplan 2021-2033.
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Kort, som viser, hvordan store dele af
miljoet omkring Dalby Kirke er udpeget
som kirkeomgivelser. Kirkeomgivelserne
er dog differentierede og opdelt i fier-
nomgivelser samt saerligt kirkeomrade.
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Gront Danmarkskort

3.4.1 Retningslinje for naturomrader, herunder de seerligt veerdifulde naturomrader, 3.4.2 Retningslinje for
okologiske forbindelser, potentielle ekologiske forbindelser og potentielle naturomrader og 3.4.4 Retnings-
linje for Grent Danmarkskort

Inden for lokalplanomradet er registreret fire omrader med beskyttet natur efter naturbeskyttel-
seslovens § 3. Det drejer sig om fire mindre soer.

En stor del af lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som potentiel ekologisk forbin-
delse. Udpegningen skal sikre, at dyr og planters spredningsmuligheder ikke forringes ved
f.eks. byudvikling. Udpegningen knytter sig til de fire seer beliggende inden for lokalplanomra-
det og ensket om at sikre disses forbindelse til det omkringliggende &bne land.

Med lokalplanens disponering og bestemmelser fastholdes nuveerende forbindelse mellem
lokalplanomradets fire mindre sger, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, og det om-
kringliggende &bne land mod nord og @st, i overensstemmelse med udpegningen.

| lokalplanens delomrade 2 fastlaegges ogsa et sammenhasngende grent netvaerk af ubebyg-
gede arealer i forbindelse med det omkringliggende abne land, der kan medvirke til at sikre dyr
0g planters naturlige beveegelsesveje.

Med afseet i ovenstédende vurderes planlasgningen at veere i overensstemmelse med retnings-
linje 3.4.1, 3.4.2 og 3.4.4 i Kommuneplan 2021-2033.

Rekreative stier og friluftsomrader
4.2.2 Retningslinje for rekreative stier og friluftsomrader

Den del af Dalbyvej, som gér gennem lokalplanomradet, er udpeget som regional cykelrute
(cykelrute Kongeédalen). Med lokalplanens disponering og bestemmelser aendres der ikke pa
denne cykelrute. Herfor vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinje
4.2.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Kirkeomgivelser
4.3.3 Retningslinje for kirkeomgivelser

Lokalplanomradet er beliggende inden for kirkeomgivelser om Dalby Kirke. Inden for kirkeom-

givelser ma der kun planlaegges for og udferes aktiviteter inden for byggeri, anleeg og rastof-
gravning m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det

Signaturforklaring:
Kirkens flernomgivelse
Saerligt kirkeomrade

300 m hajdebyggelinie
v/ S A |
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neere bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken, og at det kan godtgeres, at de beskyttel-
sesmaessige og bevaringsmeessige interesser ikke tilsideseettes.

Vejle Amt udpegede kirkeomgivelserne om Dalby Kirke. De er siden viderefort. Af amtets ud-
pegning fremgér det, at den sydvestlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for seerligt
kirkeomrade, som er saerligt sarbart i forhold til oplevelsen af kirken. Lokalplanen aendrer ikke
pa mulighederne for byggeri inden for det saerlige kirkeomrade.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som en del af kirkens fiernomgivelser, hvor
det isaer er vigtigt, at kirken opleves som det dominerende element i landskabet/bymiljoet.
Lokalplanen fastleegger muligheder for byggeri og anleeg med en placering og et omfang som
det nuveerende. Kirken er i dag det dominerende element i omradet, og sadan vil det forblive.

Sektorplaner
Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervs-
og husholdningsaffald. Opbevaring og handtering af erhvervs- og husholdningsaffald skal ske i
overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer
og retningslinjer.

Der gives i lokalplanen mulighed for faelles affaldsopsamling i delomrade 2 bade i form af tradi-
tionelle fritstdende affaldsbeholdere og et nedgravet affaldsanlasg.

Det pahviler ejer at vedligeholde og administrere affaldsordningerne, indtil en beboerorganisa-
tion er etableret.

Varme

Omrédet ligger uden for kollektiv forsyning. Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Spildevand

Lokalplanomréadet er spildevandskloakeret i henhold til kommunens spildevandsplan.

Drikkevandsinteresser

En del af lokalplanomradet ligger inden for et omrédde med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Den avrige del af lokalplanomradet er omfattet af aimindelige drikkevandsinteresser
(OD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til almene vandveerker. Det betyder, at planleegning af aktiviteter,

der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt undgas i disse omrader. Tilsyn, overvagning og
afvaerge prioriteres her tilsvarende haijt.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opferes pa seerlige vilkar, der tilgodeser grund-
vandsinteresserne. De seerlige vilkar for boligbebyggelse er felgende:

e Parkeringspladser for flere end 20 biler og kerearealer skal veere befeestet med en taet
beleegning (asfalt eller evt. beleegningssten med teette fuger), der er indrettet med fald mod
afleb, hvorfra der sker kontrolleret afledning, dvs. at opsamlet vand skal til kloak (hvis van-
det ledes til regnvandsledning, kan spildevandsmyndighed kraeve, at der skal ske rensning
f.eks. gennem en olieudskiller).

e Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige tek-
nologi med hensyn til teethed, samlinger, teethedspreovning med videre.

e Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udferes med en test membran.
e Befeestelsesgraden skal forseges minimeret.

e Tagvand bor nedsives, hvor det er hensigtsmaessigt.
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Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke drikkevandsinteresser, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der sker handtering af overfladevand fra veje og parkeringsarealer saledes, at der ikke
sker nedsivning af grundvandstruende stoffer. Fastlaeggelse af en maksimal befeestelsesgrad
pa 50 % er med til at sikre grundvandsdannelse.

Regionale interesser

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af szerlige regionale interesser.

Statslige interesser
Jordbrugsinteresser

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til blandet bolig og erhverv samt fritidsformal og
indgar ikke i planleegningen for seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Kystnaerhedszone

Se redegorelsens afsnit vedr. lokalplanens forhold til kommuneplanen, herunder kystnaerheds-
zone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Internationale beskyttelsesomrader

Kolding Kommune har kendskab til forekomst af bilag IV-arten Lovfro i mindst én af de fire §
3 beskyttede sger inden for lokalplanomradet. Sgernes tilstand sendres eller pavirkes ikke af
planens muligheder. Arealerne omkring seerne, hvor tilstanden aendres som folge af planleeg-
ningen (hovedsageligt mod est), vurderes til ikke at veere et egnet levested for bilag IV-arten
Lovfre pa grund af arealernes hidtidige anvendelse. Derfor vurderes det, at det kun potentielt
er bilag IV-arten Flagermus, der vil vaere pavirket af planlsegningen.

Der er foretaget en undersegelse af forekomsten af bilag IV-arten Flagermus i lokalplanomra-
det, hvor der med lytning i august og september 2023 er pavist forekomst af flere flagermusar-
ter i lokalplanomréadet.

Lokalplanen ledsages af en miljigrapport, hvor planleegningens sandsynlige pavirkning af flager-
mus belyses neermere.

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lig-
nende inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, for beskyttelseslinjen er op-
heevet af Miljigstyrelsen, medmindre der gives dispensation af kommunen i hvert enkelt tilfeelde.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Der ma ikke opferes byggeri inden for fredede arealer, der er i strid med kirkeomgivelsesfred-
ning (Provst-Exner-fredning), for der er givet dispensation hertil fra Fredningsneevnet for Sydijyl-
land, nordlig del.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke opfares bebyggelse med en hejde over 8,5
meter inden for kirkebyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 19, for der er givet dispensation
hertil fra Kolding Kommune.

Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjyl-
land, Arkaeologi Haderslev.
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Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser
et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Der ma — uanset lokalplanens bestemmelser -
ikke foretages eendring i tilstanden af beskyttede sten- og jorddiger jf. museumslovens § 29a,
for der er givet dispensation hertil fra Kolding Kommune.

Diger i byzone er reguleret af lokalplanens bestemmelser.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Kirkebyggelinje

| henhold til naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke opferes bebyggelse med en hejde over
8,5 meter inden for en afstand af 300 meter fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af by-

maessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Lokalplanomradets sydvestlige del er omfattet

af kirkebyggelinje omkring Dalby Kirke, men lokalplanen tillader ikke, at der i omradet opferes
bebyggelse hgjere end 8,5 meter.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljigfelsom anvendelse som
f.eks. bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade
eller institution pa de arealer, som er registreret som jordforurenede, for Kolding Kommune har
frigivet arealerne til formalet, jf. jordforureningsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 1a, 1t, 1om, 2a, 2v og 2ed Dalby By,
Dalby. | forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten opheeves som en del af
den matrikuleere sag.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse, an-
lzeg, udstykning og aendret anvendelse i landzone (delomrade 3 og 4) jf. planlovens § 35 stk.
1, som er nedvendig for lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

e Anvendelse til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade jf. § 3.4.
e Opstilling af legeredskaber, beenke, pavilloner og lignende jf. § 3.4.
e Opferelse af anleeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.

e Udstykning jf. § 4.

e FEtablering af veje og stier jf. § 5.1, § 5.12 og § 5.13.

e FEtablering af anlaeg til regnvandshandtering jf. § 6.2, § 6.3 og § 6.4.

Der skal séledes ikke seges om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som lokalplanen
muligger, hvis betingelsen opfyldes.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemfarte miljgvurderingsproces.
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Kortbilag fra Arkeeologisk udtalelse.
Planomradet er markeret med rad kontur.
Fortidsminderne er markeret med numre
pé gul baggrund. Arkeeologiske omréader
er markeret med lilla skravering.
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Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol og arkeeologisk
vurdering af lokalplanens omrade.

Planomréadet (se kortbilag) er placeret i hejtliggende terraen, der er afgraenset af Dalby Molle-

baek mod nord og vest og af Rebask og Goldbaskken mod nordest og est. Et sddan omrade
er erfaringsmaessigt et ideelt forhistorisk ressourceomrade, bade i bondestenalderen, bronze-
alderen og jernalderen.

Ved arkasologiske undersagelser omkring planomrédet er der sdledes ogsa fremkommet spor
efter en boplads fra yngre bronzealder med fund af smeltedigel (MKH 1647) test ost for plan-
omradet og syd for planomradet er der fundet bopladsspor fra jernalder og middelalder (MKH
1648 og 1855) (se kortbilag — de blaskraverede omrader). Det aktuelle omrade omfatter des-
uden den gamle Dalby landsby og ligger teet ved Dalby Kirke, hvor middelalderkirken tidligere
I&. Inden for planomradet er der derfor ogsa risiko for at stede pa spor efter den bebyggelse
fra vikingetid, middelalder og renaessance, der knytter sig til kirke og landsby. Der vil séledes
veere stor sandsynlighed for, at der p& planomradet ligger hidtil ikke registrerede forhistoriske
bopladser med tilhgrende gravpladser samt bebyggelse fra middelalder og rensessance. Sa-
danne fortidsminder vil vaere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001) og
skal udgraves, hvis de berores af anleegsarbejdet.

Pa baggrund af ovenstéende er det museets vurdering, at der vil veere hej risiko for at treeffe
pa veesentlige jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet. Museet an-
befaler derfor en frivillig forundersegelse forud for anlaegsarbejde inden for planomradet.
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Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa omradet, skal disse udgraves,
inden de edeleegges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at eendre ved jord-
indgrebet, s& en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle
finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anleegsarbejde stader pé et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bererer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev.

Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev udarbejder gerne ved henvendelse fra bygherre
budget og tidsplan for en forundersggelse af omradet.

Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort

Kortbilag 2: Delomrader

Kortbilag 3: Veje, stier, beplantning og tekniske anleeg m.v.
Kortbilag 4: Delomrade 2

Kortbilag 5: Fremtidigt terraen i delomrade 2

Kortbilag 6: lllustrationsplan
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 79 79 63 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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Indledning

Kolding Kommune har igangsat udarbejdelse af et plangrundlag for landsbyen Dalby. Lokalplanen skal mu-
liggare, at de centrale dele af landsbyen Dalby overfgres til byzone, s& der kan bygges nyt, hvor nedrevne
landbrugsbygninger har skabt store huller i landsbyens struktur. Malet er at fastholde landsbyens historiske
forteelling og genoprette dens bygningsmeaessige helhed.

Baggrunden for planlzegningen er et gnske fra en privat udvikler, ejeren af Dalbygard. Med etableringen af
de store byudviklingsomrader pa jorder, der tidligere udgjorde Dalbygéard, er gardens store driftsbygninger og
det store stuehus blevet tilovers. Ejendommens ejer har nedrevet de mest slidte bygninger og ensker med
en kombination af bevaring og nybyggeri at etablere et nyt miljg centralt i landsbyen, hvor gardens bygnings-
masse tidligere 1a. Statslige myndigheder afviste i 2015, at denne udvikling kunne ske med Dalby beliggende
i landzone, hvorfor landsbyen nu sikres gennem lokalplanleegning og overfarsel til byzone. Med mange ars
reduktioner i antallet af landbrugsejendomme i Dalby og flere nye enfamiliehuse mellem de tidligere land-
brugsejendomme er denne planmaessige omdannelse en naturlig udviklingsretning.

Forslag til lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby er miljgvurderet, idet det ikke kan udelukkes, at planforslaget
kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Neerveerende miljgrapport redeger for planens sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljget, og er udar-
bejdet af Kolding Kommunes Planmyndighed med forngden bistand fra relevante fagpersoner.

Plangrundlaget

Lokalplanforslagets omrade

Lokalplanomradet er beliggende syd for Kolding og omfatter den oprindelige landsby Dalby. Lokalplanomra-
det omfatter et areal pa ca. 14 ha. Omradet afgraenses mod nord og vest af landbrugsland frem mod Dalby
Mgllebaek, som afslutter landskabet frem mod Kolding by. Mod gst er der pa 10 ar opvokset et nyt blandet
boligomrade. Syd for Dalby starter det store abne landbrugslandskab, som dog brydes af den lange tree-
reekke langs Alléen og af Dalby Kirke, der ligger frit uden for landsbyen Dalby.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr.: 1ax, 1bp, 1d, 1e, 1f, 1k, 1n, 10, 1q, 2fu, 2fv, 2I, 2n, 2v, 2q, 2r, 14, 15a,
15b, 25b, 27, 29, 31, samt del af matr.nr. 1a, 1t, 1bm, 2a, 2ed, Dalby By, Dalby samt vejlitra 7000c, 7000f og
7000h.

Lokalplanomradets afgraensning fremgar af nedenstaende figur 1 og Figur 2:

m Lokalplanomrade

l:l Omradets matrikler Dalby By, Dalby

Figur 1 — Matrikelkort med lokalplanomradets afgreensning.
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Figur 2 — Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.

Lokalplanforslagets formal og indhold

Lokalplanen omfatter stgrstedelen af landsbyen Dalby. Lokalplanen skal give mulighed for udvikling med nye
boliger og samtidig sikre de kulturhistoriske veerdier i landsbyen.

Lokalplanomradet er opdelt i tre hovedomrader:

Delomrade 1 omfatter den eksisterende bygningsmasse, som udger sterstedelen af landsbyen
Dalby. Lokalplanen udleegger delomradet til boligformal. Dog ma beboere etablere og drive egen
virksomhed, hvis virksomheden kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne
(virksomhedsklasse 1-3), svarende til den karakter, der oftest kendetegner en mindre landsby som
Dalby.

Delomrade 2 omfatter Dalbygards tidl. stuehus og sidebygninger samt omkringliggende arealer. Lo-
kalplanen tillader, at Dalbygards tidl. stuehus og sidebygninger ma indrettes til bade erhverv i virk-
somhedsklasse 1-2 samt boliger med vandret og lodret lejlighedsskel. P& arealerne beliggende @st
og vest for den tidl. Dalbygard &bner lokalplanen op for, at der kan opferes boliger som taet-lav bolig-
bebyggelse i form af klynge, reekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende. | delomrade 2 er erhverv
i egen bolig tilladt.

Delomrade 3 og 4 udleegges til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade. Delomraderne ma ikke
bebygges. Dog tillader lokalplanens bestemmelser, at der ma etableres veje, cykel- og gangstier,
opferes anleeg til omradets tekniske forsyning samt opstilles legeredskaber, beenke, pavilloner og
lignende.

Med endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen overfgres dele af lokalplanomradet, delomrade 1
og 2, fra landzone til byzone. Delomraderne 3 og 4 fastholdes i landzone.
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Lokalplanforslagets sammenhang med andre planer
Miljgrapporten skal, i medfar af miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, indeholde oplysninger om planens for-

bindelse med andre relevante planer og programmer.

Et omrades lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er bindende
for planomradet. | lokalplanens redeggrelse beskrives lokalplanens forhold til anden planlzegning og lovgiv-
ning. Lokalplanens forhold til andre relevante planer og programmer fremgar af nedenstaende tabel:

Tabel 1 — Lokalplanens forhold til andre relevante planer og programmer.

Kommuneplan
2021-2033

Udvalgets poli-
tiske program
Plan og Teknik

Udvalgets poli-
tiske program
Natur, Milje og
Klima

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 og
er indeholdt i rammeomrade 1019.BE1, der er udlagt til blandet bolig og erhverv, samt
rammeomrade 1019.G1 og 1018.G4, som er udlagt til fritidsformal.

Lokalplanforslaget understatter det politiske program for Plan og Teknik i forhold {il
fortsat udvikling af landsbyen Dalby ved at skabe mulighed for forskellige boligtyper i
dette omrade med hensyntagen og tilknytningen til lokal natur, vaerdier og kvaliteter.

Lokalplanforslaget understatter det politiske program for Natur, Miljg og Klima i forhold
til at planleegge for et boligomrade med grent neermilje med stier og grenne feellesare-
aler. Desuden er handtering af regnvand teenkt ind fra starten i forhold til udendars feel-
lesarealer, stier og rekreative arealer. Regnvand patenkes saledes at blive handteret
synligt, som er med til at skabe spaendende og varierende arealer i det nye boligom-
rade, samtidig med, at biodiversiteten styrkes.



Lovgrundlaget
Miljgvurderingen er foretaget i overensstemmelse med miljgvurderingslovens afsnit Il i Lovbekendtggrelse
nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter.

Milj@screening

For planer omfattet af miljgvurderingsloven skal der foretages en konkret vurdering af, hvorvidt planen er
omfattet af lovens § 8 stk. 1 eller stk. 2. Lovens stk. 1 omfatter de planer, der altid skal miljgvurderes, og stk.
2 omfatter de planer, som udelukkende skal miljgvurderes, safremt det vurderes, at planen kan medfgre vee-
sentlige indvirkninger pa miljget.

Kolding Kommune har gennemfgrt en miljgscreening. Planforslaget muligger byggeri og anlaeg, der vurderes
at veere omfattet af Miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, idet der planlaegges for et projekt, som er omfattet af
stk. 10 pkt. b (anlaegsarbejder i byzone) pa lovbekendtgarelsens bilag 2. | henhold til § 10, stk. 2 i Miljgvur-
deringsloven er der truffet afgegrelse om, at lokalplanen er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslaget er screenet for hvilke miljgparametre, der sandsynligvis kan blive pavirket vaesentligt ved reali-
sering af planen. Screeningen er gennemfart efter de kriterier, der fremgar af lovens bilag 3.

Screeningen viste, at felgende miljgparametre sandsynligvis vil kunne blive pavirket;

e Natur (7.1) - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus. Planleegningen forudseetter nedrivning af eksi-
sterende bebyggelse og rydning af en del af den eksisterende beplantning i lokalplanomradet, og der
er en vis sandsynlighed for, at disse er levested for flagermus (bilag IV-art).

Der skal derfor gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det ikke kan udelukkes, at planen kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afgraesning af miljgrapporten

I miljgvurderinger betragtes den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb,
der blandt andet omfatter befolkningens levevilkar, materielle goder, klimatiske faktorer, jordbund, vand, luft,
natur, landskab og kulturarv.

I henhold til miljgvurderingslovens § 11 har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, hvilke miljgfaktorer
der vil vaere vaesentlige at vurdere under hensyntagen til bade planomradet og planforslagets indhold. Resul-
tatet heraf blev beskrevet i en miljgscreening af planforslaget, der fungerer som afgraensning af miljgrappor-
ten, som har veeret i hgring ved bergrte myndigheder. Ved en bergrt myndighed forstds en myndighed, som
pga. dens specifikke miljgansvar eller lokale og regionale kompetencer kan forventes at blive bergrt af pla-
nens indvirkning pa miljget.

For naerveerende plan er fglgende bergrte myndigheder blevet hart i perioden den 23. februar — den 8. marts
2024

¢ Naturmyndighed — Naturteam (natur, bilag 1V, potentielle gkologiske forbindelser)
¢ Miljgstyrelsen (bilag IV-arten flagermus)

Heringen blev foretaget for at sikre, at alle relevante forhold, som skal tages i betragtning under miljgvurde-
ringen, er belyst. Hgringssvarene er brugt som grundlag for fastseettelse af omfanget af de oplysninger, der
skal til for at udarbejde miljgrapporten. Indkomne hgringssvar er vedlagt som bilag til afgraensningsnotatet.

Miljgvurderingen er pa baggrund af screeningen og den efterfglgende hering af bergrte myndigheder af-
greenset til at omfatte planens indvirkning pa:



o Parameter: Natur (7.1) - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus. Planleegningen forudsaetter en ned-
rivning af en raekke eksisterende bygninger og rydning af en del af den eksisterende beplantning i
lokalplanomradet, og der er en vis sandsynlighed for, at disse er levested for flagermus (bilag 1V-art).
Der eri alt fire § 3 beskyttede sa@er inden for planomradet. Sgerne er levested for bilag IV-arten Lav-
fr@ og kan ogsa vaere potentielt levested for andre bilag IV-arter. Deres tilstand aendres eller pavir-
kes ikke af planens muligheder, og derfor vurderes det, at det kun potentielt er bilag I1V-arten flager-
mus, der vil vaere pavirket af planlsegningen.

Miljgvurderingen omfatter saledes ikke alle de forhold, som er anfarti § 1, stk. 2 i lov om miljgvurdering. Det
er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt pavirket af planens implementering.

Geografisk afgraesning for miljgvurderingen
Udgangspunktet for miljgvurderingen felger det afgreensede lokalplanomrade.

Miljgvurderingen forholder sig derudover til udbredelsen af miljgpavirkningen, der er relevant udenfor den
geografiske afgraensning i forhold til indvirkningens karakter.

Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-alternati-
vet). O-alternativet beskriver det scenarie, at planforslaget ikke vedtages og gennemfares. Hvis planforslaget
ikke vedtages, vil det vaere den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold, der vil vaere gaeldende.

Hvis det beskrevne planforslag ikke gennemfares, antages det, at planomradet vil blive udnyttet i forhold til
nuveerende anvendelse, som en landsby beliggende i landzone. Omradet vil dog fortsat vaere omfattet af
rammebestemmelserne for blandet bolig- og erhverv i henhold til kommuneplanen. Efter planlovens § 12
skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens virkeliggerelse. Den sandsynlige udvikling vurderes
derfor at vaere en ny lokalplanleegning af omradet i overensstemmelse med kommuneplanens ramme for
omradet samt relevante geeldende retningslinjer. Saledes vil miljgpavirkninger ikke adskille sig markant fra
det fremlagte forslag mht. arealernes overordnede anvendelse. £ndringen af planomradets arealanvendelse
fra en landsby beliggende i landzone til en landsby beliggende i byzone, hvor der gives mulighed for et nyt
boligomrade vil antageligt udskydes, indtil en anden udformning af boligomradet evt. vedtages. Derfor vil de
eksisterende fysiske forhold i omradet udgere 0-alternativet, indtil der igen foreligger en ny lokalplanlaegning
for omradet.

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i lokalplanprocessen.

Metode

En miljgrapport skal beskrive planens sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljget. Hvorvidt en miljgpa-
virkning vurderes vaesentlig eller ], afhaenger af pavirkningens karakteristika samt veerdi og sarbarhed af det
pavirkede omrade.

For at sikre ensartethed og gennemskuelighed er vaesentligheden vurderet ud fra en afvejning af miljgpavirk-
ningernes:

e Geografiske udbredelse
e Varighed

¢ Hyppighed

e Sandsynlighed

e Pavirkningsgrad



Planlaegningens potentielle miljgpavirkninger vurderes i forhold til den sandsynlige, naturlige udvikling af mil-
jostatus, safremt planen ikke gennemfgres (referencescenariet). | denne vurdering kategoriseres miljgpavirk-
ningernes vaesentlighed i fem kategorier som vist i Tabel 2.

Tabel 2 — Anvendt kategorisering af miljgpavirkningers vaesentlighed.

Vasentlighed Eksempel pa pavirkningens karakteristika

Pavirkninger med hgj pavirkningsgrad og mellemlang til lang varighed. Pavirk-
ningerne er helt eller delvist irreversible.

Der skal etableres afveergeforanstaltninger eller foretages plantilpasninger for at
forhindre eller mindske pavirkningen.

Moderat pavirkning | Pavirkning med moderat pavirkningsgrad og mellemlang eller lang varighed. P&-
virkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger eller plantilpasninger bgr overvejes.

Mindre pavirkning Pavirkning med lille pavirkningsgrad og kort, mellemlang eller lang varighed. Pa-
virkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Ingen/ubetydelig Ingen pavirkning i forhold til udgangspunktet. Eller pavirkninger med lille eller
pavirkning meget lille pavirkningsgrad. Varigheden kan veaere kort (ifm. anlaegsfasen) eller
lang (ifm. driftsfasen). Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Positiv pavirkning Pavirkningen udger en forbedring af miljgtilstanden.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Vurderingen af den afgraensede miljgfaktor "Natur (7.1) - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus” omfatter en
beskrivelse af planens indvirkninger set i forhold til relevante miljgbeskyttelsesmal, omradets miljgstatus og
0O-alternativet samt en vurdering af behovet for afbgdende foranstaltninger.

Ifelge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges
med gaengse vurderingsmetoder og hensyn til planens detaljeringsniveau og placering i planhierarkiet.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i, at der er tale om en lokalplan (den mest detaljerede plantype i det dan-
ske plansystem), samt at lokalplanen baserer sig pa et konkret projekt, der ligger til grund for planlaegningen,
og fokuserer pa, hvad planforslaget muligger inden for planomradet, og om denne eller disse muligheder kan
forventes at resultere i en miljgpavirkning.

Som grundlag for miljgrapportens vurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel viden pa tidspunktet
for udarbejdelse af planforslaget.

Desuden er der til vurdering af planens indvirkning pa ” Natur (7.1) - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus”
taget afseet i det foreliggende analyse- og forudsaetningsmateriale udarbejdet af COWI A/S (Bilag A: Flager-
musundersggelse i lokalplanomrade 1019-21 — Afrapportering af feltundersagelser), herunder: overordnet
teori om de relevante flagermusarter, lytning efter flagermus og besigtigelse af bygninger og traeer.



Ikke teknisk resumé

Miljgvurderingen omfatter forslag til lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby. Miljgvurderingen er gennemfgrt ef-
ter lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM). Det falgende udger en sam-
menfatning af miljgrapportens vurderinger.

Miljgrapporten er afgreenset til at vurdere planforslagets indvirkning pa "Natur (7.1) - Pavirkning af bilag 1V-
arten flagermus”. Til vurdering af planens indvirkning pa flagermus er der udarbejdet et analyse- og forud-
seetningsmateriale af COWI A/S.

Lokalplanen skal muliggare, at de centrale dele af landsbyen Dalby overfgres til byzone, sa der kan opferes
ny boligbebyggelse. Dette vil inden for en del af lokalplanomradet, se Figur 4, forudsaette, at en reekke tidli-
gere driftsbygninger nedrives, og at naerved stadende treeer og buske ryddes, sa den nye boligbebyggelse
kan etableres. For den gvrige del af lokalplanomradet vil den nuvaerende anvendelse og tilstand fortseette
som hidtil.

Inden for det omrade, hvor realiseringen af lokalplanen forudsaetter nedrivning og rydning af eksisterende
bebyggelse og beplantning, er der registreret en raekke arter af flagermus, der er omfattet af bilag IV pa EU’s
habitatdirektiv og derfor strengt beskyttede. Pa baggrund af resultaterne af feltundersagelser udfart af COWI
A/S kan det ikke udelukkes, at individer af dveerg-, pipistrel- eller langgret flagermus samt til dels troldflager-
mus, raster i to af de i alt otte eksisterende bygninger (B2 og B3, se Figur 5), som forudseettes nedrevet ved
en realisering af plangrundlaget. | forhold til de traeer og buske, som forudsaettes ryddet, er der ikke fundet
tegn pa kolonier af ynglende eller rastende flagermus i traeerne.

Samlet set vurderes det, at der vil vaere en moderat pavirkning af flagermus ved en realisering af planforsia-
get. Det vurderes dog, at pavirkningen kan afvaerges eller kompenseres i tilstraekkelig grad til, at den gkolo-
giske funktionalitet for de relevante arter af flagermus i omradet kan opretholdes pa minimum samme ni-
veau, som ved de eksisterende forhold.

Vurdering af planens indvirkning pa ”Biologisk mangfoldighed - Pavirkning
af bilag IV-arten flagermus”

Miljgstatus og forhold

| dette afsnit redeggres for den eksisterende miljgtilstand i det undersegelsesomrade inden for lokalplanom-
radet, hvor en realisering af plangrundlaget forudsaetter nedrivning af eksisterende bygninger og rydning af
eksisterende beplantning. Den eksisterende miljgtilstand danner grundlag for miljgvurderingen.

Af nedenstaende Figur 4 fremgar lokalplanomradets afgraensning (hvid markering), undersggelsesomradet,
hvor COWI A/S har vurderet eksisterende bygninger og beplantning i forhold til disses egnethed som yngle-
og rastested for flagermus (gul markering) samt det omrade, hvor en realisering af plangrundlaget forudseet-
ter nedrivning og rydning af eksisterende bygninger og beplantning (red markering):
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Figur 4 — Lokalplanomradets afgreensning (hvid markering), undersagelsesomradet, hvor COWI A/S har vur-
deret eksisterende bygninger og beplantning i forhold til disses egnethed som yngle- og rastested for flager-
mus (gul markering) samt omradet, hvor en realisering af plangrundlaget forudseetter nedrivning og rydning
af eksisterende bygninger og beplantning (r@d markering).

Kolding Kommune har i forbindelse med lokalplanprocessen bedt COWI A/S om at vurdere, om de tidligere
driftsbygninger samt naerved stdende treeer, som forudseettes nedrevet og ryddet ved en realisering af plan-
leegningen, kan udgere egnede yngle- eller rastesteder for flagermus, og om der er flagermus i tilknytning
hertil.

Vurderingsgrundlaget omfatter tilgaengelig viden i form af eksisterende data om flagermus i rapporter og da-
tabaser suppleret med feltunders@gelser i det udpegede underseggelsesomrade inden for lokalplanomradet,
se Figur 4, i form af flagermuslytning og besigtigelse af bygninger og traeer.

Indledningsvis blev der foretaget en besigtigelse af bygninger og treeer for at vurdere deres potentielle eg-
nethed som yngle- og/eller rastested for flagermus. Besigtigelsen blev foretaget fra jorden, men der blev an-
vendt stige og kikkert, hvor dette var relevant. Forekomst af flagermus kunne ikke udelukkes alene pa bag-
grund af besigtigelsen, og derfor blev der ogsa gennemfgart lytning efter flagermus.

Flagermusundersggelserne blev gennemfgrt i perioderne den 3. til den 10. august 2023 samt den 18. til den
24. september 2023. Disse perioder er indenfor de perioder, der i "Forvaltningsplan for flagermus” (Mgller,
Baagge, Degn, & Krabbe, 2013) er anbefalet til flagermuslytning. Det vaere sig yngleperioden ~ den 20. juni
til ~den 7. august samt sensommeren ~ den 16. august til den 15. september. | ovennaevnte perioder var der
opsat automatiske flagermusdetektorer pa relevante placeringer i eller neer bygninger B1, B2 og B3, se Figur
5. De automatiske flagermusdetektorer var aktive fra en halv time fgr solnedgang og indtil solopgang. Herud-
over blev der lyttet med handholdte detektorer efter flagermus om aftenen den 10. august og den 18. sep-
tember 2023 i tidsrummet fra en halv time fgr solnedgang og ca. 2,5 timer frem. Lytningen med handholdt
detektor deekkede saledes den periode pa aftenen, hvor flagermusene forventes at flyve ud fra deres dagra-
stested.



Krattet og traeernes lgv i sommerhalvaret gjorde det sveert at se alle potentielle hulheder i treeerne, og derfor
blev der foretaget en supplerende besigtigelse af traeerne den 4. marts 2024.

Alle undersggte bygninger og traeer er oplistet i bilag A og deres fordeling og placering i planomradet frem-
gar af nedenstaende Figur 5 og Figur 6:

\ g

Figur 5 — De undersogte bygninger (B1-B8) beliggende pa Dalbyvej 86 og 85a samt pa Ankerhusvej 1-5.
Bygning B9 er ikke undersagt, da den ikke er i risiko for nedrivning. Placering af de automatiske flagermus-
detektorer med numrene 2832, 2850, 2852 og 2858. Bygninger er markeret med sort, mens flagermusdetek-
torer er markeret med orange.
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Figur 6 — Starre treeer (gren markering) inden for undersggelsesomradet, hvor en realisering af lokalplanen
kan forudsaette rydning af disse. Tallene refererer til beskrivelserne i Tabel 4-7, som fremgar af bilag A.
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Undersggelsen viste en stor flagermusaktivitet med en forholdsvis hgj artsrigdom af flagermus indenfor un-
dersggelsesomradet, idet der blev registreret ni til ti arter af flagermus (dveerg-, pipistel-, trold-, langgret,
vand-, dam-, frynse-, brun-, syd- og skimmelflagermus). Hyppigheden, hvormed den enkelte art blev registre-
ret, afspejlede til en vis grad arternes generelle forekomst. Almindelige arter som dvaerg- og pipistrelflager-
mus blev registreret ofte, mens sjeeldnere arter, f.eks. frynse- og damflagermus, blev registret fa gange.
Bade frynse- og damflagermus er rgdlistede arter.

Lokalplanomradet omfatter hovedparten af den oprindelige landsby Dalby, der overordnet har begraenset
veerdi for flagermus, men omradet rummer dog — eller graenser op til — forskellige strukturer, der kan have
veerdi for flagermus. Det geelder bl.a. arealer med sger, levende hegn, sten- og jorddiger, bygninger mv. Alle
naevnte landskabelige strukturer har potentiale som ledelinjer eller fades@gningsomrader for mange arter af

flagermus.

Inden for undersggelsesomradet blev der ikke fundet egentlige kolonier, og der blev heller ikke observeret

flagermus flyve ud fra bygningerne (B1-B8), men tidlige registreringer i forhold til arternes forventede udflyv-
ningstidspunkt indikerede, at dvaerg-, pipistrel-, trold-, langgret og vandflagermus rastede i eller naer under-
spgelsesomradet. Af disse vurderedes dveerg- og pipistrelflagermus potentielt ogsa at yngle i neeromradet’,

men der blev ikke fundet indikationer pa, at de ynglede i undersggelsesomradet.

Det kunne ikke udelukkes, at individer af dveerg-, pipistrel- eller langeret flagermus samt til dels troldflager-
mus rastede i bygning B2. Men der blev ikke fundet ynglekolonier, og det er usikkert, om bygningen er egnet
til vinterrastende flagermus. De tidligere registreringer af flagermus ved bygning B2 kan dog ogsa forklares
med flagermus, som er flgjet til omradet fra syd, f.eks. fra bygning B9 eller fra Dalby Kirke. Disse bygninger
er ikke undersggt, og derfor kan dette ikke af- eller bekraeftes.

De enkelte bygningers egnethed for flagermus samt sandsynligheden for forekomst af rastende flagermus i
bygningen er kort opsummeret i nedenstadende Tabel 3. Se i gvrigt bilag A for en uddybende gennemgang af
bygningerne beliggende inden for undersggelsesomradet.

Tabel 3 — Kort opsummering af bygninger beliggende inden for undersaggelsesomrédet og deres egnethed

for flagermus.

Bygning Vurdering af bygningens egnethed for flagermus Samlet vurdering

Bygning B1 | Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for langaret | Det vurderes, at bygning
flagermus. Men undersggelserne indikerer, at hverken denne el- | B1 ikke tjener som
ler andre arter af flagermus rastede i bygningen. Det vurderes yngle- eller rastested for
derfor, at bygning B1 ikke tjener som yngle- eller rastested for flagermus.
flagermus.

Bygning B2 | Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for rastende | Det vurderes, at bygning

flagermus, men der blev ikke fundet spor efter flagermus i byg-
ningen, og der blev heller ikke fundet tegn pa ynglekolonier af
flagermus. Det kunne imidlertid ikke fuldstaendig udelukkes, at
individer af dveerg-, pipistrel- eller langgret flagermus samt til
dels troldflagermus rastede i bygning. Det vurderes pa den bag-
grund, at bygning B2 potentielt kan tiene som rastested for en-
kelte individer af flagermus. Men der er ikke fundet

B2 potentielt kan tjene
som rastested for en-
kelte individer af flager-
mus. Men der er ikke
fundet ynglekolonier, og
det er tvivisomt, om

1] gennemgang af registreringerne anvendes udtrykket “naeromrddet”. Med dette menes indenfor nogle fa hundrede
meter fra den aktuelle lokalitet eller den aktuelle flagermusdetektor. F.eks. kan bygning B9 og til en vis grad Dalby
Kirke betragtes som naeromradet. Det kan saledes bade vaere indenfor og udenfor undersggelsesomradet og planom-

radet.
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ynglekolonier, og det er tvivisomt, om bygningen er egnet for vin-
terrastende flagermus. Det vurderes mere sandsynligt, at de re-
gistrerede flagermus har rastet i bygning B9 eller i Dalby Kirke.

bygningen er egnet for
vinterrastende flager-
mus.

kalplanen ikke muligger nedrivning. Det vurderes, at den potenti-
elt kan tjene som yngle- eller rastested for visse arter af flager-
mus. Dveerg-, pipistrel-, langgret og sydflagermus er de mest
sandsynlige arter.

Bygning B3 | Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for rastende | Det vurderes, at enkelt-
flagermus, men der blev ikke fundet spor efter flagermus i byg- individer af flagermus
ningen. Pa baggrund af resultaterne fra lytningen blev det vurde- | potentielt kan tage
ret, at der ikke var rastende flagermus i bygningen pa undersg- dagsrast i bygning B3 i
gelsestidspunkterne. Det vurderes derfor, at enkeltindivider af sommerhalvaret. Men
flagermus potentielt kan tage dagsrast i bygning B3 i sommer- bygninger tjener ikke
halvaret, men bygninger tiener ikke som yngle- eller vinterraste- | som yngle- eller vinter-
sted for flagermus. rastested for flagermus.

Bygning B4 | Der blev ikke fundet spor efter flagermus pa bygningen. Samtidig | Det vurderes, at bygning
blev det vurderet, at bygningen er uegnet som yngle- og raste- B4 ikke tjener som
sted for flagermus, da konstruktionen ger, at der ikke er egent- yngle- eller rastested
lige revner eller spreekker, hvor flagermusene kan tage ophold. for flagermus.

Bygning B5 | Der blev ikke fundet spor efter flagermus pa bygningen eller ved | Det vurderes, at bygning
taget. Grundet bygningens konstruktion vurderes den ikke egnet | B5 ikke tjener som
for ynglekolonier af flagermus eller kolonier af overvintrende fla- | yngle- eller rastested
germus. for flagermus.

Bygning B6 | Bygningerne B6 og B7 er ens i deres opbygning, og denne ggr Det vurderes, at bygning

og B7 bygningerne uegnet som yngle- og rastested for flagermus. Der B6 og B7 ikke tjener
blev heller ikke fundet spor efter flagermus pa bygningerne. som yngle- eller raste-

sted for flagermus.

Bygning B8 | Der blev ikke fundet spor efter flagermus pa bygningen og pa Det vurderes, at bygning
baggrund af bygningens konstruktion blev den vurderet uegnet B8 ikke tjener som
som yngle- og rastested for flagermus. yngle- eller rastested

for flagermus.
Bygning B9 | Bygningen er ikke undersggt, da den er bevaringsvaerdig og lo- Det vurderes, at bygning

B9 potentielt kan tjene
som yngle- eller raste-
sted for visse arter af
flagermus.

Treeerne, som star i umiddelbar neerhed af bygningerne (B1-B9) i undersagelsesomradet, er generelt unge
og i god stand. Disse traeer udggr sdledes ikke egnede yngle- eller rastesteder for flagermus. Herudover er
der en del krat omkring nogle af de starre traeer, f.eks. roser, tjgrn, brombaer og vedbend. Disse blomstrer og
saetter beer, hvilket er med til at tiltreekke insekter, som flagermusene lever af. Der er dog tale om buske o.
lign., som relativt hurtigt kan erstattes af tilsvarende beplantninger eller beplantninger med samme gkologi-

ske funktion.

Undersggelsesomradet rummer imidlertid ogsa mange store og gamle traeer, hvoraf nogle har hulheder

og/eller er begroet med vedbend. Traeer af denne starrelse og alder kan ikke umiddelbart erstattes, da det
tager meget lang tid. Seerligt i omradet gst for bygning B3 er der bl.a. mange store ege- og asketraeer, men
der er ogsa store pil i undersggelsesomradet.

Flere arter af flagermus kan benytte hulheder i treeerne til rast eller som udgangspunkt for parringsterritorium
i efteraret. Er hulhederne dybe nok, kan de ogsa tjene som ynglested eller vinterrastested for flagermus. En-
kelte arter kan ogsa tage dagsrast bag stgrre grene af vedbend, men dette vil typisk veere enkeltindivider,

12




f.eks. hannerne. Der blev dog ikke fundet tegn pa ynglende flagermus i treeerne. Krattet og traeernes Igv i
sommerhalvaret gjorde det sveert at se alle potentielle hulheder i traeerne, og derfor blev der foretaget en
supplerende besigtigelse af traeeerne den 4. marts 2024.

Ved den supplerende undersggelser blev der ikke fundet flere hulheder end dem, som allerede var registre-
ret i sommeren 2023. Desuden blev de registrerede hulheder undersggt fra stige, og det viste sig, at de var
mindre end 10 cm dybe og ikke egnede som yngle- eller rastested for flagermus. De starre traeer er gennem-
gaet i nedenstaende Tabel 4 samt vist pa Figur 6. Se i gvrigt bilag A for en uddybende gennemgang af be-
plantningen inden for undersagelsesomradet.

Tabel 4 — Gennemgang og beskrivelse af de starre traeer i undersogelsesomradet og deres egnethed for fla-

germus.

Placering | Art Beskrivelse Samlet vurdering

1643 Ask med vedbend Estimeret stammediameter ca. 55 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1644 Tjern med hulhed Estimeret stammediameter ca. 25 cm. Det vurderes, at treeet ikke

op i stammen. Hul sidder <0,5 m over jorden. Der er in- | udgar yngle- eller rastested
gen spor eller ekskrementer fra flager- for flagermus.
mus.

1645 Meget stor eg med | Estimeret stammediameter ca. 110 cm. Det vurderes, at traeet ikke

vedbend. Enkelte huller, hvor grene er braekket af. | er egnet som yngle- eller
Hullerne sidder > 5 m over jorden. Det rastested for flagermus.
storste hul er undersggt fra stige, og det
viste sig at veere under 10 cm dybt. De
gvrige huller i grene er for sma til at
rumme yngle- eller rastesteder for fla-
germus.

1646 Eg med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 60 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1647 Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Hul i stammen >5 m over jorden. Hullet er egnet som yngle- eller
blev undersggt fra stige, og det var un- rastested for flagermus.
der 10 cm dybt og derfor ikke egnet som
yngle- eller rastested for flagermus.

1648 Ask med vedbend. | Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1649 Ask med vedbend. | Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at traeet ikke

Hul i gren <0,5 m over jorden. Ingen
spor eller ekskrementer fra flagermus.
Et andet hul hgjere oppe i traeet, men
dette vender sadan, at der Igber vand
ned i det, hvilket gar det uegnet for fla-
germus.

udger yngle- eller rasteste-
der for flagermus.
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1650 Ask med vedbend. | Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1651 Ask med vedbend. | Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1652 Flerstammet elm. Estimeret stammediameter ca. 60 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1653 Flerstammet. Sand- | Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at traeet ikke
synligvis elm. Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1654 + Sandsynligvis elm. | Estimeret stammediameter ca. 40 og ca. | Det vurderes, at treeerne

1655 70 cm. Ingen synlige huller. ikke udger yngle- eller ra-

stested for flagermus.

1656 Tre flerstammede Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Det vurderes, at traeerne
traeer. Sandsynlig- Ingen synlige huller ikke udger yngle- eller ra-
vis elm. stested for flagermus.

1657 To- stammet elm Estimeret stammediameter ca. 35 cm. Det vurderes, at traeet ikke
med lidt vedbend. Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1658 Ask med lidt ved- Estimeret stammediameter ca. 50 cm. Det vurderes, at traeet ikke
bend. Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1659 Eg. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Det vurderes, at treeet ikke
Spraekke i gren, men ikke egnet som udger yngle- eller rastested
yngle- eller rastested. Ellers ingen syn- for flagermus.
lige huller.

1660 Flaekket eg. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Abninger vender opad, s& regnvand lg- udger yngle- eller rastested
ber ned i revnerne, der derfor ikke er eg- | for flagermus.
nede som yngle- eller rastested.

Ellers ingen synlige huller.

1661 Bag eller avnbgag. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Det vurderes, at treeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1662 Bag eller avnbgg. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Det vurderes, at treeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1663 Stor pil. Estimeret stammediameter ca. 70 cm. Det vurderes, at traeet ikke
Ingen synlige huller. udger yngle- eller rastested

for flagermus.

1664 Stor ask. Estimeret stammediameter ca. 75 cm. Det vurderes, at traeet ikke

Enkelte overfladiske huller, men de er
ikke dybe nok til at veere egnede som
yngle- eller rastested for flagermus.

udger yngle- eller rasteste-
der for flagermus.
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Nulalternativet

I nulalternativet, hvor forholdene i omradet forbliver, som de er, dvs. nuveerende fysiske anvendelse som
landsby vil de sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget som identificeret i afsnittet "miljgvurdering”
ikke ske. Dette omfatter bade de positive og negative miljgpavirkninger. Omradet vil i stedet forblive som ek-
sisterende miljgtilstand beskrevet i afsnittet om miljgstatus.

En fortseettelse af de eksisterende arealanvendelser (det sakaldte 0-alternativ) vil ikke medfagre aendringer af
miljgforholdene for flagermus.

Miljgproblemer
Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 litra d, at miljgrapporten skal indeholde oplysninger om ethvert
eksisterende miljgproblem, som er relevant for planen eller programmet.

Inden for en del af planomradet er der kortlagt et areal med forurening pa vidensniveau V2. Et areal er kort-
lagt pa vidensniveau V2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det med hgj grad af
sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfalsom anvendelse pa de arealer, som er
registreret som jordforurenede, fgr Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet, jf. jordforureningslo-
ven. Bygherre skal saledes ansgge Kolding Kommune om tilladelse, fgr anvendelsen af arealet eendres til
miljgfalsom arealanvendelse.

Der er i miljgvurderingen af planforslaget ikke identificeret andre eksisterende miljgproblemer.

Miljgbeskyttelsesmal

Der er udvalgt en reekke miljgmal ud fra de enkelte miljgparametre, som vurderes at veere relevante for nzer-
veerende planleegning. Miljgbeskyttelsesmalene kan veere fastlagt pa internationalt, nationalt eller lokalt ni-
veau.

Tabel 5 — Udvalgte relevante miljgmal.

Emne Malsatning Vurdering

Gront Danmarks-  Gregnt Danmarkskort bestar af Naturom-  Grgnt Danmarkskort har udpegninger in-
kort — naturbe- rader med seerlige beskyttelsesinteres- den for en stor del af planomradet. Kon-
skyttelse og gko-  ser. Beskyttelseshensyn og interesser, kret er stagrre dele af omradet udpeget
logiske forbindel- = der sikrer og styrker det grenne dan- med seerlige naturbeskyttelsesinteres-
ser markskorts biologiske mangfoldighed. ser, gkologiske forbindelser eller som

potentiel gkologisk forbindelse. Udpeg-
ningen ift. Grgnt Danmarkskort knytter
sig til de fire eksisterende sger belig-
gende inden for lokalplanomradet og @n-
sket om at sikre disses forbindelse til det
omkringliggende abne land.

Med lokalplanens disponering og be-
stemmelser fastholdes nuvaerende for-
bindelse mellem lokalplanomradets fire
mindre sger, der er omfattet af naturbe-
skyttelsesloven § 3, og det omkringlig-
gende abne land mod nord og @st, i
overensstemmelse med udpegningen.
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5.1 Overfladevand

9.2 Kirker

9.4 Arkzologiske
forhold

Miljgbeskyttelsesloven fastseetter, at
kommunen skal udarbejde en spilde-
vandsplan (Bla Plan). Bla Plan i Kolding
Kommune beskriver blandt andet, hvor-
dan spildevandsnettet skal tilpasses de
2ndrede klimaforhold. Saledes indgar
klimatilpasning som et vaesentligt ele-
ment i spildevandsplanen, specielt i for-
hold til handtering af regnvand samt
handtering af starre meengder nedbgr
og de hyppigere skybrud, som allerede
nu kan registreres pa grund af klimaaen-
dringerne.

Inden for kirkeomgivelser méa der kun
planlaegges for og udfgres aktiviteter in-
den for byggeri, anleeg og rastofgravning
m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes
landskabelige beliggenhed, samspil med
det naere bebyggelsesmiljg eller udsig-
ten til og fra kirken, og at det kan godt-
gores, at de beskyttelsesmaessige og
bevaringsmaessige interesser ikke til-
sideseettes.

Jordfaste fortidsminder og andre kultur-
historiske anlaeg kan, afhaengig af ka-
rakteren, veere omfattet af Museumslo-
vens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).
Hvis der under anlaegsarbejder patreef-
fes jordfaste fortidsminder eller andre
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| lokalplanens sydlige omrade sikres
ogséa et sammenhaengende grent net-
veerk af ubebyggede arealer i forbin-
delse med det omkringliggende abne
land, der kan medvirke til at sikre dyr og
planters naturlige bevaegelsesveje. Lo-
kalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med malsaetningen
for Grgnt Danmarkskort.

Som konsekvens af gget bebyggelse og
fast beleegning i lokalplanomradet og
dermed mindre nedsivning af nedber, gi-
ver lokalplanen mulighed for forsinkel-
sesbassiner og lokal nedsivning. Lokal-
planen vurderes saledes at vaere i over-
ensstemmelse med spildevandsplanen
(Bla Plan) samt bidrage positivt til mal-
saetning om lokalhandtering af regn-
vand.

Lokalplanomradet er beliggende inden
for kirkeomgivelser om Dalby Kirke.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet
er beliggende inden for seerligt kirkeom-
rade, som er seerligt sarbart i forhold til
oplevelsen af kirken. Lokalplanen an-
drer ikke pa mulighederne for byggeri in-
den for det seerlige kirkeomrade.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet
er udpeget som en del af kirkens fjern-
omgivelser, hvor det iseer er vigtigt, at
kirken opleves som det dominerende
element i landskabet/bymiljget. Lokal-
planen fastleegger muligheder for byg-
geri og anlaeg med en placering og et
omfang som det nuveerende. Kirken er i
dag det dominerende element i omradet,
og sadan vil det ogsa forblive efter en
realisering af plangrundlaget.

Museum Sgnderjylland har foretaget en
arkivalsk kontrol af planomradet og oply-
ser, at der inden for omradet findes jord-
faste fortidsminder, som er beskyttet af
Museumslovens § 27. Disse



kulturhistoriske anleeg, skal anleegsar- fortidsminder skal iflg. museumsloven
bejdet omgaende indstilles og Museet udgraves, hvis de bergres af anlaegsar-
(Museum Sgnderjylland) adviseres. bejdet.

Miljgvurdering

| dette afsnit beskrives de sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa det miljgforhold, som péa grundlag af af-
greensningsnotatet er udvalgt som relevant miljgfaktor. Vurderingen af indvirkningen pa den enkelte miljafak-
tor er gennemfort pa baggrund af generel viden om indvirkningerne af de retningslinjer, som lokalplanen in-
deholder.

Som tidligere beskrevet tager miljgrapporten afsaet i et analyse- og forudseetningsmateriale, som er udarbej-
det af COWI A/S (Bilag A: Flagermusundersggelse i lokalplanomrade 1019-21 — Afrapportering af feltunder-
sggelser), herunder: overordnet teori om de relevante flagermusarter, lytning efter flagermus og besigtigelse
af bygninger og traeer, samt generelle anbefalinger.

Lokalplanen skal muligggre, at de centrale dele af landsbyen Dalby overfgres til byzone, sa der kan opferes
ny boligbebyggelse. Dette vil inden for en del af lokalplanomradet, se Figur 4, forudsaette, at en raekke tidli-
gere driftsbygninger nedrives og at naerved stadende traeer og buske ryddes, sa den nye boligbebyggelse kan
etableres.

Hovedparten af lokalplanomradet omfatter, som naevnt, den oprindelige landsby Dalby, der overordnet har

begraenset vaerdi for flagermus, men omradet rummer dog — eller graenser op til — forskellige strukturer, der
kan have veerdi for flagermus. Det geelder bl.a. arealer med sger, levende hegn, sten- og jorddiger, bygnin-
ger mv.

Ved en realisering af planlaegningen vil den nuvaerende anvendelse og tilstand for store dele af lokalplanom-
radet fortsaette som hidtil. Det vil sige, at de eksisterende arealanvendelser (det sakaldte 0-alternativ) vil fort-
seette og planlaegningen vil derfor ikke medfgre aendringer af miljgforholdene for flagermus for denne del af
lokalplanomradet.

Inden for den del af lokalplanomradet?, hvor realiseringen af lokalplanen forudseetter, at en raekke tidligere
driftsbygninger nedrives og naerved staende traeer og buske ryddes, er der registreret en reekke arter af fla-
germus, der er omfattet af bilag IV pa EU’s habitatdirektiv og derfor strengt beskyttede. Pa baggrund af re-
sultaterne af feltundersggelser udfert af COWI A/S kan det ikke udelukkes, at individer af dveerg-, pipistrel-
eller langgret flagermus samt til dels troldflagermus, raster i to af de i alt otte eksisterende bygninger (B2 og
B3, se Figur 5), som forudseettes nedrevet ved en realisering af plangrundlaget. Desuden kan bygning B9
tiene som yngle- og rastested for visse arter af flagermus. Dveerg-, pipistrel-, langeret og sydflagermus er de
mest sandsynlige arter. Bygningen er dog ikke undersggt, da lokalplanen ikke muligger nedrivning qua byg-
ningens registrering som bevaringsveerdig, og derfor kan det ikke af- eller bekraeftes om bygningen er leve-
sted for flagermus.

For nedrivning af de tidligere driftsbygninger indenfor for lokalplanomradet, vil det veere ngdvendigt at sikre
sig, at der ikke opholder sig flagermus i den enkelte bygning pa nedrivningstidspunktet, for at undga individ-
drab pa evt. flagermus, som har taget ophold i bygningerne. Her taenkes seerligt pa bygning B2 og B3, hvor
det ikke kan udelukkes, at individer af dveerg-, pipistrel- eller langgret flagermus samt til dels troldflagermus,
raster. Nedrivning af bygning B2 og B3 skal ske pa tidspunkter, hvor eventuelle flagermus ikke anvender
bygningerne, og hvor det forstyrrer flagermusene mindst muligt, hvilket enten er inden overvintringen dvs. i
den korte periode fra sidst i august til farst i september, nar evt. unger er blevet store nok til at flyve ud, eller i
begyndelsen af maj, inden yngletiden.

2 Den del af lokalplanomrédet, hvor realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at en raekke tidligere driftsbygninger
nedrives og nzerved stdende traeer og buske ryddes, omtales “undersggelsesomrade” i tidligere afsnit og fremgar af
Figur 4.
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En mulig fremgangsmade i forhold til nedrivning af bygningerne kan for eksempel veere, at flagermusene ud-
sluses eller ved at der foretages en forsigtig trinvis nedrivning, hvor flagermusene kan na at flyve ud. Alterna-
tivt kan de forsgges fortraengt fra bygningerne inden nedrivning pabegyndes. Dette kan f.eks. ggres ved at
opsaette kraftige projektorer flere steder i bygningerne og i perioder lade disse lyse op under loftet i nogle
neetter op til nedrivningen. Hensigten er at fortraenge flagermusene, sa de i stedet opsgger andre egnede
rastesteder i naeromradet. Ved udslusning og fortraengning skal geeldende regler, herunder i naturbeskyttel-
sesloven og artsfredningsbekendtggrelsen, sikres overholdt.

Traeerne, som star i umiddelbar naerhed af bygningerne (B1-B9) og som forudsaettes ryddet, er generelt
unge og i god stand. Disse treeer udger saledes ikke egnede yngle- eller rastesteder for flagermus. Herud-
over er der en del krat omkring nogle af de starre traeer, f.eks. roser, tjgrn, brombaer og vedbend. Disse
blomstrer og seetter baer, hvilket er med til at tiltraekke insekter, som flagermusene lever af. Der er dog tale
om buske o. lign., som relativt hurtigt kan erstattes af tilsvarende beplantninger eller beplantninger med
samme gkologiske funktion.

En realisering af plangrundlaget forudsaetter dog ogsa rydning af store og gamle traeer, hvoraf nogle har hul-
heder og/eller er begroet med vedbend, se Figur 6 og Tabel 3. Der er dog ikke fundet tegn pa kolonier af
ynglende eller rastende flagermus i traeerne i forbindelse med COWI A/S’ feltundersagelser.

Flagermus er omfattet af individbeskyttelse, og der er forbud mod forsaetligt handtering og drab af individer.
Desuden er det et lovkrav, at evt. faeldning af traeer med spaettehuller eller andre hulheder kun ma ske i peri-
oden september - oktober, hvorved evt. individdrab som falge af faeldningerne vil kunne undgas. Saledes
skal der i forbindelse med faeldning af traeer vaere saerlig opmaerksomhed pa eventuelle rastende flagermus.
Forud for faeldning af traeer skal disse gennemgas for rastende flagermus og ngdvendige afvaergetiltag skal
gennemfares, safremt der konstateres flagermus.

Samlet vurdering: Der vil vaere en moderat pavirkning af flagermus, som fglge af planlsegningen, idet realise-
ringen af lokalplanen forudsaetter, at en reekke tidligere driftsbygninger nedrives og naerved stadende treeer og
buske ryddes. Fjernelsen af bygninger og beplantning vurderes dog at kunne gennemfgres under hensynta-
gen til de flagermus, der evt. matte veere, i overensstemmelse med geeldende regler vedr. flagermus herun-

der bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbekendtgarelsen.

Lokalplanen fastlaegger endvidere forskellige tiltag (afvaergeforanstaltninger), der skal understgtte flagermu-
senes fortsatte tilstedeveerelse i omradet. Her kan bl.a. naevnes planleegningens disponering af omradet,
krav om afstand til eksisterende beskyttet natur (fire § 3 s@er) og etablering af ny beplantning og regnvands-
bassiner. Afveergeforanstaltningerne vurderes at kunne kompensere for fiernelsen af bygningerne og be-
plantningen, da tiltagene er med til at sikre, at den samlede maengde af fourageringsarealer for flagermus
kan opretholdes ved en realisering af planlaegningen.

Selvom planforslaget abner mulighed for en anvendelsesaendring i en del af lokalplanomradet, i form af et
nyt boligomrade, sa vurderes de konkrete sendringer af omradet, som plangrundlaget muligggr, samlet set at
udgere en lille andel af omradets samlede habitater. Da der i nseromradet? til lokalplanomréadet findes andre
habitater, som vurderes at veere ligesa eller mere egnede habitater for flagermus til yngle- og/eller rasteloka-
liteter, end de enkelte bygninger og traeer, der potentielt fiernes. Derfor vurderes omradets gkologiske funkti-
onalitet for flagermus at kunne opretholdes pa minimum samme niveau, som ved de eksisterende forhold.

3| gennemgang af registreringerne anvendes udtrykket “naeromrédet”. Med dette menes indenfor nogle fa hundrede
meter fra den aktuelle lokalitet eller den aktuelle flagermusdetektor. F.eks. kan bygning B9 og til en vis grad Dalby
Kirke betragtes som naeromradet. Det kan saledes bade vaere indenfor og udenfor undersggelsesomradet og lokal-
planomradet.
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Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre planer eller projekter, som sammen med forslag til lokalplan 1019-21 Lands-
byen Dalby kan medfgre vaesentlige kumulative effekter. Vurderingen af kumulative effekter er foretaget som
en helhedsbetragtning og har taget hensyn til det indbyrdes omfang af planlaegningens miljgpavirkning, bade
hvad angar intensitet og geografisk udstraekning, og projektets aktiviteter sammenholdt med omradets andre
aktiviteter og sarbarhed.

Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 litra g, at miljgrapporten skal indeholde oplysninger om plan-
lagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ
indvirkning pa miljget ved planens gennemfgarelse.

Der er behov for at etablere seerlige afvaergeforanstaltninger for flagermus som fglge af planlaegningen. Sa-
ledes er der i planforslaget indarbejdet kompenserende bestemmelser, der kan sikre mod eller begraense de
miljgmaessige indvirkninger pa flagermus. Herudover er der ikke identificeret behov for saerskilte afvaergende
foranstaltninger med undtagelse af de krav, der stilles ift. nedrivning af bygninger og feeldning af treeer:

Flagermus er omfattet af individbeskyttelse, og der er forbud mod forsaetligt handtering og drab af
individer. Derfor skal der i forbindelse med nedrivning af bygninger og feeldning af treeer vaere saerlig
opmaerksomhed pa eventuelle rastende flagermus. Forud for nedrivning af bygninger og feeldning af
traeer skal disse gennemgas for rastende flagermus, og nadvendige afvaergetiltag skal gennemfares,
safremt der konstateres flagermus.

¢ Nedrivning af bygninger skal ske pa tidspunkter, hvor eventuelle flagermus ikke anvender bygnin-
gerne, og hvor det forstyrrer flagermusene mindst muligt. Det er enten inden overvintringen dvs. i
den korte periode fra sidst i august til farst i september, nar evt. unger er blevet store nok til at flyve
ud, eller i begyndelsen af maj, inden yngletiden.

En mulig fremgangsmade i forhold nedrivning af bygninger, hvor der kan opholde sig flagermus, kan
for eksempel veere, at flagermusene udsluses eller ved at der foretages en forsigtig trinvis nedriv-
ning, hvor flagermusene kan na at flyve ud. Alternativt kan de forsgges fortreengt fra bygningerne
inden nedrivning pabegyndes. Dette kan f.eks. gagres ved at opsaette kraftige projektarer flere steder
i bygningerne og i perioder lade disse lyse op under loftet i nogle naetter op til nedrivningen. Hensig-
ten er at fortraenge flagermusene, sa de i stedet opsager andre egnede rastesteder i nseromradet.

o Det et lovkrav, at evt. faeldning af treeer med spaettehuller eller andre hulheder kun ma ske i perioden
september - oktober, hvorved evt. individdrab som falge af feeldningerne vil kunne undgas*. Saledes
bar faeldning finde sted i perioder 1. september — 31. oktober.

De kompenserende bestemmelser i planforslaget er:

e Centralt i lokalplanomradet er fire mindre s@er, der er omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3. De lav-
vandede sger med abne vandflader understetter en stor diversitet og biomasse af insekter, og der-
med udger de ogsa et meget egnet fourageringshabitat for flagermus. Lokalplanens byggefelter til
boligbebyggelse er afgraenset, sa der holdes en respektafstand pa min. 10 meter til § 3 s@erne for at
sikre, at der ikke sker tilstandsaendring af naturtyperne.

4 Af artsfredningsbekendtggrelsen fremgér det, at ”hule traeer og traeeer med spaettehuller mé ikke faeles i perioden 1.
november — 31. august”.
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Inden for lokalplanomradet er der eksisterende beplantning. Bade gamle traser samt blomstrende
traeer og buske tiltreekker insekter, som flagermusene jager. Disse understgtter saledes flagermuse-
nes fourageringsmuligheder i omradet, og samtidig understatter de den generelle biodiversitet. Des-
uden fungerer beplantning ogsa ofte som ledelinjer for flagermus. Lokalplanen stiller krav om beva-
ring af eksisterende bevaringsvaerdig beplantning omkring den mindre sg beliggende nord for Dalby-
vej. Lokalplanen udleegger en byggelinje syd for Dalbygard, som sikrer, at Dalbygards gamle have
bevares som et stort grgnt rekreativt areal. Lokalplanen sikrer eksisterende beskyttede sten- og jord-
dige samt udleegger en beskyttelseszone omkring diget med en bredde pa 7,0 meter, som skal fri-
holdes for bebyggelse, befaestelse m.v.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at lokalplanomradet skal beplantes med traeer og buske
af hjemmehgrende arter. Bestemmelsen sikrer, at der i den fremtidige drift af omradet kan geares til-
tag, som er med til at understette bestandene af flagermus i omradet. Ved evt. plantning af nye hegn
eller lignende bar der f.eks. plantes en stor andel af blomstrende traeer og buske, som tiltraekker in-
sekter, som flagermusene jager.

De kompenserende bestemmelser sikres gennem lokalplanlaegningen og byggesagsbehandlingen.

Endvidere skal geeldende regler vedr. flagermus herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbe-
kendtgerelsen sikres overholdt forinden nedrivning af bygninger, herunder ogsa ved udslusning og fortraeng-
ning af flagermus, og ved faeldning af treeer.

Overvagning
| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal de vaesentlige miljgindvirkninger ved pla-
nens realisering overvages.

Miljgvurderingen af forslag til lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby viser, at der ikke er miljgpavirkninger, som
er sa veesentlige, at der er behov for szerskilt overvagning. Der fastleegges derfor ikke et overvagningspro-
gram, som fglge af denne planlaegning for landsbyen Dalby.

Bilagsoversigt

Bilag A: Flagermusundersggelse i lokalplanomrade 1019-21 — Afrapportering af feltundersagelser.
Materialet er udarbejdet af COWI A/S.

20



COWI

KOLDING KOMMUNE ADRESSE COWI A/S
Jens Chr. Skous Vej 9C

FLAGERMUSUNDERS@GELSE 1 e

TLF +45 56 40 00 00

LOKALPLANOMRADE 1019-21 ¢ 445 56 40,99 99

www cowi.dk

AFRAPPORTERING AF FELTUNDERS@GELSER

INDHOLD

1 Indledning 2
1.1 Projektets placering 2
2 Metode 3
2.1 Flagermuslytning 3
3 Overordnet teori om de relevante
flagermusarter 6

3.1 Flagermus 6
4 Resultater og vurderinger 9
4.1 Lytning efter flagermus 9
4.2 Besigtigelse af bygninger og traeer 17
5 Opsummering 34
5.1 Generelle anbefalinger 36
6 Referencer 37

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.

A267493 A267493-nat-001

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEIDET KONTROLLERET GODKENDT

2.0 14-03-2024 Besigtigelse og flagermuslyt- TBKR LBRO TBKR

ning

https://cowi.sharepoint.com/sites/A267493-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/A267493-nat-001_2.0_Flagermusundersggelse_Dalby.DOCX



2

COWL

FLAGERMUSUNDERS@GELSE I LOKALPLANOMRADE 1019-21

1 Indledning

Kolding Kommune og den private lodsejer af Dalbyvej 86 og 86a gnsker at ud-
vikle omrédet omfattende Dalbyvej 86 og 86a samt Ankerhusvej 1-5 i Dalby
(6000 Kolding). Kolding Kommune har derfor iveerksat en lokalplanproces for
omradet. Lokalplanens primaere opgave er at muligggre, at en raekke tidligere
driftsbygninger til et nu nedlagt landbrug kan nedrives og erstattes af ny taet/lav
boligbebyggelse indpasset i landsbyens struktur. Kolding Kommune har derfor
bedt COWI A/S om at vurdere, om de tidligere driftsbygninger samt naerved sta-
ende treeer kan udggre egnede yngle- eller rastesteder for flagermus, og om der
er flagermus i tilknytning hertil.

I neervaerende notatet afrapporteres resultaterne af COWIs feltundersggelser.
Disse resultater kan indgd som grundlag for vurderingerne i miljgrapporten for
lokalplanen

1.1 Projektets placering

De relevante bygninger p& Dalbyvej 86 og 86a samt pa Ankerhusvej 1-5 ligger
nordgst for Dalby Kirke (Figur 1-1). Herudover omfatter naeromradet dyrkede
arealer, spredt bebyggelse, parcelhuskvarterer, levende hegn og enkelte regn-

vandsbassiner.

Figur 1-1 De underspgte bygninger (B1-B8) p8 Dalbyvej 86 og 85a samt p&§ Anker-
husvej 1-5. Bygning B9 er ikke undersggt, da den ikke er i risiko for ned-
rivning.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A267493-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/A267493-nat-001_2.0_Flagermusundersggelse_Dalby.DOCX



COWL
FLAGERMUSUNDERS@GELSE I LOKALPLANOMRADE 1019-21 3

2 Metode

Flagermusundersggelserne blev gennemfgrt i perioderne 3. til 10. august 2023
samt 18. til 24. september 2023. Disse perioder er indenfor de perioder, der i
Forvaltningsplan for flagermus (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013) er anbe-
falet til flagermuslytning. Det veaere sig yngleperioden ~20 juni til ~7. august
samt sensommeren ~16. august til 15. september.

Indledningsvis blev der foretaget en besigtigelse af bygninger og traeer for at
vurdere deres potentielle egnethed som yngle- og/eller rastested for flagermus.
Besigtigelsen blev foretaget fra jorden, men der blev anvendt kikkert, hvor dette
var relevant. Forekomst af flagermus kunne ikke udelukkes alene pa baggrund
af besigtigelsen, og derfor blev der ogsa gennemfgrt en lytning efter flagermus.

I ovennavnte perioder var der opsat automatiske flagermusdetektorer pa rele-
vante placeringer i eller naer bygninger B1, B2 og B3. Herudover blev der lyttet
med handholdte detektorer efter flagermus om aftenen den 10. august og 18.
september 2023. Den 4. marts 2024 foretog COWI en supplerende besigtigelse
af treeerne i omradet, da traeerne pd dette tidspunkt var uden Igv.

2.1 Flagermuslytning

Ved flagermusundersggelserne blev der anvendt fire automatiske flagermusde-
tektorer af maerket BatLogger A+. De automatiske flagermusdetektorer aktive-
res, ndr de registrerer flagermuskald, hvorefter de optager kaldene, s disse se-
nere kan analyseres p& computer. Til analyserne blev anvendt softwareprogram-
merne BatExplorer og BatSound. De automatiske flagermusdetektorer blev pla-
ceret i og naer bygningerne pa steder, hvor de kunne give information om fla-
germusaktiviteten i omradet. De automatiske flagermusdetektorerne var num-
mereret 2832, 2850, 2852 og 2858. Placeringen af de automatiske flagermusde-
tektorer er vist pd Figur 2-1 samt beskrevet i de efterfglgende punkter.

Placering af de automatiske flagermusdetektorer:

> Detektor 2832 var placeret ved det sydvestlige hjgrne af bygning B2 (Figur
2-1, Figur 2-2). Mikrofonen pa detektoren pegede op mod tagudhaenget og
mod et gdelagt vindue i gavispidsen, da bygningens loftrum var den del af
bygningen, som blev vurderet mest egnet for flagermus.

> Detektor 2850 var placeret i et lille tree syd for bygning B1 (Figur 2-1, Figur
2-3), og med mikrofonen pegende op mod &bningerne huler i "udluftnings-
toppen”. Placeringen var valgt, da detektoren ville registrere evt. flagermus
i bygningen samt flagermus, der flgj til omradet fra vest.

> Detektor 2852 var placeret ved det nordvestlige hjgrne af bygning B3 (Figur
2-1, Figur 2-4). Placeringen var valgt, da bygning B3 blev vurderet potenti-
elt egnet for flagermus. Samtidig ville detektoren registrere flagermus, som
flgj til omradet fra gst.

>  Detektor 2858 var placeret pa inde pa loftet af bygning B3 (Figur 2-1, Figur
2-5), da denne bygning blev vurderet potentielt egnet for flagermus. Med
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den valgte placering ville detektoren registrere evt. flagermus, som flgj
rundt inde pa loftet.

De automatiske flagermusdetektorer var aktive fra en halv time fgr solnedgang
og indtil solopgang.

Figur 2-1 Placering af de automatiske flagermusdetektorer (Batlogger A+) med num-
rene 2832, 2850, 2852 og 2858.

e

Figur 2-2 Mikrofonen til detektor 2832 var placeret p8 paelen ved hjornet af bygning
B2 og pegede op mod tagudheenget og et gdelagt vindue i gavispidsen.
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Figur 2-3 Detektor 2850 var placeret syd for bygning B1. Mikrofonen peger op mod
toppen af udluftningen.

Figur 2-4 Mikrofonen til detektor 2852 var p§ traeveerket til venstre for bygning B3.
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Figur 2-5 Detektor 2858 var placeret inde p8 loftet af bygning B3. Mikrofonen ses i
fotoets venstre side.

Som supplement til de automatiske flagermusdetektorer lyttede to personer
med handholdte flagermusdetektorer af maerket BatLogger M2 efter flagermus
om aftenen den 10. august og den 18. september 2023 i tidsrummet fra en halv
time for solnedgang og ca. 2,5 time frem. Lytningen med hdndholdt detektor
daekkede sdledes den periode pa aftenen, hvor flagermusene forventes at flyve
ud fra deres dagsrastested. De handholdte detektorer var nummereret 7090 og
7100.

3 Overordnet teori om de relevante flagermusarter

I nedenstdende afsnit er det pd overordnet niveau gennemgaet, hvilke habitater
de relevante flagermusarter benytter i henholdsvis sommer- og vinterhalvaret,
samt hvilket tidspunkt pa aftenen det kan forventes, at den enkelte art flyver ud
for at jage. Disse informationer er relevante for vurderingerne af, hvorvidt ejen-
dommen vurderes at udggre yngle- eller rasteomrdde for arterne. Med relevante
arter af flagermus, menes de flagermusarter, som blev registreret ved undersg-
gelserne pa ejendommen. For en mere detaljeret beskrivelse af den enkelte art
samt dennes biologi henvises til gvrig litteratur, f.eks. Forvaltningsplan for Fla-
germus (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013).

3.1 Flagermus

3.1.1 Dveergflagermus

Dvaergflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet til
LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Dveergflagermusens yngle- og rastesteder i Danmark findes ofte i spraekker,
revner og sma hulheder i bygninger, f.eks. under tagplader, i muren og lig-
nende, men de kan ogsa findes i tilsvarende spraekker mm i traeer (Mgller,
Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). Arten benytter sasmme habitattype
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bdde sommer og vinter, men en del individer traeekker dog mellem sommer- og

overvintringsstederne. De fgrste dvaergflagermus flyver typisk ud for at jage ca.
15-30 minutter efter solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ,
2021), og de fglger i et vist omfang ledelinjer, nar de bevaeger sig rundt i land-
skabet.

3.1.2 Pipistrelflagermus

Pipistrelflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet
til LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Pipistrelflagermus anvender ogsd samme habitattype sommer og vinter, men en
del individer traekker dog mellem sommer- og overvintringsstederne. Artens
yngle- og rastesteder i Danmark findes ofte i spraekker, revner og sma hulheder
i bygninger, men de kan ogsa findes i tilsvarende spraekker mm i treeer (Mgller,
Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). De fgrste pipistrelflagermus flyver
ud for at jage ca. 15-25 minutter efter solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, &
Krabbe, 2013; Russ, 2021), og de fglger i et vist omfang ledelinjer, nar de be-
veeger sig rundt i landskabet.

3.1.3 Troldflagermus

Troldflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet til
LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

I Danmark har troldflagermus ofte sine yngle- og rastesteder i spraekker, revner
og sma hulheder i bygninger, men de kan ogsa findes i tilsvarende spraekker
mm. i treeer, i flagermuskasser og i redekasser til fugle (Mgller, Baagge, Degn, &
Krabbe, 2013; Russ, 2021). Szerligt hannerne kan i sensommeren etablere terri-
torier i hulheder i traeer eller i flagermus-/redekasser i forbindelse med parrin-
gen. Det forventes, at arten anvender samme habitattype sommer og vinter,
men troldflagermus traekker i hgjere grad end dvaerg- og pipistrelflagermus ggr.
De forste troldflagermus flyver typisk ud for at jage indenfor fa minutter til ca.
20 minutter efter solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ,
2021), og de fglger i et vist omfang ledelinjer, ndr de bevaeger sig rundt i land-
skabet.

3.1.4 Langgret flagermus

Langgret flagermus (ogs§ kaldet brun langgre) er anfgrt p5 habitatdirektivets bi-
lag IV, men rgdlistevurderet til LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Om sommeren har langgret flagermus, som ogsa kaldes brun langgre, typisk
sine yngle- og dagsrastesteder i lader, pa store abne lofter eller i hulheder i
traeer. Om vinteren har arten ogsé’l sine rastesteder i bygninger og traeer, men
den kan ogsd benytte undergrundfaciliteter som f.eks. miner og bunkere. Lang-
gret flagermus er en af de arter, som flyver sent ud for at jage. De fgrste indivi-
der af langgret flagermus flyver sdledes fgrst ud for at jage ca. en time efter sol-
nedgang (Russ, 2021). Langgret flagermus flyver ofte lavt og fglger ofte murer,
hegn skovbryn og lignende, nar de jager.
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3.1.5 Damflagermus

Damflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag II og bilag IV og samtidig
radlistet som VU (sarbar) (Aarhus Universitet, 2023).

Om sommeren har damflagermus typisk sine yngle- og dagsrastesteder i byg-
ninger, mens hannerne i sensommeren og efteréret, som er parringssaeson,
etablerer sma territorier ved f.eks. flagermuskasser eller hulheder i treeer (Russ,
2021). Om vinteren har damflagermus, ligesom vandflagermus, sine rastesteder
under jorden, hvilket i Danmark bl.a. omfatter de jyske kalkgruber. Damflager-
mus flyver sent ud for at jage, og de fgrste individer flyver sdledes ud ca. 45-60
minutter efter solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021).
Arten fglger ledelinjer til og fra jagtomrdderne.

3.1.6 Vandflagermus

Vandflagermus er anfgrt pd habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet til
LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Om sommeren kan vandflagermusen have sine yngle- og dagsrastesteder i byg-
ninger, broer, hule traeer og flagermuskasser (Russ, 2021), men i Danmark be-
nytter arten naesten udelukkende spraekker og hulheder i traeer om sommeren
(Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013). Arten overvintrer under jorden i f.eks.
miner, grotter, kaeldre og bunkere. I Danmark benytter de bl.a. de jyske kalk-
gruber. Vandflagermus flyver sent ud for at jage, og de fgrste individer flyver
saledes typisk ud ca. 40-50 minutter efter solnedgang (Russ, 2021). Arten be-
nytter ledelinjer og fglger ofte den samme rute nat efter nat.

3.1.7 Frynseflagermus

Frynseflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV og samtidig rgdlistet
som NT (naesten truet) (Aarhus Universitet, 2023).

Arten er naert knyttet til skove eller parker og haver med skovagtige strukturer,
hvorfor sommeropholdssteder kan findes i hulheder i traeer eller i bygninger teet
pa skov eller andre egnede habitater (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013).
Frynseflagermus overvintrer pa frostfrie, kglige lokaliteter som huler, kaeldre,
miner og gruber. Der er sjaldent langt mellem sommer- og vinteropholdssteder.
Frynseflagermus flyver typisk ud sent pa aftenen, ca. 45 min. efter solnedgang
(Russ, 2021), men tidspunktet kan variere en del. Til og fra fourageringsomra-
derne fglger frynseflagermus ledelinjer.

3.1.8 Brunflagermus

Brunflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet til
LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

I Danmark benytter brunflagermus traeer bdde sommer og vinter. Arten har ty-
pisk sine yngle og rastesteder i spaettehuller eller tilsvarende hulheder i traeer

(Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). Brunflagermus er den fla-
germusart i Danmark, som typisk flyver ud tidligst for at jage, hvilket ofte er fa
(5-10) minutter efter solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ,
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2021). Til tider flyver den ogsa ud fgr solnedgang. Brunflagermus er ikke af-
hangige af ledelinjer.

3.1.9 Sydflagermus

Sydflagermus er anfert pd habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet til LC
(livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Sydflagermus har sine yngle- og rastesteder i bygninger, hvor de typisk benytter
loftrummet, men et eller f& individer kan ogsd tage dagsrast i flagermuskasser
eller hulheder i traeer (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). De
fgrste individer af sydflagermus flyver ofte ud for at jage 15-30 minutter efter
solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). Sydflagermus
flyver ofte langs skovbryn, hegn og lignende, men de er ikke afhangige af lede-
linjer.

3.1.10 Skimmelflagermus

Skimmelflagermus er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, men rgdlistevurderet
til LC (livskraftig) (Aarhus Universitet, 2023).

Om sommeren har skimmelflagermus yngle- og dagsrastesteder i ét- og toplans
beboelseshuse, mens arten om vinteren ofte har sine rastesteder i hgje bygnin-
ger i byerne (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). De fgrste in-
divider af skimmelflagermus flyver ofte ud for at jage ca. 30-40 minutter efter
solnedgang (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013; Russ, 2021). Skimmelfla-
germus flyver ofte hgjt og er ikke afhaengige af ledelinjer.

4 Resultater og vurderinger

4.1 Lytning efter flagermus

4.1.1 Automatiske detektorer

Dominerende arter

Ved undersggelsen blev der registreret ni til ti arter af flagermus. Der blev regi-
streret langgret, dvaerg-, pipistrel-, trold-, dam-, vand-, frynse-, syd-, brun- og
skimmelflagermus (Tabel 4-1). Flagermuskaldene blev bestemt til art i det om-
fang, det var muligt og relevant. I nedenstdende Tabel 4-1 er flagermusene
sldet sammen i grupper, mens de i relevant omfang behandles pa artsniveau i
de efterfslgende afsnit og tabeller, hvor fokus ligger pa registreringstidspunktet
og den enkelte arts udflyvningstidspunkt.

Antallet af flagermusoptagelser pr. nat pa de automatiske flagermusdetektorer i
yngleperioden var 208, 169, 325 og 28 for henholdsvis detektor 2832, 2850,
2852 og 2858. I sensommeren fordelte optagelserne sig med 144, 91, 266 og 6
for henholdsvis detektor 2832, 2850, 2852 og 2858. Der var saledes lidt flere
optagelser i yngleperioden end i sensommeren, men fordelingen af optagelser
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pd de enkelte detektorer viste omtrent samme mgnster i de to perioder. Antallet
af registreringer kan ikke direkte tolkes som antallet af flagermus i omradet, da
den samme flagermus kan flyve rundt foran detektoren og saledes blive optaget
flere gange. Ligesom den kan vende tilbage til detektoren senere p& natten og
blive optaget igen. Antallet af registreringer giver dog et indtryk af flagermusak-
tiviteten i omrddet, herunder ogsd hvilke arter og hvor stor en grad den enkelte
art udnytter omrdet. Den stgrre aktivitet i yngleperioden skyldtes iszer flere re-
gistreringer af dvaerg- og pipistrelflagermus.

Pipistrellus-arterne (dveerg-, pipistrel- og troldflagermus) var de dominerende
arter med over 90 % af optagelserne pa de fleste detektorer i bdde yngleperio-
den og sensommeren (Tabel 4-1, Tabel 4-2). De fleste af disse optagelser var af
dveerg- og pistrelflagermus.

Tabel 4-1 Antallet af registreringer af flagermus ved undersggelserne gennemfgrt fra
den 3. til 10. august 2023 (yngleperioden), dvs. i alt 7,5 naetter, samt den
enkelte artsgruppes procentvise andel af det totale antal registreringer.
Numrene i gverste linje refererer til nummeret p§ flagermusdetektoren (se
Figur 1-1). Det bemeerkes, at antallet af registreringer ikke ngdvendigvis
giver information om antallet af flagermusindivider, da det samme individ
kan optages flere gange.

Slaegt/"gruppe” 2832 | 2850 | 2852 | 2858
Langgret flagermus (antal registreringer) 5 0 7 0
Langgret flagermus 0,3 0,0 0,3 0,0

(% af total antal registreringer)

Dveerg-, pipistrel- og troldflagermus (antal registr.) 1.486 | 1.144 | 2.331 209

Dveerg-, pipistrel- og troldflagermus 95,1 90,4 95,5 | 99,5
(% af total antal registreringer)

Frynse-, vand- og damflagermus (antal registreringer) 26 25 42 0

Frynse-, vand- og damflagermus 1,7 2,0 1,7 0,0
(% af total antal registreringer)

Syd-, brun- og skimmelflagermus (antal registrerin- 44 96 57 1
ger)
Syd-, brun- og skimmelflagermus 2,8 7,6 2,3 0,5

(% af total antal registreringer)

Ubestemte flagermus (antal registreringer) 1 1 4 0

Ubestemte flagermus 0,1 0,1 0,2 0,0
(% af total antal registreringer)

Total (antal registreringer) 1.562 | 1.266 | 2.441 | 210
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Tabel 4-2 Antallet af registreringer af flagermus ved undersggelserne gennemfaort fra
den 18. til 24 september 2023 (sensommeren), dvs. i alt 6 naetter, samt
den enkelte artsgruppes procentvise andel af det totale antal registrerin-
ger. Numrene i gverste linje refererer til nummeret p8 flagermusdetekto-
ren (se Figur 1-1). Det bemeerkes, at antallet af registreringer ikke ngd-
vendigvis giver information om antallet af flagermusindivider, da det
samme individ kan optages flere gange.

Slaegt/"gruppe” 2832 | 2850 | 2852 2858
Langgret flagermus (antal registreringer) 9 3 6 0
Langgret flagermus 1,0 0,6 0,4 0,0

(% af total antal registreringer)

Dvaerg-, pipistrel- og troldflagermus (antal registr.) 782 485 | 1.515 8

Dvaerg-, pipistrel- og troldflagermus 90,8 | 89,0 94,9 | 21,1
(% af total antal registreringer)

Frynse-, vand- og damflagermus (antal registreringer) 24 22 46 28

Frynse-, vand- og damflagermus 2,8 4,0 2,9 | 73,7
(% af total antal registreringer)

Syd-, brun- og skimmelflagermus (antal registreringer) 46 33 29 2

Syd-, brun- og skimmelflagermus 5,3 6,1 1,8 5,3
(% af total antal registreringer)

Ubestemte flagermus (antal registreringer) 0 2 1 0

Ubestemte flagermus 0,0 0,4 0,1 0,0
(% af total antal registreringer)

Total (antal registreringer) 861 | 545 | 1.597 38

Artsgruppernes tilknytning til omradet

I gennemgang af registreringerne anvendes udtrykket “naeromradet”. Med dette
menes indenfor nogle f& hundrede meter fra den aktuelle lokalitet eller den ak-
tuelle flagermusdetektor. F.eks. kan bygning B9 og til en vis grad Dalby Kirke
betragtes som naeromradet. Det kan sdledes bade vaere indenfor og udenfor un-
dersggelsesomradet og planomradet, men samtidig er det forsggt at give et sa
preaecist billede som muligt af, hvis det er sandsynligt, at yngle- eller rastestedet
forekommer indenfor undersggelsesomradet og i en konkret bygning.

Langgret flagermus blev registreret flere gange i Igbet af undersggelsen og flere
steder i undersggelsesomradet (Figur 4-1, Figur 4-2, Figur 4-3, Figur 4-4, Figur
4-5, Figur 4-6). Det skal dog bemzerkes, at langgret flagermus kalder langt sva-
gere end de gvrige flagermusarter, hvormed den er sveerere at registrere p3 fla-
germusdetektorerne. Som konsekvens heraf kan langgret flagermus veere un-
derrepraesenteret i datasaettet. I yngleperioden var der en sen registrering af
langgret flagermus naer bygning B2 (detektor 2832) (Tabel 4-4), og p& samme
sted blev arten registreret i sensommeren omkring artens forventede udflyv-
ningstidspunkt (Figur 4-5). Dette kan indikere, at langgret flagermus har et
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rastested i neeromradet ved bygning B2, mens det pa baggrund af den sene re-
gistrering i yngleperioden vurderes usandsynligt, at arten yngler i omradet.

I bdde yngleperioden og sensommeren blev dvaergflagermus registreret for-
holdsvis tidligt og indenfor artens forventede udflyvningstid pa detektor 2832,
2850 og 2852. Ligeledes blev de registreret forholdsvis sent p& de samme de-
tektorer, hvilket indikerer, at arten raster og potentielt yngler i naeromradet.
Ofte 13 de tidligste og seneste registreringer pa detektor 2832, dvs. ved bygning
B2, men der var ikke et entydigt mgnster. Dog blev arten kun registreret midt
pa natten pd detektor 2858, som var placeret inde pd loftet af bygning B3, hvil-
ket indikerer, at dveergflagermusene ikke boede her, men blot flgj ind for at
jage. Generelt jagede dvaergflagermusene ved bygningerne, traeerne og de sma
sger i omradet.

Der var enkelte naetter, hvor pipistrelflagermus blev registreret tidligt i forhold til
artens forventede udflyvningstidspunkt samt sent p& morgenen pa detektor
2832 og 2852, dvs. naer bygningerne B2 og B3. Der var dog ikke et entydigt
mgnster. Det er dog sandsynligt, at pipistrelflagermus raster og potentielt yngler
i naeromradet, og ligesom dvaergflagermus, s jager pipistrelflagermus i omra-
det.

Troldflagermus blev ikke registreret s& hyppigt som dveerg- og pipistrelflager-
mus, og generelt var der lidt flere optagelser i sensommeren end i yngleperio-
den, hvilket kan skyldes, at der har vaeret treekkende troldflagermus i omradet
eller at unger er kommet ud og flyve, og der derfor generelt er flere flagermus. I
yngleperioden blev de fgrste troldflagermus registreret sent i forhold til artens
forventede udflyvningstidspunkt, men der er dog enkelte sene registreringer om
morgenen pa detektor 2832 og 2850, dvs. naer bygningerne B2 og B1. I sen-
sommeren var mgnsteret modsat. Her blev arten registreret forholdsvis tidligt
enkelte aftener, men til gengaeld blev den ikke registreret sent p& morgenen.
Det vurderes pa den baggrund, at arten har rastet, men ikke ynglet i naeromra-
det. Da der er forholdsvis fa tidlige og senere registreringer, sa vurderes det, at
troldflagermusen ikke rastede i de konkrete bygninger.

Myotis-arterne (dam-, vand- og frynseflagermus) udgjorde generelt mellem 1,7
0g 4,0 % af de samlede antal registrerede flagermus (Tabel 4-1, Tabel 4-2),
men pa detektor 2858 udgjorde de 0 og 74 % i henholdsvis yngleperioden og
sensommeren. Detektor 2858 var placeret inde p loftet af bygning B3, og den
hgje andel af registreringer af Myotis-arter i sensommeren skyldtes, at der ge-
nerelt var fa optagelser inde fra loftet samtidig med, at en eller to flagermus af
Myotis-slaegten flgj rundt og jagede inde pa loftet i noget tid. Der var enten tale
om vand- eller frynseflagermus. Generelt blev Myotis-arterne registreret sent i
forhold til arternes forventede udflyvningstidspunkter, men pa enkelte aftener
var der registreringer pd detektorerne 2850 og 2852, som faldt indenfor arter-
nes forventede udflyvningstidspunkter. Disse registreringer var af vandflager-
mus eller var overvejende sandsynligt vandflagermus, og det vurderes, at en-
kelte individer af arten raster forholdsvis teet pd omradet. Generelt var der flest
registreringer af vandflagermus, men der var ogsa enkelte registreringer, som
var eller med overvejende sandsynlighed var frynse- og damflagermus. Disse
registreringer skete dog sent, og det vurderes derfor, at de to arter ikke raster i
umiddelbar neerhed.
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Gruppen “store” flagermus omfatter syd-, brun- og skimmelflagermus. Syd- og
brunflagermus blev registreret med sikkerhed og skimmelflagermus blev regi-
streret med overvejende sandsynlighed. Generelt skete registreringerne af de
store flagermus sent i forhold til arternes forventede udflyvningstidspunkter og
samtidig lzenge fgr solopgang. De tidligste registreringer var generelt af brunfla-
germus, hvilket passer med at arten flyver tidligere ud end syd- og skimmelfla-
germus. Disse registreringer af brunflagermus skete dog forholdsvis sent i for-
hold til artens forventede udflyvningstidspunkt. Der var fa tidlige registreringer,
hvor det ikke sikkerhed kunne bestemmes om der var tale om syd- eller brunfla-
germus. Da der var tale om fa registreringer, og da der ikke var andre indikatio-
ner pa, at sydflagermus skulle raste i nogen af de undersggte bygninger, sa kan
dette udelukkes. De sandsynlige registreringer af skimmelflagermus skete endnu
senere, og var generelt fatallige, og det kan derfor ogsa udelukkes, at arten ra-
ster i naeromradet.

Der var et mindre antal optagelser, som ikke kunne henfgres til en af ovensta-
ende grupper, og disse blev derfor registreret som ubestemte. Der var ikke indi-
kationer pd, at disse registreringer skulle stamme fra andre arter end oven-
navnte, og der var heller ikke indikationer pg, at registreringer var af individer,
som rastede i naeromradet. Der er sdledes ikke grund til at tro, at disse optagel-

ser vil aendre pa ovenstdende vurderinger.

Tabel 4-3 Tallene angiver antal minutter efter solnedgang for den tidligste registre-
ring af den enkelte flagermusart/artsgruppe ved flagermusundersggelsen i
august 2023. Tallene er arrangeret efter dato (neetter): 3./4.; 4./5.; 5./6.;
6./7.; 7./8.; 8./9.; 9./10. og 10. (kun aften) august. De enkelte arter/arts-
grupper omfatter: PPYG: dveergflagermus, PIP: pipistrelflagermus, PNAT:
troldflagermus, PAUR: langgret flagermus, M.sp.: Flagermus i Myotis-sleeg-
ten (dam-, vand- og frynseflagermus), NNOC: brunflagermus, "Store":
brun- syd- og skimmelflagermus. *vandflagermus eller overvejende sand-
synligt vandflagermus.
Detektor \ Art PPYG PPIP PNAT PAUR M.sp. NNOC "Store"
Forventet 15-30 15-25 ~20 ~60 40-60 5-10 15-30
udflyvning (min.):
2832 42; 35; 54; 72; 78; -; - 125; -; - =; 99; 143;
(Bygning 2 ude) -; 16; -; 54; - =; - 112; - =; -, 63;
47; 38; 55; 57; 46; 41; - 73; - - -; 38;
36; 51 48; 42 - - 81; - 54; - 66; -
2850 37; 38; 42; 51; SHEH - - - 27; -; 51; 35;
(Bygning 1 ude) 99; 39; 116; 38; - - 111; 98; - - 98; 24;
42; 30; 49; 47; - 47; - 124; - =; - =;
44; 33 48; 45 35; - 101; - 49; - 157; 30
2852 30; 34; 46; 44; - 73; - 71; 84; -; 129; 109; 38;
(Bygning 3 ude) 30; 26; 40; 20; -; 89 90; 55%; == 33; -,
37; 29; 35; 39; -; 60 -; 49%; - - -; 64;
31; 28 41; 43 67; - 165; 74 49; - 156; -
2858 97, 48; 103; 87; -; 83; - - - -
(Bygning 3 inde) 45; 52; 56; 89; - -
-; 62; 35; 53; SHE
55; 64; 42; 75 - -
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Detektor \ Art PPYG PPIP PNAT PAUR M.sp. NNOC "Store"
7090 (kun 10. aug.) 32 44 - - 55%* - 58
7100 (kun 10. aug.) 23 43 - - 73 - 58
Tabel 4-4 Tallene angiver antal minutter for solopgang for den seneste registrering af
den enkelte flagermusart/artsgruppe ved flagermusundersggelsen i sep-
tember 2023. Tallene er arrangeret efter dato (neetter): 3./4.; 4./5.; 5./6.;
6./7.; 7./8.; 8./9. og 9./10. august. De enkelte arter/artsgrupper omfat-
ter: PPYG: dveergflagermus, PIP: pipistrelflagermus, PNAT: troldflagermus,
PAUR: langgret flagermus, M.sp.: Flagermus i Myotis-slaegten (dam-,
vand- og frynseflagermus), NNOC: brunflagermus, "Store": brun- syd- og
skimmelflagermus.
Detektor \ Art PPYG PPIP PNAT PAUR M.sp. NNOC "Store"
2832 36; 31; 50; 38; - - HEH 209; 155; 296; -; - =
(Bygning 2 ude) 23; 16; 42; 35; -; 19; 121; 143; -; 100; - - - 77;
-7 25; 55; 19; 51; 24; i -; 188; - -
27 39 -; 65 286 - 308
2850 36; 38; 56; 58; -; 236; - - 277; - = 152; 88;
(Bygning 1 ude) 43; 25; 57; 33; -; 23; -; 286; 194; 310; 230; 81;
333; 60; 59; 63; -; 32; 270; -; - = - =
50 44 -; 323 - -
2852 40; 42; 37, 47; 194; 58; 291; 58; 304; 115; 194; -; 321; -;
(Bygning 3 ude) 29; 21; 46; 16; 242; 332; 242; 332; 129; 232; - - 234; 307;
63; 26; 47, 24; <y Ty “r Ty -7 242; Sy Sy
36 41 157 157 159 - 297
2858 53; -; 51; 104; -; 254; -; 154; - - - =
(Bygning 3 inde) 30; 244; 100; 84; SR SR =iy
-; 96; -; 52; i i e
49 50 - - 298
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Tabel 4-5 Tallene angiver antal minutter efter solnedgang for den tidligste registre-
ring af den enkelte flagermusart/artsgruppe ved flagermusundersggelsen i
august 2023. Tallene er arrangeret efter dato (neetter): 18./19.; 19./20.;
20./21.; 21./22.; 22./23.; 23./24. og 24./25. september. De enkelte ar-
ter/artsgrupper omfatter: PPYG: dvaergflagermus, PIP: pipistrelflagermus,
PNAT: troldflagermus, PAUR: langgret flagermus, M.sp.: Flagermus i Myo-
tis-slaegten (dam-, vand- og frynseflagermus), NNOC: brunflagermus,
"Store": brun- syd- og skimmelflagermus. *vandflagermus eller overve-
jende sandsynligt vandflagermus.
Detektor \ Art PPYG PPIP PNAT PAUR M.sp. NNOC "Store"
Forventet 15-30 15-25 ~20 ~60 40-60 5-10 15-30
udflyvning (min.):
2832 30, -, 33, -, 24, -, 76, -, 147, -, - 63, -,
(Bygning 2 ude) 28, 29, 33, 35, 41, 37, -, 232, 180, 109, 34, 31, 51, -,
31, 38, 37, 44, 34, 28, 61, 159, 268, 98, -, 36, 67, -,
50 45 29 - 189 - -
2850 371 “r Tr Ty 29/ “r “r Ty “r Ty “r Ty “r Ty
(Bygning 1 ude) 29, 27, 36, 28, 33, 34, 258, 201, 252, 61%*, -, 31, 33, -,
53, 29, 58, 228, 56, 150, 167, -, 122, -, -, 196, 67, -,
24 50 48 - 154 82 -
2852 32, -, 21, 16, 24, -, - 125, -, - -
(Bygning 3 ude) 24, 21, 23, 27, 33, 38, - 160, 44%*, -, 30, 34, 29,
34, 35, 26, 35, 62, 36, -, 159, 237, -, 65, 34, 65, 32,
32 33 29 - - - -
2858 “r Ty “r Ty - - “r Ty “r Ty “r Ty
(Bygning 3 inde) 59, 107, -, 222, 262, -, - 164, -,
1951 “r 195! “r “r Ty “r Ty “r Ty
100 100 - 172 -
7090 (kun 18. sep.) 46 50 29 - 93 - 62
7100 (kun 18. sep.) 22 20 32 - 125 '~ 32
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Tabel 4-6 Tallene angiver antal minutter for solopgang for den seneste registrering af
den enkelte flagermusart/artsgruppe ved flagermusundersggelsen i sep-
tember 2023. Tallene er arrangeret efter dato (neetter): 18./19.; 19./20.;
20./21.; 21./22.; 22./23.; 23./24. og 24./25. september. De enkelte ar-
ter/artsgrupper omfatter: PPYG: dvaergflagermus, PIP: pipistrelflagermus,
PNAT: troldflagermus, PAUR: langgret flagermus, M.sp.: Flagermus i Myo-
tis-slaegten (dam-, vand- og frynseflagermus), NNOC: brunflagermus,
"Store": brun- syd- og skimmelflagermus.
Detektor \ Art PPYG PPIP PNAT PAUR M.sp. NNOC "Store"
2832 22, -, 84, -, 190, -, 418; -; R 403; -;
(Bygning 2 ude) -, 14, -, 261, -, 179, -; 340; -; 331; - =
-, 112, 267, 284, 73, 284, 245; -; -; 340; - -
269 - 138 - 327 -
2850 52, -, 386, -, 169, -, - - - 403; -;
(Bygning 1 ude) 28, -, 141, -, 110, -, 353, -, EHEH
224, 120, 268, -, 93, 347, 234, 341, - -
122 - 349 343 -
2852 45, 69, 356, -, 317, -, HEH - - - -
(Bygning 3 ude) 24, 25, 186, 33, 97, 178, 276; 394; 421, 336, - -
25, 54, 41, -, 34, 234, -; 256; 374, 235, STy
91 -, - - 327 -
2858 - i - - - ;o
(Bygning 3 inde) S Sy
367; -; e
o
4.1.2 Handholdt detektor

Ved undersggelsen med hdndholdt detektor blev der registreret dveerg-, pi-
pistrel-, vand-, syd- og brunflagermus. Bygningerne B1, B2 og B3 blev i seerlig
grad observeret pa aftenerne, hvor der blev anvendt handholdte detektorer.
Personen med detektor 7090 opholdt sig overvejende i undersggelsesomradets
vestlige del, mens personen med detektor 7100 overvejende opholdt sig i under-
sggelsesomradets gstlige del. Der blev i denne forbindelse ikke observeret fla-
germus flyve ud af bygningerne eller hgrt tegn pa ynglekolonier i bygningerne.

Dveaerg- og pipistrelflagermus blev observeret jagende omkring traeer og bygnin-
ger samt naer de sma sger. Saerligt i sensommeren flgj over 10 individer af
dvaerg- og pipistrelflagermus rundt og jagede naer de sma sger. I yngleperioden
blev de fgrste dvaerg- og pipistrelflagermus observeret neer bygning B3. Uaf-
haengigt heraf blev de fgrste individer i undersggelsesomradets vestlige del ob-
serveret flyve til fra syd, dvs. enten fra bygning B9 eller omradet bag den.

Vandflagermus blev ogsa registreret med hadndholdt detektor, men der var tale
om individer, der flgj gennem omradet, eller som jagede lavt over vandfladen pa
de sm3 sger.

Brunflagermus blev registreret som overflyvende, mens sydflagermus blev ob-
serveret jagende nzer de sm3 sger, hvor ogsa dvaerg- og pipistrelflagermusene

var. Der var dog kun tale om et eller fa individer af sydflagermus.
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4.2 Besigtigelse af bygninger og traeer

Inden opsezetning af de automatiske flagermusdetektorer foretog COWI en besig-
tigelse af omrddet og szerligt af bygninger. Forekomst af yngle- eller rastesteder
for flagermus kunne ikke udelukkes alene pd baggrund af besigtigelsen og derfor
blev lytningen med detektorer gennemfgrt. P& baggrund af besigtigelsen blev
det vurderet, hvor de automatiske detektorer skulle placeres, og hvad der skulle
fokuseres pa ved lytning med handholdte detektorer.

Figur 4-1 De underspgte bygninger (B1-B8) p8 Dalbyvej 86 og 85a samt p&§ Anker-
husvej 1-5 samt placering af de automatiske flagermusdetektorer (Batlog-
ger A+) med numrene 2832, 2850, 2852 og 2858. Gengivelse af Figur 2-1.

4.2.1 Bygning B1

Bygning B1 er en gammel staldbygning med et stort loftrum. Bygningen er op-
fort i mursten og har eternittag. Beklaedningerne i gavitrekanterne bestar af trae
i den vestlige gavl og stalplader i den gstlige gavl. Centralt i bygningen gar en
udluftningskanal, som fgres gennem taget.

Umiddelbart blev bygningen vurderet egnet for langgret flagermus, der potenti-
elt ville kunne udnytte det store loftrum. Detektoren blev placeret syd for byg-
ningen, da det blev vurderet mest sandsynligt, at evt. flagermus ville forlade
bygningen via "hatten” pa udluftningskanalen eller via et hul i taget, hvor en
tagplade mangler. Der var enkelte registreringer af langgret flagermus pa lokali-
teten, men det var forholdsvis sent, og der var ikke indikationer pa, at indivi-
derne havde rastet i bygningen. Der blev heller ikke fundet konkrete spor efter
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arter (f.eks. afbidte sommerfuglevinger). For de gvrige registrerede flagermus-
arter var der heller ikke indikationer p3, at de rastede i bygningen. Desuden
vurderes det, at bygningen ikke er frostfri om vinteren, og den vil sdledes ikke
kunne tjene som vinterrastested for flagermus. Det vurderes derfor, at bygning
B1 ikke tjener som yngle- eller rastested for flagermus.

Figur 4-2 Bygning B1 set fra sydvest.

Figur 4-3 @stlige gavl af bygning B1.
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Figur 4-4 Bygning B1 set fra nord.

Figur 4-5 Loftrum i bygning B1.

4.2.2 Bygning B2

Bygning B2 er ogsa en gammel staldbygning, hvor der er abent op til loftrum-
met. Bygningen er opfgrt i mursten og med eternittag. Den gstlige gavl er op-
bygget af stalplader, og her er en port, som ligeledes er lavet af stalplader. I
bygningens vestlige gavl er et gavlvindue uden glas samt en aben luge ind til
loftrummet. Bygningen blev vurderet potentielt egnet som rastested for visse ar-
ter af flagermus, seerligt langgret.

Der blev ikke fundet spor (f.eks. ekskrementer, kradsemaerker eller afbidte som-
merfuglevinger) i eller p& bygningen, men det var nzer bygningen, at de tidligste
og seneste registreringer af dvaerg- pipistrel- og langgret flagermus samt til dels
troldflagermus skete. Det kan derfor ikke fuldstaendig udelukkes, at et eller flere
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individer af disse flagermus kan have rastet i bygningen. Der blev ikke fundet
ynglekolonier i bygningen, og det er tvivisomt, om bygningen er frostfri om vin-
teren, hvilket kan forringe dens egnethed, som vinterrastested for flagermus. De
flagermus, som blev registreret tidligt ved bygning B2 behgver dog ikke at have
rastet der. Potentielt kan de have rastet i bygning B9 eller i Dalby Kirke, som
begge ligger syd for og i kort afstand fra bygning B2. Disse bygninger er ikke
undersggt, og derfor kan det ikke umiddelbart af- eller bekraeftes.

R
<ga s

Figur 4-6 Den vestlige gavl af bygning B2 (rede mursten). I baggrunden i venstre
side ses siden af bygning B8 (gule plader).

Figur 4-7 Foto taget fra nord. I forgrunden ses en af de sm§ sger. Centralt i fotoet
ses bygning B2, og i baggrunden i hgjre side ses dele af hovedbygningen
(bygning B9). Flere arter af flagermus (bl.a. dveerg-, pipistrel-, langgret-
og vandflagermus) jager omkring bygning B2 og omkring sgen.
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Figur 4-8 @verste del af loft i bygning B2. Nedenunder ses nederste del af loftet.

4.2.3 Bygning B3

Bygning B3 er gammel beboelsesejendom, der er opfgrt i mursten og med tegl-
tag. Vinduer og dgre er fijernet, og der er skader pa taget samt store skader inde
i bygningen. I tilbygning til bygning B3 er en carport i tree.

Der blev ikke fundet spor efter flagermus i bygningen, og i forbindelse med lyt-
ningen blev der ikke observeret flagermus flyve ud fra bygningen. Der var imid-
lertid flagermus, som i Igbet af natten jagede inde i bygningen bl.a. oppe pa lof-
tet. Enkeltindivider af f.eks. dveerg- og pipistrelflagermus kan potentielt have
haft dagsrast i bygningen enkelte naetter, men der var ikke tegn p& ynglekolo-
nier. De registrerede flagermus kan ogsa veere flgjet til fra naeromradet, f.eks.
fra bygning B9 eller Dalby Kirke. Pga. skaderne og da vinduer og dgre mangler,
sa vurderes det, at bygning B3 ikke er frostfri om vinteren, og den vil sdledes
sandsynligvis ikke kunne tjene som vinterrastested for flagermus. Samlet set
vurderes det, at enkeltindivider af flagermus potentielt kan tage dagsrast i byg-
ning B3 i sommerhalvaret, men bygningen tjener ikke som ynglested.
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Figur 4-9 Bygning B3 set fra vest.

Figur 4-10 Loftet i bygning B3.
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4.2.4 Bygning B4

Bygning B4 er opbygget med betonmur pa den nederste del og stilplade oven-
for. Taget er uisoleret eternittag. Der blev ikke fundet spor efter flagermus pa
bygningen. Samtidig blev det vurderet, at bygningen er uegnet som yngle- og
rastested for flagermus, da kontruktionen ggr, at der ikke er egentlige revner el-
ler spraekker, hvor flagermusene kan sidde, og da stalpladerne kan give meget
ustabile temperaturforhold, da de er tynde og hurtigt varmes op eller kgles ned.
Flagermus foretraekker mere stabile temperaturer.

rz

Figur 4-11 Beklzedning p8 sydlige gavle af bygning B4. Bygningen er for 8ben og uiso-
leret til at vaere egnet for flagermus.

4.2.5 Bygning B5

Bygning B5 er maskinhal opfgrt i mursten og med eternittag. Der blev ikke fun-
det spor efter flagermus pa bygningen eller ved taget. Selvom der er mellem
ved daekbraedderne, sd blev det vurderet, at disse ikke udger egnede rasteste-
der for flagermus, og hvis flagermus tager dagsrast der, vil der vaere tale om
enkelt i sommerhalvaret. Grundet bygningens konstruktion vurderes den ikke
egnet for ynglekolonier af flagermus eller kolonier af overvintrende flagermus.
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Figur 4-12 Bygning B5 set fra nord.

Figur 4-13 Tagudhaenget over den nordlige gavl pd bygning B5.

4.2.6 Bygninger B6 og 7

Bygningerne B6 og B7 er ens i deres opbygning og ogsa sammenlignelige med
bygning B4, dvs. de er opbygget af betonmurer, stalplader og uisoleret eternit-
tag. Der er ikke deekbraedder under udhaenget i tagets sider. I udhaenget i gav-
lene er der dog daekbraedder, hvilket former en slags kasse mellem tagplader og
daekbrzedder. Dette skaber dog ikke optimale spraekker eller hulheder, hvor fla-
germusene kan sidde. Samtidig er sternbraadderne rddnede og i stykker flere
steder.

Det blev vurderet samlet set, at bygningerne B6 og B7 er uegnet som yngle- og

rastested for flagermus, og der blev heller ikke fundet spor efter flagermus pa
bygningerne.
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Figur 4-14 Et af flere sternbraedder som var i stykker.

Figur 4-15 Tagpladerne ses under tagudhaenget og op til tagpladerne er der sat st8l-
plader. Bygningens konstruktion gor den uegnet som yngle- eller rastested
for flagermus.
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Figur 4-16 Bygningernes gavle er er lavet i st8iplader.

Figur 4-17 I bygning B6 er der etableret skateboardbane. P§ fotoet ses bygningernes
simple konstruktion, som ikke rummer revner eller spraekker, hvor flager-
mus kan sidde.

4.2.7 Bygning B8

Bygning B8 er ogsa en maskinhal med en konstruktion der er sammenlignelig

med B4, B6 og B7. Der blev ikke fundet spor efter flagermus pa bygningen, og
pd baggrund af bygningens konstruktion blev den vurderet uegnet som yngle-
og rastested for flagermus.
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Figur 4-18 Bygning B8 (gul byging) set fra sydvest. Til hgjre i fotoet ses den vestlige
gavl af bygning B2 og i baggrunden ses bygning B3.

Figur 4-19 Tagudhaenget p8 bygning B8.
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Figur 4-20 Den vestlige side af bygning B8. Baggrunden ses bygning B2 og bygning
B9.

4.2.8 Bygning B9

Bygning B9 er den gamle hovedgdrd, der opfgrt i mursten og med tegltag. Flere
vinduer i bygningen er blevet gdelagt. Bygningen er ikke blevet undersggt i for-
hold til spor efter flagermus, og der var heller ikke fokus pa bygningen i forbin-
delse med lytningen efter flagermus, da det ikke var en del af den stillede op-
gave. Overordnet vurderes det dog, at bygningen potentielt er egnet som yngle-
eller rastested for flagermus.

Figur 4-21 Hovedg8rden (bygning B9) set fra nord.

4.2.9 Treeer og buske

Treeerne, som star i umiddelbar naerhed af bygningerne i undersggelsesomradet,
er generelt unge og i god stand. Disse traeer udggr sdledes ikke egnede yngle-
eller rastesteder for flagermus. Herudover er der en del krat omkring nogle af de
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stgrre traeer, f.eks. roser, tjgrn, brombaer og vedbend. Disse blomstrer og seet-
ter beer, hvilket er med til at tiltraekke insekter, som flagermusene lever af. Der
er dog tale om buske o.lign., som relativt hurtigt kan erstattes af tilsvarende be-
plantninger eller beplantninger med samme gkologiske funktion.

Undersggelsesomradet rummer imidlertid ogsa mange store og gamle traeer,
hvoraf nogle har hulheder og/eller er begroet med vedbend. Traeer af denne
stgrrelse og alder kan ikke umiddelbart erstattes, da det tager meget lang tid.
Seerligt i omrddet gst for bygning B3 er der bl.a. mange store ege- og aske-
treeer, men der er ogsa store pil i undersggelsesomradet.

Flere arter af flagermus kan benytte hulheder i traeerne til rast eller som ud-
gangspunkt for parringsterritorium i efteraret. Er hulhederne dybe nok, kan de
0gsa tjene som ynglested eller vinterrastested for flagermus. Enkelte arter kan
0gsa tage dagsrast bag stgrre grene af vedbend, men dette vil typisk vaere en-
keltindivider, f.eks. hannerne. Der blev dog ikke fundet tegn pd ynglende flager-
mus i traeerne. Krattet og treeernes Igv i sommerhalvaret gjorde det sveert at se
alle potentielle hulheder i traeerne, og derfor blev der foretaget en supplerende
besigtigelse af traeerne den 4. marts 2024.

Ved den supplerende undersggelser blev der ikke fundet flere hulheder end dem,
som allerede var registreret i sommeren 2023. Desuden blev de registrerede
hulheder undersggt fra stige, og det viste sig, at de var mindre end 10 cm dybe
og ikke egnede som yngle- eller rastested for flagermus. De stgrre traeer gen-
nemg3aet i Tabel 4-7 nedenfor og vist pd den efterfglgende Figur 4-28.

Figur 4-22 Nogle af de store treeer gst for bygning B3.
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Figur 4-23 Roser, tjorn og vedbend er nogle af de blomstrende og baerbaerende buske
og klatreplanter, som tiltreekker insekter flagermusene kan jage.

Figur 4-24 Vedbend samt lgv fra treeerne gjorde det sveert visse steder at se evt. hul-
heder i treeerne. Hvis der er for mange blade eller grene omkring en evt.
hulhed, s& er den dog mindre egnet for flagermus, da de s§ ikke har fri
indflyvning.
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Figur 4-25 Kraftige grene af vedbend kan potentielt danne dagsrastested for enkeltin-
divider af visse arter af flagermus i sommerhalvret.

Figur 4-26 To af de store traeer fra bevoksningen gst for bygning B3.
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Figur 4-27

Tabel 4-7

Store pil naer bygning B2. Der blev ikke umiddelbart fundet hulheder i pi-
len.

Beskrivelse af de storre treeer i underspgelsesomr8det. Placeringen af de
enkelte trecer ses p8 Figur 4-28.

Placering

Beskrivelse

1643

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 55 cm. Ingen synlige hul-
ler. Ikke yngle- eller rastested.

1644

Tjgrn med hulhed op i stammen. Estimeret stammediameter ca. 25 cm. Hul
sidder <0,5 m over jorden. Der er ingen spor eller ekskrementer fra flager-
mus. Det vurderes, at hulheden ikke udggr yngle- eller rastested for flager-
mus.

1645

Meget stor med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 110 cm. Enkelte
huller, hvor grene er braekket af. Hullerne sidder > 5 m over jorden. Det
stgrste hul er undersggt fra stige, og det viste sig at vaere under 10 cm dybt.
De gvrige huller i grene, der var for sma til at rumme yngle- eller rastesteder
for flagermus. Det vurderes derfor, at ingen af hullerne er egnede som yngle-
eller rastested for flagermus.

1646

Eg med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 60 cm. Ingen synlige huller.
Ikke yngle- eller rastested.

1647

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Hul i stammen >5
m over jorden. Hullet blev undersggt fra stige, og det var under 10 cm dybt
og derfor ikke egnet som yngle- eller rastested for flagermus.
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Placering

Beskrivelse

1648

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Ingen synlige hul-
ler. Ikke yngle- eller rastested.

1649

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Hul i gren <0,5 m
over jorden. Ingen spor eller ekskrementer fra flagermus. Et andet hul hgjere
oppe i treeet, men dette vender sddan, at der Igber vand ned i det, hvilket
ggr det uegnet for flagermus. Det vurderes derfor, at ingen af hullerne udggr
yngle- eller rastesteder for flagermus.

1650

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Ingen synlige hul-
ler. Ikke yngle- eller rastested.

1651

Ask med vedbend. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Ingen synlige hul-
ler. Ikke yngle- eller rastested.

1652

Flerstammet elm. Estimeret stammediameter ca. 60 cm. Ingen synlige huller.
Ikke yngle- eller rastested.

1653

Flerstammet. Sandsynligvis elm. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. In-
gen synlige huller. Ikke yngle- eller rastested.

1654 +
1655

Sandsynligvis elm. Estimeret stammediameter ca. 40 og ca. 70 cm. Ingen
synlige huller. Ikke yngle- eller rastested.

1656

Tre flerstammede traeer. Sandsynligvis elm. Estimeret stammediameter ca.
40 cm. Ingen synlige huller. Ikke yngle- eller rastested.

1657

To- stammet elm med lidt vedbend. Estimeret stammediameter ca. 35 cm.
Ingen synlige huller. Ikke yngle- eller rastested.

1658

Ask med lidt vedbend. Estimeret stammediameter ca. 50 cm. Ingen synlige
huller. Ikke yngle- eller rastested.

1659

Eg. Estimeret stammediameter ca. 45 cm. Spraekke i gren, men ikke egnet
som yngle- eller rastested. Ellers ingen synlige huller. Ikke yngle- eller raste-
sted.

1660

Flaekket eg. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Abninger vender opad, s&
regnvand Igber ned i revnerne, der derfor ikke er egnede som yngle- eller ra-
stested. Ellers ingen synlige huller. Ikke yngle- eller rastested.

1661

Bgg eller avnbgg. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Ingen synlige huller.
Ikke yngle- eller rastested.

1662

Bgg eller avnbgg. Estimeret stammediameter ca. 40 cm. Ingen synlige huller.
Ikke yngle- eller rastested.

1663

Stor pil. Estimeret stammediameter ca. 70 cm. Ingen synlige huller. Ikke
yngle- eller rastested.

1664

Stor ask. Estimeret stammediameter ca. 75 cm. Enkelte overfladiske huller,
men de er ikke dybe nok til at vaere egnede som yngle- eller rastested for
flagermus.
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Figur 4-28 Starre traeer indenfor undersggelsesomrddet er markeret med gront. Tal-
lene refererer til beskrivelserne i Tabel 4-7.

5 Opsummering

Undersggelsen viste en stor flagermusaktivitet med en forholdsvis hgj artsrig-
dom af flagermus indenfor undersggelsesomradet, idet der blev registreret ni til
ti arter af flagermus (dvaerg-, pipistel-, trold-, langgret, vand-, dam-, frynse-,
brun-, syd- og skimmelflagermus). Hyppigheden, hvormed den enkelte art blev
registreret, afspejlede til en vis grad arternes generelle forekomst. Almindelige
arter som dveerg- og pipistrelflagermus blev registreret ofte, mens sjaldnere ar-
ter, f.eks. frynse- og damflagermus, blev registret fa gange. Bade frynse- og
damflagermus er rgdlistede arter. Der blev ikke fundet egentlige kolonier, og der
blev heller observeret flagermus flyve ud fra bygninger i undersggelsesomradet,
men tidlige registreringer i forhold til arternes forventede udflyvningstidspunkt
indikerede, at dveaerg-, pipistrel-, trold-, langgret og vandflagermus rastede i el-
ler nzer undersggelsesomradet. Af disse vurderedes dvaerg- og pipistrelflager-
mus potentielt ogsd at yngle i neeromradet, men der blev ikke fundet indikatio-
ner pa, at de ynglede i undersggelsesomradet.

Det kunne ikke udelukkes, at individer af dveerg- pipistrel- eller langgret flager-
mus samt til dels troldflagermus rastede i bygning B2, men der blev ikke fundet
ynglekolonier, og det er usikkert, om bygningen er egnet til vinterrastende fla-
germus. De tidligere registreringer af flagermus ved bygning B2 kan dog ogsa
forklares med flagermus, som er flgjet til omradet fra syd, f.eks. fra bygning B9
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eller fra Dalby Kirke. Disse bygninger er ikke unders@gt, og derfor kan dette ikke
af- eller bekreeftes.

De enkelte bygnings egnethed for flagermus samt sandsynligheden for fore-
komst af rastende flagermus i bygningen er kort opsummeret i nedenstdende
punkter:

> Bygning B1: Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for lang-
gret flagermus, men undersggelserne indikerer, at hverken denne eller an-
dre arter af flagermus rastede i bygningen. Det vurderes derfor, at bygning
B1 ikke tjener som yngle- eller rastested for flagermus.

> Bygning B2: Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for ra-
stende flagermus, men der blev ikke fundet spor efter flagermus i bygnin-
gen, og der blev heller ikke fundet tegn p& ynglekolonier af flagermus. Det
kunne imidlertid ikke fuldstaendig udelukkes, at individer af dvaerg- pi-
pistrel- eller langgret flagermus samt til dels troldflagermus rastede i byg-
ning. Det vurderes pa den baggrund, at bygning B2 potentielt kan tjene
som rastested for enkelte individer af flagermus, men der er ikke fundet
ynglekolonier, og det er tvivisomt, om bygningen er egnet for vinterra-
stende flagermus. Det vurderes mere sandsynligt, at de registrerede flager-
mus har rastet i bygning B9 eller i Dalby Kirke.

> Bygning B3: Det blev vurderet, at bygningen var potentielt egnet for ra-
stende flagermus, men der blev ikke fundet spor efter flagermus i bygnin-
gen, og pa baggrund af resultaterne fra lytningen blev det vurderet, at der
ikke var rastende flagermus i bygningen pa undersggelsestidspunkterne.
Det vurderes derfor, at enkeltindivider af flagermus potentielt kan tage
dagsrast i bygning B3 i sommerhalvaret, men bygninger tjener ikke som
yngle- eller vinterrastested for flagermus.

> Bygning B4: Det vurderes, at bygningen ikke tjener som yngle- eller ra-
stested for flagermus.

> Bygning B5: Det vurderes, at bygningen ikke tjener som yngle- eller ra-
stested for flagermus.

> Bygning B6: Det vurderes, at bygningen ikke tjener som yngle- eller ra-
stested for flagermus.

> Bygning B7: Det vurderes, at bygningen ikke tjener som yngle- eller ra-
stested for flagermus.

> Bygning B8: Det vurderes, at bygningen ikke tjener som yngle- eller ra-
stested for flagermus.

> Bygning B9: Bygningen er ikke undersggt, men det vurderes, at den po-

tentielt kan tjene som yngle- eller rastested for visse arter af flagermus.
Dveerg-, pipistrel-, langgret og sydflagermus er de mest sandsynlige arter.
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>  Traeer og buske: Der er flere blomstrende og bzerbarende buske og klat-
replanter i undersggelsesomrddet, som tiltraekker insekter, flagermusene
kan jage. Herudover er der flere store og gamle treeer, hvoraf nogle har
hulheder. Der er ikke fundet tegn pa kolonier af ynglende eller rastende fla-
germus i traeerne.

5.1 Generelle anbefalinger

Det er lovbestemt, at man ikke m& beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteom-
rader for de arter, som navnt pd Habitatdirektivets Bilag IV. Dette gzelder for
alle arter af flagermus. I denne sammenhang er det dog muligt at tage en bre-
dere gkologisk betragtning, hvor man fokuserer pd et omrade frem for det kon-
krete tree eller den konkrete bygning. Kravet er sa, at omradets gkologiske funk-
tionalitet for den eller de aktuelle arter opretholdes p& minimum samme niveau
som ved de eksisterende forhold.

Nedenfor angives generelle anbefalinger til tiltag, som kan sikre eller forbedre
omradets gkologiske funktionalitet for de relevante arter af flagermus.

Anbefalingerne omfatter:

> Bevarelse af gamle traeer samt blomstrende traeer og buske, hvor dette er
muligt. Ba&de gamle traeer samt de blomstrende treeer og buske tiltraekker
insekter, som flagermusene jager. Dette vil sdledes understgtte flagermuse-
nes fourageringsmuligheder i omrddet, og samtidig understgtter de den ge-
nerelle biodiversitet.

>  Bevarelse af smasger i omradet, da lavvandede sger med dbne vandflader
ofte understgtter en stor diversitet og biomasse af insekter, og dermed ud-
gor de ogsd et meget egnet fourageringshabitat for flagermus.

> Opseetning af yderligere kunstigt lys naer de store traeer og neer vandhul-
lerne bgr undgas eller minimeres.

> I det omfang det er muligt, bgr traeer med huller eller hulheder bevares, da
de over tid potentielt kan udvikles til rastesteder for flagermus eller for an-
dre dyr. Hvis traeer med huller eller hulheder skal faeldes, bemaerkes det, at
det af artsfredningsbekendtggrelsen fremgar, at "Hule traeer og tracer med
speettehuller m§ ikke feeldes i perioden 1. november-31. august".

> En evt. nedrivning af bygning B2 bgr ske pa et tidspunkt, hvor eventuelle
flagermus ikke anvender bygningen, og hvor det forstyrrer flagermusene
mindst muligt, hvilket enten er inden overvintringen dvs. i den korte peri-
ode fra sidst i august til forst i september, nar evt. unger er blevet store
nok til at flyve ud, eller i begyndelsen af maj, inden yngletiden.

> Det kan overvejes at opsaette flagermuskasser i traeer eller pa bygninger i
omradet. Erfaringerne med hvor gode og effektive flagermuskasser er, er
ikke entydige. Placeres kasserne korrekt vurderes det dog, at de i hvert fald
i sommerperioden kan fungere som dagsrastested og evt. parringssted/ter-
ritorie for visse arter af flagermus, herunder dveaerg-, pipistrel-, vand- og
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langgret flagermus. Flagermuskasser skal placeres, s de er beskyttede
mod kunstigt lys. Opsaetning af flagermuskasser bgr ggres inden en evt.
nedrivning af bygning B2 og rydning af omradet.

> I den fremtidige drift af omradet kan der ogsa ggres tiltag, som vil vaere
med til at understgtte bestandene af flagermus i omradet. Ved evt. plant-
ning af nye hegn eller lignende bgr der f.eks. plantes hjemmehgrende arter,
herunder en stor andel af blomstrende traeer og buske. De blomstrende
traeer og buske tiltraekker insekter, som flagermusene jager.

6 Referencer
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SAMMENFATTENDE REDEGQRELSE

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
myndigheden foretage en miljgvurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Derfor er der udarbejdet en miljgrapport for lokalplanforslag 1019-21
Landsbyen Dalby.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen skal der efter § 13, stk. 2 i miljgvurderings-
loven udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, der skal indga i grundlaget for den endelige
politiske vedtagelse af planen og miljgrapporten. Den sammenfattende redegarelse omfatter fglgende
punkter:
1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,
2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,
3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veeret
behandlet, og
4. hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentliggeres samtidig med den endelige vedtagelse af lokal-
plan 1019-21 Landsbyen Dalby.

1. MILUGHENSYN

Emnerne i miljgrapporten er fastsat i afgreensningsnotatet, hvor det blev vurderet, at pavirkningen pa
folgende miljgparameter skal indga i miljgvurderingen:

- Natur (7.1) - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus.

En indledende screening viste, at planlaegningen forudsaetter nedrivning af eksisterende bebyggelse
og rydning af en del af den eksisterende beplantning i lokalplanomradet, og der er en vis sandsyn-
lighed for, at disse er levested for flagermus (bilag 1V-art).

Vurderingen af planens indvirkning pa bilag IV-arten flagermus har taget afsaet i det foreliggende ana-
lyse- og forudsaetningsmateriale udarbejdet af COWI A/S. Dette omfatter et vurderingsgrundlag besta-
ende af tilgeengelig viden i form af eksisterende data om flagermus i rapporter og databaser suppleret
med feltundersggelser i det udpegede undersggelsesomrade inden for lokalplanomradet, i form af
flagermuslytning og besigtigelse af bygninger og treeer. Flagermusundersggelserne blev gennemfart i
perioderne den 3. til den 10. august 2023 samt den 18. til den 24. september 2023. Disse perioder er
indenfor de perioder, der i "Forvaltningsplan for flagermus” (Mgller, Baagge, Degn, & Krabbe, 2013)
er anbefalet til flagermuslytning.

Pa baggrund af analyse og forudsaetningsmaterialet vurderes det, at der vil vaere en pavirkning af
flagermus ved en realisering af planforslaget. Det vurderes dog, at pavirkningen kan afveerges eller
kompenseres i tilstraekkelig grad til, at den gkologiske funktionalitet for de relevante arter af flagermus
i omradet kan opretholdes pa minimum samme niveau, som ved de eksisterende forhold.

2. OFFENTLIGHEDSFASEN

Miljgrapporten har fungeret som et oplysningsgrundlag for udarbejdelsen, vedtagelsen og fremlaeg-
gelsen af planforslaget.

Miljgrapporten blev offentliggjort sammen med forslag til lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby i
perioden den 13. juni 2024 — den 08. august 2024 (8 uger).

Ved indsigelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 1 hgringssvar. Alle hgringssvar er resu-
meret og kommenteret af Kolding Kommune i et hgringsnotat, der ved den politiske vedtagelse af
planen foreligger som et separat dokument.
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Det indkomne hgringssvar vedrgrer gnske om forbud mod udstykning af eiendommen Dalbyvej 90,
6000 Kolding (matr.nr. 2r, Dalby By, Dalby), s& ejendommen ikke rammes af ejendomsavancebeskat-
ning.

Haringssvaret vedrgrer saledes miljgparameteret "Befolkningens levevilkar’, som ikke er undersagt
naermere, da emnet blev frasorteret i forbindelse med afgraensningen af miljgrapportens indhold, da
pavirkningen blev vurderet at veere ikke-vaesentlig, i henhold til miljgvurderingslovens § 11.

Pa baggrund af det indkomne hgringssvar har Kolding Kommune foretaget fglgende rettelse i lokal-
plan 1019-21 Landsbyen Dalby:

| lokalplanens § 4 (Udstykning) praeciseres det, at der ikke ma ske en udstykning af matr.nr. 2r, Dalby
By, Dalby, der er markeret pa kortbilag 1.

Pa lokalplanens kortbilag 1 (Matrikelkort) markeres matr.nr. 2r, Dalby By, Dalby og i signaturforklaring-
en fremgar det, at der er forbud mod udstykning.

De to ovenstaende preeciseringer i lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby er af redaktionel karakter og
har saledes ingen indholdsmaessig betydning for planens miljgvurdering. Miljgrapportens vurderinger
er saledes deekkende for praeciseringerne.

3. ALTERNATIVER

Miljgrapporten skal ifalge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-
alternativet). O-alternativet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sam-
menholde konsekvenserne af en udvikling uden vedtagelse af planforslaget.

Hvis planforslaget ikke vedtages, antages det, at planomradet vil blive udnyttet i forhold til nuveerende
anvendelse, som en landsby beliggende i landzone. Omradet vil dog fortsat veere omfattet af ramme-
bestemmelserne for blandet bolig- og erhverv i henhold til kommuneplanen. Efter planlovens § 12 skal
kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens virkeliggarelse. Den sandsynlige udvikling vurderes
derfor at vaere en ny lokalplanleegning af omradet i overensstemmelse med kommuneplanens ramme
for omradet samt relevante gaeldende retningslinjer. Saledes vil miljgpavirkninger ikke adskille sig
markant fra det fremlagte forslag mht. arealernes overordnede anvendelse. ZEndringen af planom-
radets arealanvendelse fra en landsby beliggende i landzone til en landsby beliggende i byzone, hvor
der gives mulighed for et nyt boligomrade vil antageligt udskydes, indtil en anden udformning af bolig-
omradet evt. vedtages. Derfor vil de eksisterende fysiske forhold i omradet udggre 0-alternativet, indtil
der igen foreligger en ny lokalplanlzegning for omradet. Der er ikke belyst andre alternativer i lokal-
planprocessen ud over O-alternativet.

Miljgvurderingen er saledes baseret pa det offentliggjorte planforslag. Arealets anvendelse, byggeri
og etablering af anlaag m.m. fra planforslaget er fastholdt i den endelige plan.

Den endelige plan er valgt, da det pa baggrund af miljgvurderingen er fundet, at der ikke er vaesent-
lige miljsmaessige pavirkninger som fglge af en realisering af planen.

4. OVERVAGNING

I henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirk-
ninger af planens eller programmets gennemfgrelse.

Miljgvurderingen af planforslaget har vist, at der ikke forventes at veere veesentlige miljgpavirkninger
fra de aktiviteter og anleeg, som lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby muliggar.

Der vil derfor ikke veere behov for saerskilte overvagningstiltag. Ved byggesagsbehandlingen paser
Kolding Kommune, at lovgivningen og planleegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyggelse
og anleeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordforureningslov og planlov.
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23. oktober 2024 - Sagsnr. 24/20301 - Lgbenr. 176217/24

Endelig vedtagelse
Plan og Teknik vedtog den 01. oktober 2024 fglgende planforslag endeligt:
e Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby.

Fra den 23. oktober 2024 kan den endeligt vedtagne plan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:
Referat 01. oktober 2024: https.//udvalg.kolding.dk/vis 2id=f400589b-7267-4b07-a1df-
e3d3ac02eb21&punktid=4bad93e7-8053-45¢3-88da-b1650bf63423

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens §§ 30-31 og miljgvurderingslovens §
34.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til det fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
jakre@kolding.dk eller 30 47 37 59.

Venlig hilsen
Jakob Revsbeck

Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag: Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 3047 37 59
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding
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Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 01. oktober 2024 vedtaget Lokalplan 1019-21 — Landsbyen Dalby.

Offentliggarelse af planen sker i henhold til planlovens §§ 30-31 og miljgvurderingslovens § 34.

Planomradet omfatter den centrale del af landsbyen Dalby, som er beliggende ved udkanten af det sydlige
Kolding.

Lokalplanens formal er:
e at bevare oplevelsen af Dalby som en selvstaendigt beliggende landsby, hvor byggeri og anleeg
indpasses i landsbymiljget og landskabet;
o at muliggere etablering af ny boligbebyggelse i landsbyen, hvor Dalbyvej bliver vejadgangen til
det nye boligomrade;
e at sikre den eksisterende, bevaringsvaerdige bebyggelse ved Dalbygard og etablering af granne
fri- og opholdsarealer.

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 13. juni 2024 pa felgende punkt:
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e Deterindfertilokalplan, at eiendommen beliggende matr. Nr. 2r, Dalby By, Dalby med adressen
Dalbyvej 90, 6000 Kolding ikke ma udstykkes. Z£ndringen er indfart efter gnske fra eiendommens
ejere.

Plandokumentet kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p4 "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Miljerapport

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en miljgrapport, der beskriver, hvordan realisering af
planlzegningen forventes at pavirke miljget. Miljgrapporten og den sammenfattende redegerelse er
offentliggjort sammen med planen.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planen og miljgvurderingen.
Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:
¢ lovkrav til planens indhold,
e lovkrav til den sammenfattende redeggrelse,
e lovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?

Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klagenaevnet, der afggr, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet i forhold til klager vedrgrende planen og miljgvurderingen.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Side 3


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:plan@kolding.dk

S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 20. november 2024, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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