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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger umiddelbart vest for Lunderskov og nord for Dol-
lerup S@. Omradet afgraenses fra gst af en boligudstykning ved Granitvaen-
get, fra nord af Koldingvej, fra vest og sydvest af laehegn, fra sydgst delvis
af en gard og delvis forlgber afgreensning gennem 8bne marker. Afgraens-
ning i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet er tilpasset vejudlaeg for
en ny rundkgrsel og tilslutning af Sortebjergvej til rundkgrslen. Den syd-
gstlige afgreensning er tilpasset en sgbeskyttelseslinje og landskabshen-
syn. Omradet omfatter ca. 28 ha og ligger i byzone.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal muligggre etablering af et haveboligomradde, som vil blive
indpasset i landskabet og skabe en harmonisk overgang mellem Lunder-
skov by og det abne land. Planen skal endvidere fastlaegge overordnede
rammer for omradets infrastruktur og friarealer med fokus p& klimatilpas-
ning og muligheder for at styrke omradets rekreative vaerdi.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at opdatere plangrundlaget i omradet. Siden
udarbejdelsen af forrige lokalplan for omradet (lokalplan 1115-01) har for-
udsaetninger for planlaegning i omradet sendret sig i sa hgj grad, at store
dele af planen ikke lzengere er aktuelle. Der er blandt andet ikke lzengere
behov for en del af den tidligere udlagte vejforsyning. I den vestlige del af
omradet blev der desuden, efter grusgravning, etableret en stgrre sg end
oprindeligt antaget. Den er i dag beskyttet efter naturbeskyttelseslovens

§ 3 og dens tilstand ikke ma aendres.
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200 metel Lokalplanomrade

>

Luftfoto med lokalplanafgraensningen.



Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved fglgende bestemmelser
for det omrade, som er naevnt i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

e at muligggre etablering af et velfungerende boligomrade efter baere-
dygtige principper,

e at sikre at byggeri og anlaeg indpasses i landskabet,

e at skabe en harmonisk overgang fra Lunderskov by til det 8bne land,

e at muligggre etablering af synlige anlaeg til handtering af regnvand
med henblik pd at klimatilpasse omradet og styrke omradets rekreative
veaerdi,

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet.

§ 2 Omrdde og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter fglgende
ejendomme:

matr. nr.: 14i, 14p og 14q samt dele af matr. nr. 14a, 140, 14ae, 15a og
15b samt vejlitra 7000k og 7000y, alle Nagbgl By, Skanderup

samt alle parceller, der efter den 1. juni 2016 udstykkes, arealoverfgres el-
ler matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

§2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7 som vist pd
kortbilag 2.

§2.3
Lokalplanomradet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
Generelt
§ 3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal som havebolig-
omrade med tilhgrende fzelleshuse, grgnne friarealer, opholdsarealer og
beplantningsbeelter efter fglgende naermere bestemmelser for de enkelte
delomrader.

§3.2

Boliger i lokalplanomradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse.



Teet/lav boligbebyggelse er dob-
belthuse, keedehuse og lign. - helt
eller delvist sammenbyggede hu-
se med lodret lejlighedsskel (sam-
menbyggede vaegge mellem
boliger).

Aben/lav boligbebyggelse er frit-
liggende boligbebyggelse - parcel-
huse.

§ 3.3

Der mé inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets tekniske
forsyning, herunder bl.a. energiforsyningsanlaeg, mobilantennemast, feel-
lesantenneanlaeg, kloakpumpestation, anlzeg til opsamling, filtrering, ned-
sivhing og kontrolleret bortledning af regnvand, anlaeg til faelles opsamling
af genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende mv. Der kan dog
ikke opstilles vindmgller.

Delomrdderne 1 og 2
§3.4

Bebyggelse i delomrdderne 1 og 2 m& kun ske som taet/lav bebyggelse
i form af klynge, raekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende, og/eller
som aben/lav bebyggelse.

Derudover kan der i hvert af delomraderne etableres ét faelleshus med
f.eks. vaskeri, aktivitets- eller mgdelokaler med tilhgrende kgkken og toi-
letter.

Der kan i delomrdderne etableres anlaeg til omrddets tekniske forsyning jf.
§ 3.3.

Delomrdderne 3, 4, 5 og 6
§ 3.5

Bebyggelse i delomrdderne 3, 4, 5 og 6 ma kun ske som dben/lav bebyg-
gelse.

Derudover kan der i ét af disse delomrader etableres ét faelleshus for del-
omradernes beboere.

Der kan i delomrdderne etableres anlaeg til omradets tekniske forsyning jf.
§ 3.3.

Delomrade 7
§ 3.6

Delomrdde 7 m& kun anvendes til grgnne friarealer, beplantningsbzelter,
opholdsarealer, veje, stier, parkeringsarealer, og anlaeg til omradets tekni-
ske forsyning jf. § 3.3.

Delomradet ma ikke bebygges, dog kan der i delomradet opstilles lege-
redskaber, baenke, pavilloner og lignende, som understgtter anvendelse til
leg og ophold, ét udsigtstarn og redskabsskure til rekreativ brug og vedli-
geholdelse af de grgnne arealer samt én mobilantennemast.

8§ 4 Udstykning
§4.1

Boliggrunde ma ikke udstykkes mindre end:
e 700 m? for dben/lav bebyggelse,

e 300 m? for teet/lav bebyggelse, med mindre udstykning sker efter en
samlet plan for det pdgaeldende delomrade.

§ 4.2

Boliggrunde skal vaere mindre end 1.400 m? pr. bolig.
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§ 4.3

Der ma kun etableres én bolig pr. matrikel. Grunde inden for delomrdderne
1 og 2 ma dog udstykkes som storparceller til taet/lav bebyggelse med
flere boliger pr. matrikel.

§ 4.4

Ved udstykning i delomrdder 3, 5 og 6 skal der sikres areal til gennem-
gdende sekundzere stier, som i princippet vist pa kortbilag 4. Stiarealerne
skal kunne indga i systemet til kontrolleret bortledning og nedsivning af
regnvand.

§4.5

Der ma ikke ske udstykning inden for beskyttelseslinjer langs beskyttede
diger jf. § 9.8.

§4.6

Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate matrikler til anlaeg til
omradets tekniske forsyning, herunder bl.a. falles anlaeg til hdndtering af
regnvand.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje og stier

§5.1

Der udlaegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pa kortbilag

3.

Der tillades justering af vejudlaagget med henblik pa at sikre tilstraekkelig

afstand til fikspunktet, som er vist pa kortbilag 3. Fikspunkt er et punkt, der udgor
en del af det faste grundlag for

§5.2 landopm@ling.

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra ny rundkgrsel Koldingvej/Sorte- Det i lokalplanomrédet beliggende

fikspunkt nr. 127-08-00801 er en
universalkalot i cylindrisk beton-
indstgbning.

bjergvej i princippet som vist pa kortbilag 3. Der udlaegges areal til etab-
lering af rundkgrselen og omlaegning af Sortebjergvej som i princippet vist
pa kortbilag 3.

§ 5.3

Vejadgang til delomraderne 1-6 skal ske som i princippet vist pd kortbilag
3.

§5.4

Adgangsvej fra Koldingvej til ejendommen matr. nr. 14 a Nagbgl By, Skan-
derup omlaegges til at fglge vejen A-C, som vist pd kortbilag 3. Fra punkt C
til ejendommen skal adgangsvejen fremsta som grusvej eller med graesar-
mering i en bredde af 4 meter, som i princippet vist p% kortbilag 4.

§ 5.5

Vejene A-B (nyt forlgb af Sortebjergvej), A-C og C-D, som er markeret pa
kortbilag 3, skal udlaegges i en bredde af mindst 12 meter og anlaagges
med en minimum 6 meter bred kgrebane i fast belaegning.

§ 5.6

@vrige veje i lokalplanomradet, herunder ogsa interne veje i delomra-
derne, skal udlaegges i en bredde af mindst 11 meter og anlaegges med en
minimum 5,5 meter bred kgrebane i fast belaegning.



Eksempler p8 lavtvoksende tracer
med ikke dybtsggende rgdder:

Fuglekirsebaer (Prunus avium ’Ple-
na’)

Tjorn (Crataegus crus-galli, Crata-
egus prunifolia “Splendens )

Naur (Acer campestre ’Elsrijk ")

Paradisaeble (Malus hyb., 'Prof.
Sprenger’, Malus hyb. ’,
Evereste ',Malus hyb., 'Butter-
bal ")

Ron (Sorbus latifolia “Atro”’, Sor-
bus aucuparia ‘Sheerwater Seed-
ling ")

Permeabel belaegning har stor
vandgennemtreengelighed som ek-
sempelvis grees, grus, stenmel,
sand og lignende.

§5.7

Der skal sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne ved
lokalplanomradets rundkgrsel, veje og stier (herunder ogsa interne veje
og stier i delomrdderne).

§ 5.8

For enden af blinde veje (herunder ogsa interne veje i delomraderne) skal
der etableres vendepladser.

§5.9

Eventuelle vejtraeer plantet inden for vejudlaegget ma kun vaere af arter,
som er lavtvoksende og ikke har dybtsggende rgdder, der kan beskadige
forsyningsledninger m.m.

§ 5.10

Hovedstier, som i princippet er vist pa kortbilag 3, skal udlaegges i en bred-
de af mindst 6 meter og anlaegges med fast asfaltbelaagning i en bredde af
mindst 2,5 meter.

Dog skal hovedstien langs vejene A-C og C-D etableres inden for vejudlaeg
0g anlaegges med fast asfaltbelaegning i en bredde af mindst 2,5 meter.

§5.11

Sekundaere stier, som i princippet er vist pa kortbilag 4, skal anlaegges
med permeabel belaegning, som f.eks. graesarmering, grus eller stenmel,
i en bredde af mindst 1,5 meter.

§5.12
Der skal udlaegges areal til trampestier som i princippet vist pa kortbilag 4.
§ 5.13

Der skal i delomrdde 1 udlaegges areal til en trampesti i forlaengelse af ek-
sisterende trampesti til Granitvaenget udenfor lokalplanomradet.

§5.14

P& arealer inden for udlaeg til veje og stier inden for lokalplanens omrade
kan der udfgres anlaeg til opsamling, filtrering, nedsivning og kontrolleret
bortledning af regnvand. Disse anlaeg skal indrettes sdledes, at der ikke
sker nedsivning af grundvandstruende stoffer.

§ 5.15

Belysning af vej- og hovedstiarealer og faelles parkeringspladser skal ske
med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle og med lys-
punktshgjde p& maksimum 5 meter.

§ 5.16

Ved udformning og indtretning af veje, stier og parkeringspladser skal der
tages hensyn til blindes, svagtseendes og bevaegelseshaemmedes saerlige
behov.

Parkeringsforhold
§5.17
Der skal mindst anleegges fglgende parkering:

e 2 p-pladser pr. bolig p& egen grund i aben/lav bebyggelse,
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e 1% p-pladser pr. bolig i teet/lav bebyggelse.
§ 5.18

Gaesteparkering ved teet/lav bebyggelse i delomraderne 1 og 2 (udover 1
p-plads pr. bolig) tillades anvist i afmaerkede base inden for vejudlaeg.

8§ 6 Tekniske anlag

§6.1

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger, bortset
fra anlaeg til handtering af regnvand, der ogsa kan udfgres som faskiner
eller synligt pa jordoverfladen.

§6.2

Der udlzegges areal til synligt anlaeg til hdndtering af regnvand i delomrade
7 som i princippet vist pd kortbilag 3, if. § 9.13. Efter behov kan der etab-
leres mindre anlaeg til handtering af overfladevand i de gvrige delomrader.
Anlaeggene skal indrettes sdledes, at der ikke sker nedsivning af grund-
vandstruende stoffer.

§ 6.3

Anlaeg til opsamling, filtrering og bortledning af regnvand kan udfgres som
faskiner eller synligt i form af regnvandsbassiner, regnbede, infiltrations-
plaener, lavninger, vandrender og som grgfter langs veje og stier.

§ 6.4

Synligt anlaeg til handtering af regnvand skal etableres med naturpraeg og
tilpasses omradets grgnne friarealer sdledes, at anlaeggene kan indgd som
rekreative elementer i omradet. Anlaeggene ma ikke indhegnes.

Regnbede skal beplantes med stauder, graesser og traeer, som er tilpasset
forholdene med skiftende vandstand.

Regnvandsbassiner skal udfgres med et breddehaeldning pa 1:5.
§ 6.5

Anlag til faelles opsamling af genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og
lignende (miljgstationer) skal placeres i tilknytning til veje i princippet som
symbolsk vist pa kortbilag 4. Anleeg med overjordiske affaldsbeholdere
skal afskeermes med beplantning.

§ 6.6

Der kan opstilles én mobilantennemast med en hgjde op til 40 meter og
med placering som i princippet er vist pa kortbilag 4.

Der ma ikke opsaettes andre sender- og modtagerantenner, herunder pa-
raboler, sdledes at de fremstar synlige fra veje, stier og fzelles friarealer.
Eventuelt antenneanlaeg skal placeres, sa antennens hgjeste punkt ikke er
hgjere end 1,8 meter over terraen.

§6.7

Anlaeg til udnyttelse af solenergi tillades kun integreret i bebyggelsens
tage og facader.

Faskiner best8r af et hulrum i jor-
den, der stabiliseres med et porost
materiale og tildaekkes med jord
og beplantning. Det er hensigts-
meessigt at etablere overlgb fra fa-
skinen til et andet anleeg for lokal
afledning af regnvand.

Regnbede anlaegges som et be-
plantet bed i en lavning i terraenet,
s8 regnvandet fordamper, nedsi-
ves eller opstuves, inden det opta-
ges af planterne. Kapaciteten kan
gges ved at kombinere et regnbed
med en faskine.

Regnbedene kan beplantes med
stauder og greesser som eksem-
pelvis kvan, huslgg, iris, rabarber,
dunhammer og salvie.

Treeer kan plantes i regnbedene
med arter som el og pil.

Regnvandsbassiner anleegges ho-
vedsageligt for at kontrollere bort-
ledning af overfladevand, ikke
mindst efter ekstrem nedbgr.

Torre bassiner til midlertidig op-
stuvning af regnvand kan ogsé
etableres som parkeringsarealer,
legepladser, boldbaner, skaterba-
ner eller lignende. VV8de bassiner
kan udformes som rekreative an-
laeg i omr8det.

Infiltrationsplaener best8r af et
greesareal, der modtager afstram-
mende regn fra omkringliggende
befaestede arealer. Hvis hovedpar-
ten af regnvandet skal nedsives, er
der typisk behov for et plaeneare-
al, gerne i en lavning, der er 1-2
gange stgrre end tag- eller belaeg-
ningsarealet.



8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel m& hgjst udggre:
e 30 ved dben/lav bebyggelse,
e 40 ved teet/lav bebyggelse.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer i det
pdgaeldende delomrdde kan indgd i beregning af bebyggelsesprocenten
kun ved tzet-lav bebyggelse inden for delomrdderne 1 og 2.

§7.2

Boligbebyggelse og eventuelle faelleshuse ma hgijst opfares i 2 etager og
med en maksimal hgjde af 8,5 meter. Skorstene, ventilationsafkast o. lign.
ma& dog have en hgjde pad op til 1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

Mindre bygninger som fritstdende garager, udhuse, carporte, havepavillo-
ner og lignende ma udfgres med en maksimal hgjde af 4,5 meter.

§7.3

I delomrdde 7 kan der etableres ét udsigtstarn med placering i princippet
som vist pa kortbilag 4 og med en maksimal hgjde pd 6 meter.

§7.4

Tage pa bolighebyggelsen og eventuelle faelleshuse skal opfgres med sy-
metriske saddeltage med en taghaeldning p& 30-45 grader (der tillades
valmede og halvvalmede tage) eller fremstd flade med taghaeldning pa
maksimalt 15 grader.

Mindre bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lig-
nende kan udfgres med andre tagformer.

§7.5

I delomraderne 4-6 skal bebyggelse have en afstand af mindst 3 meter til
skel mod vej. Garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende i disse
delomrader skal desuden have en afstand af mindst 1 meter til skel mod
stier og feelles friarealer.

§7.6

Ved teet/lav bebyggelse i delomraderne 1 og 2 ma bebyggelsen opfgres

i skel mod nabo, veje, stier og friarealer eller sammenbygges i naboskel
som f.eks. raekke-, kaede-, klynge- eller dobbelthuse med forskriftsmaessig
brandadskillelse og med sikring af oversigtsforhold ved veje og stier.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraden
Ydervagge

§ 8.1

Ydervaegge p& boligbebyggelsen og eventuelle feelleshuse skal fremst3 i
blank mur, beton, fiberbeton, vandskuret eller glatpudset mur og i rgd, gul,
grd, sort eller hvid farve.

Ydervaegge pa garager, udhuse, carporte, havepavilloner og lignende skal
fremstd i samme farve som boligbebyggelsen p& pageeldende matrikel eller
i sort og gra farve eller ubehandlet trze.
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Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangs-
partier og lignende ma desuden fremsta i trae, glas, stal, aluminium eller
kompositmaterialer og i andre farver.

§ 8.2

Bebyggelse ma ikke udfgres med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger -
sakaldt laftebygget.

Bebyggelse ma ikke opfares som bjzelkehuse.
§ 8.3

Bebyggelse inden for hvert af delomraderne 1 og 2 skal fremtraede ens-
artet i farver og materialer, hvis det enkelte delomrade bebygges som et
samlet projekt.

Tage
§ 8.4

Saddeltage pa boligbebyggelsen og feelleshuse skal fremstd som tagsten
af tegl eller beton, skiferbeklaedning, stalplader med stdende false og i sort
eller mgrk gra farve.

@vrige tage ma udfgres med andre materialer og farver, herunder daekket
med vegetation - sakaldte grgnne tage. Dog ma der ikke bruges zink, kob-
ber eller bly som tagmateriale.

§ 8.5

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal pa over 14, bortset fra vinduer og anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

§ 8.6

Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar
som antirefleksbehandlet.

Skiltning
§ 8.7

Ved etablering af liberalt erhverv i boligen ma der opsaettes et skilt, med
en stgrrelse pd 42 x 84 cm, ved adgangsdgren og et henvisningsskilt, med
en skilteflade pd hgjst 0,5 m? og en maksimal hgjde pa 1,5 meter, ved ind-
kgrslen til den enkelte ejendom.

8§ 9 Ubebyggede arealer
Generelt
§9.1

Befzestelsesgraden med uigennemtraengelig belaegning eller tagflade ma
pa den enkelte matrikel ikke vaere hgjere end 40 %.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede fzelles fri- og opholdsarealer kan
indgd i beregning af befeestelsesgraden kun ved teet/lav bebyggelse inden
for delomraderne 1 og 2.

§9.2

Ubebyggede fzlles friarealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering,
anlzaeg til handtering af regnvand, beplantningsbeelter, ophold, legeomrade

Et gront tag er et beplantet tag,
som regel med graesser eller sten-
urter.

Grgnne tage kan forsinke og op-
tage begraensede maeengder regn-
og smeltevand, og aflaster p§ den
mé&de kloaksystemet.

Tagets opbygning virker kglende
om sommeren, holder p§ varmen
om vinteren og giver bedre leve-
vilk8r for blandt andet fugle og in-
sekter.



Et friareal "med karakter som feel-
led” er et 8bent gront areal med
graes, der sl8s en gang om &ret.
Der kan eventuelt plantes enkelte
buske og treeer, der dog ikke m&
dominere omrédet.

Hzek skal plantes 30 cm bag skel mod
vej, sti og feelles friarealer.

og lignende, skal fremstd med karakter som feelled med naturpraeg og en-
kelte trae- og buskgrupper af engtypiske arter. Der kan plantes frugttraeer
og -buske pa fzellesarealerne.

§9.3

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for ind-
hegnede eller med beplantning afskaermede arealer.

§9.4

Hegn mod veje, stier og fzelles friarealer ma kun etableres som levende
hegn af arterne bgg, navr, leerk, tjgrn, liguster, buksbum og/eller taks. Le-
vende hegn skal placeres pa egen grund mindst 0,3 meter fra skel.

§9.5

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden
af hegnet med samme hgjde som det levende hegn, ndr det er udvokset.

§9.6

P& ubebyggede friarealer og feelles parkeringspladser tillades der ikke par-
kering af lastbiler, campingvogne og anhaengere. Lystbad og anhanger
med op til 1,8 meters hgjde tillades opstillet pd egen grund, safremt de
ikke er synlige fra vej og feelles friarealer.

§9.7

De pa kortbilag 3 viste diger skal bevares urgrt. Den eksisterende bevoks-
ning pa digerne skal bevares og eventuelt genplantes.

§9.8

Der udlaegges beskyttelseslinjer langs de beskyttede diger p& henholdsvis
10 og 40 meter fra digernes midte, som vist pa kortbilag 3. Inden for be-
skyttelseslinjerne ma der ikke bygges eller udstykkes. Der kan anlaegges
trampesti og adgangsvej i princippet som vist pa kortbilag 4.

Delomrdderne 1 og 2
§9.9

I delomrdderne 1 og 2 skal der etableres feelles udendgrs opholdsarealer
svarende til mindst 10 % af det pagzeldende delomrades areal. Opholds-
arealerne skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Delomrade 7
§ 9.10

Der skal etableres hgje beplantningsbaelter som i princippet vist pa kortbi-
lag 3: langs Koldingvej i en bredde af mindst 40 meter og langs den vest-
lige afgreensning af lokalplanomradet i en bredde af mindst 20 meter.

Beplantningsbaelterne skal fremst3 teet tilplantet med hvidtjgrn, haeg, vild-
&ble, syren og vilde buskroser.

Beplantningsbaelterne skal desuden tilplantes med egetraeer i en

indbyrdes afstand af 20 meter: i to reekker langs Koldingvej og i én raekke
langs den vestlige afgreensning af lokalplanomradet.

Beplantningsbaelterne m& gennembrydes af stier og veje, nar indtrykket af
samlet, taet beplantning bevares.
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§9.11

Der skal etableres et lavt beplantningsbezelte i en bredde af minimum 20
meter som i princippet vist pa kortbilag 3.

Beplantningsbeeltet skal fremsta som teet tilplantet med hvidtjern, haeg,
vildeeble, slden, syren og tilsvarende arter.

Beplantningsbaeltet m&8 gennembrydes af stier og veje, ndr indtrykket af
en samlet, teet beplantning bevares.

§9.12

I delomrdde 7 skal der anlaegges et feelles legeareal med en mindstestgr-
relse p& 200 m? og med en mindstebredde pd 10 m2.

§9.13

I delomrdde 7 udlaegges et areal til etablering af anlaeg til synlig handte-
ring af regnvand som i princippet vist pa kortbilag 3. Udformning af anlaeg-
get skal understgtte leg og ophold pa arealet.

§9.14

I udformningen af frie faellesarealer 100 m fra gravhgj beliggende uden for
lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 3, skal der sgrges for, at gravhgjen
fremhaeves som kulturhistorisk og landskabeligt element.

§ 10 Terraen
§ 10.1

Terraenregulering pa mere end +/- 1 meter i forhold til eksisterende terraen
tillades ikke. Dog undtaget terraenregulering i forbindelse med etablering
af veje, indkgrsler og synligt anlaeg til handtering af regnvand.

Der kan endvidere etableres en jordvold med maksimal hgjde pa 3 meter

i beplantningsbeeltet langs Koldingvej med respekt for vejbyggelinjen, di-

gebeskyttelseslinjen og trampestiforlgb. Jordvoldens fod m& kun etableres
minimum 3 meter fra beplantningsbaeltets kant og jordvolden skal beplan-
tes.

§ 10.2
Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 1 meter fra skel.
§ 10.3

Terraenregulering i afstand mellem 1 til 2,5 meter til skel skal udfgres med
en skrdning. Skraningen skal have en hzldning pa hgijst 1:2.

8§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for der i det enkelte delom-
rade eller for den padgzeldende bebyggelse er etableret:

e dei § 5 naevnte veje, stier og parkeringsarealer;
e dei §§ 9.2 0g 9.9 naevnte fri- og opholdsarealer;
e dei § 6.5 naevnte miljgstationer.

Ny bebyggelse og anlaeg i delomraderne 3-5 m& desuden ikke tages i brug
for der er etableret det i § 6.2 naevnte anlaeg til handtering af regnvand,

Eksempel pa et regnvandsbassin,
som i sin udformning understgtter
leg og ophold. Kilde: Natyrstyrelsens
vejledning “Klimatilpasningsplaner og
klimalokalplaner”.

En eventuel dispensation fra be-
stemmelserne i § 11 kan gores
betinget af, at der over for kom-
munen stilles sikkerhed for de for-
ventede omkostninger ved den
senere etablering.
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deti § 9.12 nzevnte legeareal og de i §§ 9.10 og 9.11 naevnte beplant-
ningsbeelter.

8§ 12 Grundejerforening
§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade, med mindre der kun
findes en ejendom. Grundejerforeningens formal er at eje samt drive og
vedligeholde fzellesarealer og faellesanlaeg, dog ikke faellesanlaeg til hdnd-
tering af regnvand.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet optage medlemmer fra
tilgraensende omrader. Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet
sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for
tilgraensende omrader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstandige
foreninger.

§ 12.3

Grundejerforeningen skal oprettes ndr byradet kraever det. Indkaldelse

til et orienterende mgde om grundejerforening skal ske pa udstykkerens
foranstaltning, senest nar en tredjedel af grundene er bebyggede og ibrug-
tagne. P& mgdet vaelges en arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdelse
af forslag til vedtaegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling se-
nest 3 maneder efter mgdet.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtaegter,
der er ngdvendige. Udgangspunktet er en standardvedtesegt, der er udar-
bejdet af Kolding Kommune. Grundejerforeningens vedtsegter og andrin-
ger heri skal godkendes af byradet.

§ 12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af 1&n at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelse af foreningens opgaver, samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

§ 12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa og drive og vedligeholde
de fzellesarealer og feellesanlzeg, der er naevnt i § 9, dog ikke faellesan-
leg til handtering af regnvand. Grundejerforeningen har ogsa pligt til at
tage skgde pa vej- og stiarealer, som Kolding Kommune ikke optager som
offentlige. Tilskgdning skal ske for Kolding Kommunes regning, nar fzel-
lesarealer og feellesanlaeg er anlagt, eventuelt i etaper. Vedligeholdelsen
af feellesarealer og feellesanlaeg overgdr til grundejerforeningen, ndr de er
anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de op-
gaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelse om bevaring af bebyggelse.

13
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8§ 14 Servitutter

Der er ingen servitutter som aflyses som fglge af lokalplanen.

8§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 15.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokal-
plan ophaeves lokalplan 1115-01 Dollerup Sg, etape 1 - et haveboligomra-
de offentlig bekendtgjort den 19. august 2009, for den del, der er omfattet
af naerveerende lokalplan.

8§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlerti-
dige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det betyder, at ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made,
der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der
er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.
Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
arbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggg-
relsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
der ifglge § 18 i planloven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v.,
der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper. Vi-
deregdende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraen-
ges af lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal, kan ggres ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pa-
laegges en ejendom, ndr Kolding Byrdd har givet samtykke hertil, jf. plan-
lovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet kreever udarbejdelse
af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette gaelder dog ikke servitutter,
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som palaegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf.
planlovens § 44.

§ 16.7

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

15
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig hgring
Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentligggrelse af Plan- og Boligudvalget den 8. august 2016.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 17. august 2016.

Endelig vedtagelse
Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Boligudvalget den 14. november 2016.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside den
22. november 2016.
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Redeggrelse

Redeggrelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmel-
ser samt at redeggre for en raekke eksisterende forhold. Redeggrelsen er
ikke direkte bindende for den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet,
men indgar som en central del i forbindelse med den konkrete byggesags-
behandling. Her vil redeggrelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter ca. 28 ha stort omrade umiddelbart vest for
Lunderskov og nord for Dollerup Sg.

Lokalplanomrédet ligger i et landbrugsomrdde, som er et typisk gstjysk
kulturlandskab med variation af sma skove, markante laehegn, marker og
store garde i bakket moraenelandskab.

Nord for lokalplanomradet, pa den anden side af landevejen Koldingvej, og
vest for omradet, bag et markant laehegn, ligger der marker med enkelte
garde. @st for omradet findes Lunderskovs boligomrdder og grgnne area-

Udsigt fra den sydlige del af lokalplanomrddet mod Dollerup Sg.
17
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Lokalplanomradet set mod sydvest fra krydset Koldingvej og Sortebjergvej. Til venstre ses eksisterende boligbebyggelse.

Udsigt fra lokalplanomradet mod sydgst. Der bemaerkes Dollerup Sg og Skanderup Kirkes spir i baggrunden.

ler. Syd for lokalplanomradet er der b&de marker, overdrev, sma skove, en
gard og laengere mod syd Dollerup Sg.

Det meste af lokalplanomrddet anvendes til landbrugsformal. I den vest-
lige del af lokalplanomradet er der en ca. 2 ha stor sg beskyttet af natur-
beskyttelseslovens § 3.

Som konsekvens af tidligere grusgravning ligger den vestlige del - naesten
halvdelen - af lokalplanomradet ca. 3 meter lavere end omgivende arealer.
Terreenet stiger i gvrigt fra sydgst, ved Dollerup S@, mod nordvest. Fra den
gstlige del af lokalplanomradet er der derfor mulighed for et langt kig hen

over sgen, mosen og byen, hen til spiret pd Skanderup Kirke.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for udvikling af en bydel med ca. 115 haveboli-
ger og grenne omrader, hvor regnvandet behandles synligt med henblik pd
lokal afledning. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at omradet i bebygget
stand vil fremstd indpasset i landskabet. Der skabes en harmonisk over-
gang mellem byen og det 8bne land ved at sikre, at bebyggelsens tzethed
vil falde og andel af 8bne fzelles arealer stige fra gst mod vest.

Disponering Den den 14. november 2003 ting-

o ° . . lyste servitut p§ matrikel nummer
Den overordnede ide for lokalplanomradets disponering tager udgangs- 14 a og 14 i Nagbol By, Skanderup,

punkt i eksisterende markante landskabstraek. P& de hgjest beliggende ang8ende betingelse for tilladelse
arealer i den gstlige og sydlige del af omradet udlaegges der boliger og til grusgravning er ikke leengere
stier med udsigt mod Dollerup S@ og Lunderskov. Den vestlige del af om- relevant, da réstofgravning og ef-

° . . . - . terbehandling i omr8det er afslut-
radet, beliggende i en lavning (tidligere grusgrav) orienteres mod den ek- tet.
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Lokalplanomrade
0.5m kurver

1m kurver

sisterende sg og et grgnt faelles omrade i centrum af lavningen. Lokalplan-
omradet opdeles i delomrader for at skabe mindre boligenklaver og klare
afgraensninger ved etapevis realisering af planen.

Illustrationsplanen (kortbilag 4) viser en af mulighederne for, hvordan lo-
kalplanomradet kan komme til at se ud efter planens realisering. Illustra-
tionsplanen er alene bindende i det omfang, lokalplanens bestemmelser
henviser til det.

Anvendelse

I den centrale del af lokalplanomradet, taettest pa eksisterende bymaes-
sige bebyggelse, pdtaenkes 2 storparceller (delomrdderne 1 og 2), hvor
der gives mulighed for bade tzet/lav og aben/lav boligbebyggelse. Teet/lav
og aben/lav boligbebyggelse kan kombineres indenfor hver af storparcel-
lerne. Laengere mod vest laegges der op til aben-lav bebyggelse. For at
skabe en harmonisk overgang mellem by og det bne land, planlzegges der
for stgrst bebyggelsestaethed gstpa og faldende bymaessig intensitet mod
vest.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomrédets tilkgrsel skal foregd pa en sikker made. Derfor bestem-
mer lokalplanen, at tilkgrsel til omrddet kun ma ske fra en ny rundkgrsel,
som samler Koldingvej og Sortebjergvej. De enkelte delomrdder vejforsy-
nes fra en centralt beliggende adgangsvej.

Det i lokalplanen fastlagte stisystem af hovedsti, sekundzere stier og tram-
pestier sikrer forbindelse gennem naboboligomradet til skole, institutioner

og indkgb samt muligheder for rekreation inden for lokalomradet. Trampe- 19
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Koldingvej

Lokalplanomrade

Mobilantennemast

[} Miljgstation

Hovedsti

Sekundeer sti

— — — Trampesti

Parcel

Adgangsvej til matr. nr. 14a
Nagbel By, Skanderup

[ ]

e

Vejudlaeg

m Hejt beplatningsbzelte

Lavt beplatningsbeelte
* Udsigtstarn

|:| Lege og opholdsarealer

[ ] Treeer og buske

Seer, regnvandsbassiner og regnbede
200 meter Feelles friarealer
|

Illustrationsplan, der viser en af mulighederne for, hvordan omradet kan komme til at se ud efter lokalplanens realisering
(fremgar i gvrigt af kortbilag 4).

stien langs den sydgstlige afgraensning af lokalplanomraddet er udlagt for at
sikre udsigt mod byen og en ikke fredet gravhgj uden for lokalplanomra-
det.

Den den 24. januar 1905 tinglyste servitut p& matrikelnummer 14p og 14
o Nagbgl By, Skanderup, angaende faerdselsret for ejerne af matrikelnum-
mer 14a og 14d Nagbgl By, Skanderup er uforenlig med lokalplanen. Ad-
gangsvejen omlaegges til at folge adgangsvejen fra den nye rundkgrsel pa
Koldingvej, men servitutten ophaeves ikke.

For at minimere behov for parkering pa omradets veje, stiller lokalplanen
krav om etablering af parkeringspladser pa egen grund.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af boligbebyggelse og eventuelle
feelleshuse i op til 2 etager. Da bebyggelsen i lokalplanomradet vil veere
synlig langt fra (syd og gst for Dollerup S@) som baggrund for bevarings-
vaerdig landskab omkring Dollerup Sg og for at sikre et samlet helhedsud-
tryk for omradet, har lokalplanen bestemmelser for, hvilke farver og mate-
rialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelsen.

Der tillades ikke anvendelse af zink, kobber eller bly som tagmateriale, for-
di disse tungmetaller kan udvaskes til regnvandet. Lokalplanomradet ligger
i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser, hvorfor der i lokalplanlaeg-
ningen er seerlig fokus pa at forhindre forurening af regnvandet, som skal
afledes lokalt.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal glanstal for tagmate-
rialer og stiller krav om, at anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en
mat overflade, der fremstdr som antirefleksbehandlet, da lokalplanomra-
det mod syd graenser op til et omrdde med vaerdifuldt landskab ijf. Kolding
Kommuneplan 2013-2025. P& grund af terreenudformningen ville et reflek-
teret lys kunne ses langt fra og ville have en negativ indvirkning pa ople-
velsen af det veerdifulde landskab.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om maksimal tilladt ter-
raenregulering for at sikre bevaring af de eksisterende markante terraenfor-
mer.

For bebyggelse i delomrdder taettest pa det abne landskab mod vest fast-
laegger lokalplanen afstandskrav til veje, stier og faelles friarealer for at
skabe et omrade med mere Iuft i forhold til de teettere bebyggede arealer
mod gst.

Opholdsarealer

Faelles opholdsarealer er seerligt udpegede udendgrs arealer, der anvendes
eller planlaagges anvendt til ophold, leg og @gvrige rekreative aktiviteter.
Her skal vaere saerligt gode betingelser for ophold som f.eks. sol, Il og god
tilgaengelighed. Opholdsarealer er defineret som stgjfglsom anvendelse,
hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser skal overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmelsen om stgrrelse af faelles opholdsarea-
ler ved taet/lav bebyggelse samt udlaegger et areal til leg og ophold kom-
bineret med handtering af regnvand i den vestlige del af lokalplanomradet.
Desuden skal der etableres et stgrre legeomrade og der er mulighed for at
opfare et udsigtstarn i det vestlige hjgrne af lokalplanomradet. Den vestli-
ge del af lokalplanomrddet er pataenkt anvendt af beboere af hele lokalpla-
o . . .

nomradet og vil sammen med den eksisterende sg have en stor rekreativ
veerdi.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Langs Koldingvej udlaegges et minimum 40 meter bredt hgjt beplantnings-
baelte, som sikrer en visuel afskeermning af trafikken samt, at Miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier for belastning af boliger med trafikstgj er
overholdt.

Langs Koldingvej gives mulighed for at etablere en jordvold til visuel og
stgjmaesig afskarmning. Jordvolden ma vaere maksimum 3 meter hgj og
skal tilplantes som resten af plantebzeltet.

Safremt der sker en stigning i vejstgjen, kan der dispenseres til en hgjere
jordvold (eller andre stgjdeempende foranstaltninger) i ngdvendigt omfang
i forhold til geeldende stgjgraenser, dog under hensyntagen til landskabets
karakter, herunder diget mod vest. Trampestien kan anlaegges p& toppen
af jordvolden.

Langs den vestlige afgraensning af lokalplanomrddet udlaegges et minimum
20 meter bredt hgjt beplantningsbzelte for at skabe en tydelig ramme om
de rekreative arealer og for at forstaerke omradets identitet. Den vestlige
del af omradet, beliggende i en lavning (tidligere grusgrav), omkranses
yderligere med et lavere beplantningsbeelte for at skabe en tydelig af-
graensning af lavningen uden at medfgre skyggegener for tilstgdende ha-
ver.

21



22

De feelles gronne omrader skal have preeg af naturomrade med engtypiske
arter og lavt plejeniveau, som giver mulighed for udvikling af en varieret
vegetation og forskellige naturlige biotoper. Der gives ogsd mulighed for at
plante frugttraeer og -buske. De fzelles grgnne omrader med de mange sti-
forbindelser vil skabe en god sammenhang mellem “boliglommerne”.

@st for den eksisterende sg, mellem "boliglommerne”, pataenkes et grgnt
omrade med integreret areal til lokal afledning af regnvand (LAR), hvor
handtering af regnvand kombineres med leg- og opholdsmuligheder.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at regnvandsbassiner anleegges med
flade brinker og indpasses i landskabet.

Langs lokalplanomradets vestlige og sydlige afgraensning Igber diger, som
skal bevares urgrt. Lokalplanen udlaegger beskyttelseslinjer langs digerne,
hvor der ikke ma bygges eller udstykkes. Den eksisterende bevoksning pa
digerne skal bevares og eventuelt genplantes.

Syd for lokalplanomradets gstlige del findes en gravhgj. Gravhgjen er ikke
beskyttet, men gnskes fremhaevet ved udformning af friarealer 100 m fra
gravhgjen.

Tekniske anlaeg

Veje, stier, fri- og opholdsarealer i lokalplanomradet kan vaere en del af et
feelles system til lokal afledning af regnvand (opsamling pa jordoverfladen,
nedsivning, filtrering og kontrolleret bortledning). Anlaeg til lokal afledning
af regnvand er et vigtigt klimatilpasningstiltag og reducerer belastning af
kloaksystemer. Anlaeggene kan udformes f.eks. som regnvandsbassiner,
regnbede, infiltrationsplaener, lavninger, vandrender og som grgfter langs
veje og stier. I den vestlige del af omrddet udlaegges et areal, som skal
bruges til h&ndtering af regnvand. Efter behov kan der ogsa etableres an-
leg til handtering af regnvand i de enkelte delomrader. Lokalplanbestem-
melser sikrer, at synligt anlaeg til handtering af regnvand etableres med
naturpraeg og tilpasses omradets grgnne friarealer sdledes, at anlaeggene
kan indga som rekreative elementer i omradet.

Lokalplanbestemmelser forhindrer opstilling af vindmgller i lokalplanom-
radet, da lokalplanomradet mod syd graenser op til et omrdde med vaerdi-
fuldt landskab jf. Kolding Kommuneplan 2013-2025. P& grund af terraenud-
formningen ville vindmgiller i lokalplanomradet vaere synlige langt fra og vil
have en negativ indvirkning pa oplevelsen af det veerdifulde landskab.

Der tillades opstilling af én mobilantennemast i den nordgstlige del af om-
radet for at sikre daekning af det nye boligomrdde. Udpegning af mastens
placering er foretaget ud fra landskabshensyn.

Natur og miljg
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanens indvirknin-
ger pa miljget hverken hver for sig eller samlet set er veesentlige. Der er
derfor ikke foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen er vedlagt lokalplanen som bilag A.

Boligvejene i lokalplanomradet kan
etableres med vandrender i graes
langs kanten af vejen eller som vist

o . .
pa billedet herover, som en rende i
belaegningen. Renden kan nemt kryd-
ses af biler, cykler og gdende.
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Regnbede kan have forskellig udform-
ning og en bred vifte af planter kan
trives i og omkring regnbede.

Eksempler p8 stauder, der er vel-
egnede til regnbede:

Almindelig akeleje, almindelig due-
hoved, almindelig fjerbusk, almin-
delig fredlgs, almindelig kattehale,
sankthansurt, aksaerenpris, stor-
kenaeb, bronzeblad, daglilje, dag-
pragtstjerne og drejeblomst.
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Stgjkort fra en stgjberegning gennemfgrt i forbindelse med udarbejdelse af tidligere
lokalplan for omradet.

Stgj og vibrationer

Der er foretaget beregning af stgjniveau fra trafikken pa Koldingvej langs
Iokalplanomrgdets nordlige afgreensning. Beregningen har vist, at boli-
ger etableret syd for det i lokalplanen udlagte beplantningsbaelte langs
vejen ikke vil blive belastet af trafikstgj over Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier. Stgjudbredelsen er vist pa nedenstdende illustration, som
stammer fra en tidligere lokalplan for omradet (lokalplan 1115-01). Stgj-
beregningen var gennemfgrt med fremskrivning af trafikken frem til 2018
og trafiktal pd tidspunktet af naervaerende lokalplans udarbejdelse bekreef-
ter, at beregningen fortsat er retvisende. Det 40 meter brede areal langs
Koldingvej udlagt i den tidligere lokalplan til beplantningsbeelte fastholdes i
neervaerende lokalplan.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde konstateres en forure-
ning, skal arbejdet standses i fglge jordforureningsloven. Forureningen
skal anmeldes til Kolding Kommune og arbejdet standses.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og
enhver, der anvender sddan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anled-
ning til skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget i
gvrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, fgr det sendrer anvendelsen af arealet
til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
sikre enten, at det gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning.

Der er ikke kortlagt jordforurening inden for lokalplanomradet.
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Rolykkevel

Signaturfor-
klaring

Lokalplanomrade

\\N So §3

Overdrev §3

¥

7

Eng §3

Naturomrader beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskyttet natur

I lokalplanomradet er der en s@, som er beskyttet efter naturbeskyttel-
seslovens § 3. Det vurderes ikke, at en udbygning af omradet vil have en
negativ pavirkning pd sgen, da sgen og arealet omkring den friholdes for
bebyggelse.

Klima og baeredygtighed

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser med fokus p& klimatilpas-
ning af omradet.

Lokalplanen laegger op til lokal afledning af regnvand, s& belastning af klo-
aksystemer reduceres. Arealer inden for udlaeg til veje, stier, grgnne fri- og
opholdsarealer skal kunne bruges til hdndtering af regnvand pa jordover-
fladen og til etablering af faskiner. Der gives ogsa mulighed for etablering
af grgnne tage.

Der stilles ogsd krav om maksimal befaestelsesgrad p& den enkelte ma-
trikel og om permeable (vandgennemtraengelige) belaegninger pa en del
stier. Begraensning af befeestelse reducerer mangden af afstremmende
regnvand, da en stgrre mangde nedbgr kan nedsives naturligt.

Derudover stilles der krav til beplantningens omfang og karakter. Beplant-
ningen far en klimaregulerende effekt ved at holde pd luftfugtigheden og
ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.

Lokalplanen sikrer endvidere, at der i omrddet kan opstilles anlaeg til fzel-
les opsamling af genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende
(miljgstationer).

Sundhed

Lokalplanen sikrer offentligheden adgang til omradets friarealer og natur-
veerdier og tillader indretning af arealer til leg og fritidsformal. Stinettet



Kommuneplanen
Hovedstrukturen

Hovedstrukturen for Kolding Kom-
munes Kommuneplan 2013-2025
indeholder retningslinjer for are-
alanvendelsen i kommunen (og
kommunerne) som helhed.

Hovedstrukturen er udarbejdet
sammen med de gvrige kommu-
ner i Trekantomrédet.

Omrd&deplaner

I Kolding Kommune er ogs§ ud-
arbejdet omr8deplaner, “mini-
kommuneplaner”, for hvert af
kommunens 14 planlaegningsdi-
strikter.

Omr8deplanerne opsummerer lo-
kale retningslinjer mv. fra hoved-
strukturen, og indeholder desuden
de generelle og seerlige rammer
for lokalplanlaegningen.
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vil opfordre beboerne til at tage en tur i omrddet og stiforbindelser til om-
kringliggende stier vil opfordre beboerne til at ga eller cykle til byens akti-
viteter eller til at cykle en laengere tur pa cykelruten.

Disponering af omrddet med et beplantningsbzelte langs den nordlige af-
greensning vil desuden forebygge stgjgener fra landevejen.

Grundejerforeninger

Lokalplanomrddet har vaeret omfattet af bestemmelser om grundejerfor-
ening i lokalplan 1115-01, men der blev indtil tidspunktet af naervaerende
lokalplans udarbejdelse ikke stiftet en grundejerforening. Bestemmelser i
lokalplan 1115-01 ophaeves derfor inden for naervaerende lokalplans om-
rade og erstattes med nye bestemmelser om grundejerforening.

Lokalplanen bestemmer, at der skal dannes en grundejerforening med
medlemskab af samtlige boligejere i lokalplanens omrade. Grundejerfor-
eningen har pligt til at drive og vedligeholde de arealer, der i lokalplanen er
udlagt til feellesarealer og faellesanlaeg, herunder vej- og stianleeg, beplant-
ning, dog ikke lokale faellesanlaeg til handtering af regnvand.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 1115-01 Dollerup Sg,
etape 1 - et haveboligomrade.

Denne lokalplan aflyses for det omrade, som er omfattet af naerveerende
lokalplan ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Strukturplan

Omradet er omfattet af en strukturplan for fremtidige boligbebyggelser
vest for Lunderskov. Strukturplanen blev udarbejdet pd baggrund af en
idékonkurrence i 2006 og omfatter ca. 245 ha bade nord, vest og syd for
Dollerup S@. Siden udarbejdelsen af strukturplanen har forudsaetninger
for planlaagning i omradet sendret sig i s& hgj grad, at store dele af struk-
turplanen ikke laengere er aktuelle. I den nye gkonomiske situation er der
ikke laengere udsigter til realisering af et sa stort boligomrade som oprin-
deligt planlagt. Dermed er der heller ikke behov for en del af den tidligere
udlagte vejforsyning. I den vestlige del af omradet, blev der desuden efter
grusgravning etableret en stgrre end oprindeligt antaget sg, som i dag er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 og hvis tilstand ikke ma aen-
dres. Naervaerende lokalplan tager derfor ikke udgangspunkt i strukturpla-
nen, men fglger stadig strukturplanens idé om at boligomraderne placeres
med afstand til Dollerup Sg og kan udbygges etapevis fra gst mod vest.
Grgnne kiler i omradet skaber fortsat adgang og kontakt til naturen.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Trekantomradets fzlles hoved-
struktur og Kolding Kommuneplan 2013-2025 og er indeholdt i rammeom-
rade 1115-B3 Hgjvang - Dollerup Sg nord.

Lokalplanen understgtter realisering af kommuneplanens mal om at Tre-
kantomradet skal veere kendetegnet ved attraktive bossetningsomrader
med varierede boligomrader og fokus pa kvalitet.
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Retningslinjer
Landskab

Lokalplanomradet greenser mod syd med et veerdifuldt landskabsomrade
udpeget i Trekantomradets feelles hovedstruktur. For vaerdifulde landskaber
skal der ved etablering af st@grre byggeri og stgrre anleeg uden for de udpe-
gede omrader tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og ople-
velsesmaessige vaerdier i de udpegede omrader. Lokalplanen tager hensyn
til landskabsvaerdierne bl.a. ved at forhindre genskinsgener fra omradets
tage og solenergianlaeg samt ved at forhindre opstilling af vindmgiller.

Kultur, turisme og friluftsliv

Langs lokalplanens nordgstlige graense Igber en national cykelrute. Reali-
sering af lokalplanen vil medfgre en mindre justering af rutens forlgb ved
den nye rundkgrsel, men vil ikke pdvirke kommuneplanens retningslinjer,
herunder muligheder for turisme og friluftsliv.

Sektorplaner

Renovation

Lokalplanen sikrer udlaeg af arealer til miljgstationer for indsamling af
husholdningsaffald i overensstemmelse med Kolding Kommunes retnings-
linjer og regulativer pd affaldsomradet. Fzelles affaldsopsamling kan vaere
affaldsopsamling i form af traditionelle affaldsbeholdere, men kan ogsd
etableres som nedgravede affaldsanleeg. En miljgstation med traditionelle
affaldsbeholdere forventes som udgangspunkt at have et areal mellem
4,6 m? og 9 m2. Restaffald teenkes handteret ved den enkelte bolig.

Varme

Lokalplanomré’ndet ligger uden for kollektive varmeforsyningsomr%der i
henhold til kommunens varmeplan.

Lokalplanen forhindrer ikke, at der i omradet etableres fzelles jordvarme-
anlaeg pa friarealerne.

Spildevand

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommunes Spildevands-
plan. I henhold til spildevandsplanen skal lokalplanomradet separatkloake-
res og forsynes med kloak fra offentlig spildevandsforsyning.

Lokalplanen har til formal at klimatilpasse omradet ved at handtere regn-
vand lokalt, sdledes at det offentlige kloaksystem og recipienter belastes
mindst muligt.

Lokalplanbestemmelser sikrer derfor, at der inden for feelles friarealer
etableres anlaeg til kontrolleret bortledning og nedsivning af regnvand. Med
henblik pa at opsamle og handtere mest muligt tagvand og overfladevand
inden for omradet, kan der pa de fzelles friarealer anlaegges regnvandsbas-
siner, lavninger, regnbede og faskiner. Bortledning af regnvandet kan etab-
leres som synlige anlaeg, eksempelvis grgfter eller vej-, parkerings- eller
stianlaeg med render eller med forhgjet kantsten. Fra bassinerne kan der
etableres kontrolleret ngdoverlgb til recipient.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at synlige anlaeg til hdndtering af regn-
vand etableres med naturpraeg og kombineres med legeomrader, sdledes
at de indgar som et rekreativt element i omradets bebyggelse.
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Lokalplanomradet vist pd baggrund af Omradet med Szerlige Drikkevandsinteresser, Nitratfglsom Indvindingsomrade og Lun-
derskov Vandveerk.

Lokalplanen hindrer ikke, at regnvand fra den gstlige del af omrddet kan
fgres til eksisterende regnvandsbassin ved Granitveenget uden for lokal-
planomradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger naesten i sin helhed i et omrade med szerlige drik-
kevandsinteresser. Den sydlige del af lokalplanomradet ligger inden for
NFI/ION (Nitratfglsom indvindingsomrade og Indsatsomrade med hensyn
til nitrat). Den gstlige del af lokalplanomradet ligger desuden inden for ind-
vindingsopland til Lunderskov Vandvaerk.

Den sydlige del af lokalplanomrddet har mellem 5 og 15 meter beskyt-
tende lerlag over grundvandsmagasinet og betegnes som et omrdde med
nogen sarbarhed. Den nordlige del af lokalplanomradet har over 15 meter
beskyttende lerlag over magasinet og betegnes som et omrade med lille
sarbarhed.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det,

e at tagvand og pladsvand (dvs. vand fra stier, fortove, befaestede arealer
og parkeringspladser) med op til 20 biler kan nedsives i hele lokalplan-
omradet,

e at vejvand og pladsvand til flere end 20 biler i den sydlige del af lokal-
planen (nitratfslsomt og mindre grundvandbeskyttet omrade) kun ma
nedsives indirekte, dvs. efter tilbageholdelse og filtrering fx via beplan-
tede regnbede,
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e at hvis der konstateres forurening pa arealerne inden for lokalplanom-
radet, skal sagen naermere vurderes mht. nedsivning.

Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke drikkevandsinteresser, da lokal-
planens bestemmelser sikrer, at veje, befeestede arealer, h%ndtering af
overfladevand mm. kan indrettes saledes, at der ikke sker nedsivning af
grundvandstruende stoffer.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er busbetjent i en gaafstand af 5-10 minutter. Der er
under 2 km fra lokalplanomradet til Lunderskov Station.

Tilladelser efter anden lovgivning
Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstan-
den af sgen beliggende i den vestlige del af lokalplanomradet, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3, fgr der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstan-
den for sten- og jorddiger og andre fortidsminder, jf. museumslovens § 27,
fgr der er givet tilladelse hertil fra Museum Sgnderjylland, Haderslev.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening i omradet.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vej-
anlaeag mm., der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme: matr. nrne 140 og 14q
Nagbgl By, Skanderup.

I forbindelse med arealets udstykning til haveboliger ophaeves landbrugs-
pligten som en del af den matrikulzere sag.

VVM-tilladelse

Alle VVM-pligtige anlaegsprojekter skal have en VVM-tilladelse baseret pa
baggrund af den gennemfgrte VVM-procedure.

Arkaeologisk vurdering

Langs den vestlige og sydvestlige afgraensning af lokalplanomradet samt i
den sydlige del af omradet findes i skel diger beskyttet mod tilstandsaen-
dringer efter museumsloven.

Lokalplanen sikrer at digerne vil fremsta tydeligt i landskabet gennem
bestemmelser om udlaeg af beskyttelseslinjer og bevaring af digernes be-
plantning.

Langs den vestlige afgraensning af lokalplanomradet findes desuden et kul-
turarvsareal af national betydning langs Traeldiget - et vigtigt voldanlaeg af
betydelige dimensioner og udstraekning. Kulturarvsarealets bredde inden
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Rad cirkel viser placering af arkaeologisk omrade med vaesentlige jordfaste fortidsminder, som skal udgraves i det omfang, det
bergres af bygherres anlaegsarbejde, i den nordgstlige del af lokalplanomradet.
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Rad cirkel viser placering af arkaeologisk omrade med vaesentlige jordfaste fortidsminder, som skal udgraves i det omfang, det
bergres af bygherres anlaegsarbejde, i den sydlige del af lokalplanomradet.

for lokalplanomradet er 40 meter. Kulturarvsarealet er ikke i sig selv fre-
det, men kan indeholde fredede fortidsminder.

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har for Museet pd Kolding-
hus forundersggt planomradet. Ved forundersggelserne blev der pavist
flere fortidsminder, af disse er to vaesentlige jordfaste fortidsminder endnu
ikke udgravet: Gravhgjen, sb. 20, Skanderup sogn (MKH 1886), belig-
gende pd matr. 14i og 14q (pavist ved forundersggelse i 2015) og det
treskibede hus fra seldre bronzealder (MKH 1833), beliggende pa matr.

14 o (pavist ved forundersggelse i 2013). S&danne vaesentlige jordfaste
fortidsminder er beskyttede af Museumsloven §27 og skal udgraves, i det
omgang de bergres af anlaegsarbejde under normal plgjedybde.

Bygherrer skal dog vaere opmaerksom p3, at hvis der under anlaegsarbej-
det - uden for de to udpegede arkaeologiske omrader - alligevel patrzeffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anleegs-
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arbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet og Haderslev Museum
adviseres.
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Lokalplan 1115-11
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Lokalplan 1115-11
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Bilag

Bilag A - Miljgscreening

Lokalplan 1511-11 Dollerup S¢ nord

Rammeomrade: Anvendelse i dag: Planlagt anvendelse: Stgrrelse:

1511-11 Dollerup S¢ | Lokalplanlagt bolig- Haveboligomrade — boligomrade Ca. 28 ha

nord omrade, som endnu | med fokus pa grgnne omrader Miljgscreeningsdato:
ikke er udnyttet. 14/06 2016

Miljgpavirkning:

Kriterier * | Seerlige forhold
TEKNIK
Teknisk infrastruktur Synlig regnvandshandtering (LAR)
Transport Flere cykelstier og trampestier i
omradet.

SOCIOKULTURELT
Mangfoldighed og Mulighed for flere boligformer.
struktur
Bylivskvalitet Friarealer med plads til forskellige

aktiviteter. Beplantningsbaelte vil
daempe stgj mod Koldingve;j.

Funktion og tilpas- Friarealer med legeplads, opholds-
ning arealer samt stisystemer.
Astetik Hensyntagen til det naerliggende

veerdifulde landskab samt krav om
ensartet udtryk af boligomradet.

MILU@
Global og lokal miljg- Nedsivning af overfladevand gen-
pavirkning nem regnvandsbede. Grgnne kiler
og feelled med naturpraeg.
Ressourceforbrug og Miljgstationer samt krav til materi-
affald alevalg til boliger.

Estimering af pavirkningen:

Vaesentlig negativ pavirkning
*Gul: Pavirkning afhaengig af udfgrelse
- Positiv eller neutral pavirkning

Grundlaget for screeningen:
Lokalplan 1511-11 Dollerup Sg nord som erstatning for den del af lokalplan 1115-01 Dollerup Sg — etape 1, der er
omfattet af neervaerende lokalplan.

Konsekvensvurdering:

Miljgscreeningen er foretaget pa aendringer i forhold til den gaeldende lokalplan 1115-01 Dollerup S¢ — etape 1 for
den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan. | forhold til den eksisterende lokalplan vil der blive lidt faerre boli-
ger som fglge af, at der etableres et stort feellesareal, som kombineres med en LAR-Igsning til overfladevand.

Afhangig af den videre planlaegning kan udvikling af arealet medfgre konsekvenser for:
Bylivskvalitet: Beregning viser, at stgjgraenserne ikke er overskredet for de boliger, som ligger naermest Koldingvej jf.
notat udarbejdet til lokalplan 1511-01. Der etableres et 40 m bredt beplantningsbzelte til at reducere stgjgenerne.

Afbgdende foranstaltninger:
e Beplantningsbeelte pa 40 m mod Koldingve;j.

Konklusion:
Lokalplanen skal ikke miljgpvurderes. Lokalplanens indvirkninger pa miljget vurderes hverken hver for sig eller samlet
set som vaesentlige.
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Kolding Kommune

By- og Udviklingsforvaltningen
Nytorv 11

6000 Kolding

byogudvikling@kolding.dk




Farste flettefelt her

Underretning om endelig vedtagelse af lokalplan 1115-11

Plan- og Boligudvalget vedtog den 14. november 2016 lokalplan 1115-11
Dollerup Sg nord - et haveboligomrade.

Offentlig bekendtggrelse sker p@ www.kolding.dk tirsdag den 22. november
2016.

Du kan se yderligere oplysninger om andringer i forhold til forslaget, rets-
virkninger samt klagevejledning i vedlagte bilag p& naeste side.

Flere oplysninger
Den endeligt vedtagne plan kan ses pd By- og Udviklingsforvaltningen, Ny-
torv 11, 6000 Kolding og p& www.kolding.dk/plansager.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og
§ 31 om offentligggrelse.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig p& jusha@kol-
ding.dk eller 79 79 16 07.

Venlig hilsen

Justyna Strzelecka Hansen
Byplanlaegger, arkitekt

Kolding

Kommune

By- og
Udviklingsforvaltningen

Nytorv 11

6000 Kolding

Telefon 79 79 79 79
Telefax 79 79 13 70

EAN 5798005310051
E-mail
byogudvikling@kolding.dk
www.kolding.dk

Dato 22. november 2016
Sagsnr. 16/17012

Lgbenr. 223127/16
Sagsbehandler

Justyna Strzelecka Hansen
Direkte telefon 79791607
E-mail jusha@kolding.dk
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Lokalplan 1115-11 Dollerup Sg nord - et haveboligomrade
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Plan- og Boligudvalget har den 14. november 2016 vedtaget lokalplan 1115-
11 med virkning for omradet umiddelbart vest for Lunderskov, syd for Kol-
dingvej og nord for Dollerup Sg.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et haveboligomrade, som vil
blive indpasset i landskabet og skabe en harmonisk overgang mellem Lun-
derskov by og det abne land.

Lokalplanen er andret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den
17. august 2016, pa fglgende punkter:
A. Udvidelse af de grgnne fzellesarealer i den gstlige del af lokalplanen.
B. Sikring af mulighed for etablering af en jordvold langs Koldingvej.
C. Udleeg af et hgjt beplantningsbalte langs den vestlige afgreensning af
lokalplanen.

Endvidere er der foretaget redaktionelle andringer.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen m& der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre By-
radet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Kolding

Kommune

Side 2



Flere oplysninger

Den endeligt vedtagne plane kan ses hos By- og Udviklingsforvaltningen, Ny-
torv 11, 6000 Kolding og pa@ www.kolding.dk/plansager. Planafdelingen kan
kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og
§ 31 om offentligggrelse.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Natur- og Miljgklagenaevnet har oprettet en supportfunktion,
som kan kontaktes efter behov pa e-mail nmkn@nmkn.dk eller p3 telefon 72
54 11 01. Kun i seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klage-
portalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv
11, 6000 Kolding.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen — i dette tilfaelde er fristen den
20. december 2016.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven

Hvad koster det at klage?
500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Naermere vej-
ledning om klage og gebyr findes p& www.nmkn.dk.

Sogsmalsfrist:
Sggsmal til provelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6
maneder fra offentligggrelsen.

Side 3
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