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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomradets af-
graensning.

200 meter,

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Omréadet udger ca. 13,1 ha og ligger sydvest for Vamdrup i Bastrup by.

Mod nord afgraenses omradet af Kongeaen og mod syd af Hvidkeergardsvej og et nyt bolig-
omrade syd for vejen. Mod vest graenser omradet op til &bent land og mod @st til boligbebyg-
gelse i den vestlige del af landsbyen Bastrup.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til boligformal som aben/lav bebyggelse og sik-
re adgang til gode rekreative arealer.

Lokalplanen skal sikre, at der ved anlaeg og bebyggelse i omradet tages de nedvendige hen-
syn til det eksisterende bymiljg, landskabets karakter, naturomrader og forholdet til Vamdrup
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kirkes fiernomgivelser. Lokalplanen har desuden til formal at sikre bevaring af et beskyttet dige
og eksisterende beplantning i omradet samt af garden Bastrupminde.

Lokalplanen skal derudover muliggere etablering af nedvendige tekniske anleeg til handtering
af regnvand fra boligomradet og sikre disse anlaegs indpasning i landskabet.

Lokalplanens baggrund

En del af lokalplanomradet er omfattet af delomrade 4 i Lokalplan 1218-11, der virker som
rammelokalplan for omradet. Neervasrende lokalplan er derfor en opfelgning pa hidtidig plan-
leagning og fastsestter byggeretsgivende bestemmelser for omradet.

For at styrke bosaetningen og udviklingen i lokalomradet ensker Kolding Kommune at ud-
stykke ca. 42 nye parcelhusgrunde péa de tidligere landbrugsarealer mellem Kongea og Hvid-
keergardsvej. Den seerlige beliggenhed ud til &bne naturarealer i forlaengelse af eksisterende
bymaessig bebyggelse i Bastrup og Vamdrup rummer et potentiale for at skabe et attraktivt
boligomrade i sammenhaeng med boligomradet syd for Hvidkeergardsvej.

Omrédet ligger ca. 2 km fra daginstitutioner, skoler og indkebsmuligheder og vurderes derfor
at veere et attraktivt valg for borgere.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsesttes herved felgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnt i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge arealer til boligformal;

e at udleegge arealer til natur- og friluftsformal;

e at sikre vejadgang fra Hvidkaergardsvej;

e at sikre etablering af fri- og opholdsarealer;

e at sikre adgang til omrédets naturveerdier;

e at sikre hensyn til beskyttede naturomrader;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i landskabet;
e at sikre byggeri og anleegs indpasning i Vamdrup kirkes fiernomgivelser;
e at sikre bevaring af diget i omradet;

e at sikre bevaring af beplantning omradet;

e at sikre eksisterende, bevaringsveerdig bebyggelse;
e at overfore lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1, og omfatter felgende
matrikler:

Matr.nr. 9g og 141 samt del af matr.nr. 9a, Bastrup By, Vamdrup,

samt alle parceller, der efter den 1. februar 2019 udstykkes eller arealoverferes inden for lokal-
planens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.

§2.3
Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1
Lokalplanens delomréde 1 og 2 ma kun anvendes til boligforméal som haveboligbebyggelse.
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§3.2
Boliger i lokalplanomradet méa kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.3
Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder

varmeforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anleeg til handtering af regnvand m.v. Der kan dog

ikke opstilles vindturbiner/vindmaeller eller mobilantennemaster.

§3.4
De arealer, som pa kortbilag 3 er markeret som feelles opholdsarealer, ma ikke bebygges.

Der kan pé disse arealer opstilles legeredskaber, baenke og lignende, som understetter anven-

delse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.3.

Delomrade 1

§3.5
| delomrade 1 ma bebyggelse kun ske som aben/lav bebyggelse i form af fritiggende villaer.

Delomrade 2
§3.6
Delomrade 2 ma kun anvendes til hejst to selvstaendige boliger med tilherende have.

§ 3.7
Boliger mé indrettes i de bevaringsveerdige bygninger, som angivet med seerlig signatur pa
kortbilag 3.

Delomrade 3

§3.8
Delomrade 3 ma kun anvendes til natur- og friluftsformal samt til anleeg til handtering af regn-
vand.

§3.9
Delomrade 3 ma ikke bebygges.

§ 4 Udstykning

§4.1
Grunde til &ben/lav bebyggelse i delomrade 1 skal have en starrelse pa minimum 800 m? og
mé& maksimalt veere 1.400 m?.

§4.2
Der ma ikke ske en udstykning til boliggrunde af delomrade 2.

§4.3

Omréader der udlasgges til feelles fri- eller opholdsarealer samt delomrade 3 ma ikke udstykkes

eller arealoverfores til boliggrunde.

§4.4
Der tillades seerskilt udstykning til tekniske anleeg.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hvidkeergardsvej ved A og C i princippet, som vist
pa kortbilag 3.

§5.2
Der udlaegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 3.

Aben/lav boligbebyggelse

Fritliggende boligbebyggelse
i én til to etager. Ved "fritlig-
gende” forstas, at der er en
sekundeer zone til nabobe-
byggelsen. Den sekundae-
re zone Vil f.eks. vaere privat
haveareal.

Aben/lav boligbebyggelse er
parcelhuse eller villaer, der
enten kan veere opfert som
en énfamiliebolig eller som
en tofamiliebolig med vand-
ret lejlighedsskel eller dob-
belthus med lodret skel.
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§5.3
Ved alle vejtilslutninger, adgangsveje og interne veje og stier skal der sikres oversigtsforhold i
overensstemmelse med vejreglerne.

Veje

§5.4

Stamvejene A-B og C-D som er angivet pa kortbilag 3, skal udlaegges i en bredde af mindst
13,5 meter med en kerebanebredde p& mindst 6,0 meter og med et fortov i den ene side af
vejen pa minimum 1,5 meter.

§5.5
Boligvejene, som er angivet pa kortbilag 3, skal udleagges i en bredde af mindst 11,0 meter
med en kerebanebredde pa mindst 5,5 meter.

§5.6
Boligvejene, som er angivet pa kortbilag 3, skal etableres i lav hastighedsklasse pa 30-40
km/t.

Fartdeempende foranstaltninger skal etableres jf. vejreglerne.

§5.7
Blinde boligveje skal afsluttes med en vendeplads, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Vendepladser skal dimensioneres i henhold til geeldende vejregler for 12 meter lastbil.

Stier

§5.8
Der skal sikres cykel- og gangstiforbindelse internt i delomréde 1 og mellem delomréade 1 og
Hvidkeergardsvej i princippet som angivet med hhv. a-b, c-d og e-f pa kortbilag 3.

Stien a-b skal udleegges i en bredde af mindst 5,0 meter og stierne c-d og e-f skal udlaegges i
en bredde af mindst 10,0 meter.

Alle cykel- og gangstierne skal anleegges i en bredde af mindst 3,0 meter med fast belaegning,
som er egnet for gangbesvaerede og kerestolsbrugere.

§5.9
Der skal sikres gangstiforbindelse internt i delomrade 1 med forbindelse til delomrade 3 i prin-
cippet som angivet med g-h, i-j, k-l og m-n pé kortbilag 3.

Stierne g-h, k-l og m-n skal udleegges i en bredde af mindst 4,5 meter og stien i-j skal udleeg-

ges i en bredde af mindst 10,0 meter.

Alle gangstierne skal anlaegges i en bredde af mindst 2,0 meter med vandgennemtreengelig
belaegning, som er egnet for gangbesvaerede og kerestolsbrugere.

§5.10
Der kan anlaegges stier i delomrade 3.

Stier i delomrade 3 skal have forbindelse til stierne i delomrade 1 i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

Parkering

§5.11
Der skal pa egen grund etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig.

Belysning

§5.12
Belysning af vej- og stiareal skal udferes i henhold til geeldende vejregler.

Belysningen skal ske med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle og med en lys-
punkthgjde pa hejst 4,0 meter.
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Armaturer skal veere energieffektive og med minimum af lysforurening.

§5.13
Gangstierne som naevnt i § 5.9 skal friholdes for belysning.

§5.14
Der ma ikke etableres fast belysning i delomrade 3.

§ 6 Tekniske anlaeg

§6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger med undtagelse af synlige
anlaeg til handtering af regnvand jf. § 6.6.

§6.2

Anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.3, ma have en hejde af maks. 3,2 meter over ter-
reen og hejst fylde 20 m? bebygget areal og skal udferes i overensstemmelse med bestemmel-
ser for ovrig bebyggelse i omradet jf. § 8.

§ 6.3
Anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres i sammenhasng med bygninger.

Der ma ikke opstilles solenergianleeg pa terraen.

§6.4
Synlige sender- og modtagerantenner, herunder paraboler pa bygninger skal placeres, sa an-
tennes hojeste punkt ikke er hojere end 1,8 meter malt fra terraen.

§6.5
Tekniske anlaeag ma ikke etableres inden for en afstand af 10 meter fra beskyttet natur, som
angivet pa kortbilag 4 og mé ikke pavirke den naturlige hydrologi i naturomradet.

§6.6

Synlige feellesanlaeg til handtering af regnvand som f.eks. grofter langs veje og stier, vandren-
der samt lavninger og lignende pa fesllesarealer skal etableres med naturpreeg og indpasses i
landskabet.

Affald

§6.7

Der skal sikres den fornedne plads til handtering af de nedvendige affaldsfraktioner. Anleeg til
feelles opsamling af genbrugsmaterialer som papir, glas, metal og lignende skal placeres som
vist i princippet pé kortbilag 3 og afskaermes med beplantning.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Al bebyggelse skal have en afstand pa mindst 2,5 meter til skel mod nabo, vej, stier og feslles-
arealer.

Delomrade 1

§7.2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere 30.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer kan ikke indgé i beregning
af bebyggelsesprocenten.

§7.3
Bebyggelse ma hgjst opfores i 2 etager.

§7.4
Bebyggelse ma have en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Faskiner

Faskiner bestéar af et hul-
rum i jorden, der stabiliseres
med et porest materiale og
tildeekkes med jord og be-
plantning. Det er hensigts-
maessigt at etablere overlob
fra faskinen til et andet
LAR-anleeg.

Regnbede

Regnbede anlaegges som et
beplantet bed i en lavning i
terreenet, sa regnvandet for-
damper, nedsives eller op-
stuves, inden det optages af
planterne. Kapaciteten kan
oges ved at kombinere et
regnbed med en faskine.

Infiltrationsplaener

Infiltrationspleener bestar af
et graesareal, der modta-
ger afstremmende regn fra
omkringliggende befaestede
arealer. Hvis hovedparten af
regnvandet skal nedsives, er
der typisk behov for et plee-
neareal, gerne i en lavning,
der er 1-2 gange storre end
tag- eller beleegningsarealet.

Hojde- og afstands-
forhold

Lokalplanens bestemmelser
om hgjde- og afstandsfor-
hold ved bebyggelse gar for-
ud for bygningsreglementets
bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold.



Illustration 1

Anleeg til udnyttelse af solenergi skal
integreres i eller oven pa bebyggelses
tagflade og/eller facade.

Illustration 2

Anleeg til udnyttelse af solenergi pa flade
tage skal skjules bag murkrone eller
tilsvarende.

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende méa dog have en hejde pa op til 1,2 meter
over bebyggelsens hgjde.

§7.5
Arealer udlagt som kirkeindblikszoner, som vist pa kortbilag 3, ma ikke bebygges.

Delomrade 2

§7.6
Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse end den eksisterende gardbebyggelse, som angi-
vet som bevaringsveerdig pa kortbilag 3.

Dog tillades opferelse af mindre bygninger som garage, carport, udhus, drivhus, hensehus,
pavillon og lignende med et samlet areal pa hejst 300 m?.

§7.7
Det pa kortbilag 3 markerede haveareal mé kun bebygges med drivhus, pavilloner, udhus og
lignende, der understotter anvendelsen til have.

Hver af disse bygninger ma have et areal pa hgjst 30 m2.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Generelt

§ 8.1

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer og anleeg for udnyttelse af solenergi.

§8.2
Synlige anleeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antire-
fleksbehandlet.

§8.3

Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal enten etableres integreret i bebyggelsens tag og yder-
vaegge eller oven pa tagbeleagningen/facadebekleadningen parallelt til tagfladen/facaden i prin-
cippet som vist pa illustration 1.

Ved byggeri med flade tage og lignende skal solenergianleeg skjules bag en forhgjet murkrone
eller tilsvarende, sé anlaeggene ikke er synlige fra terreen i princippet som vist pa illustration 2.

§8.4

Ved etablering af erhverv i boligen méa der opsaettes et skilt med en sterrelse pa 42 x 84 centi-
meter, ved adgangsderen og et henvisningsskilt med en skilteflade pa hejst 0,5 m? og en mak-
simal hejde pa 1,5 meter ved indkerslen.

Delomrade 1

§8.5
Bygninger skal have ydervaegge i blank eller pudset mur.

Mindre veegpartier, der maksimalt udger 1/3 af den enkelte facade, samt mindre bygningsdele
som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udferes i
andre materialer.

§8.6
Mindre bygninger som garage, carport, udhus, drivhus, hensehus, pavillon og lignende ma
kun udferes med yderveegge i blank eller pudset mur, glas, tree, metal og kompositmaterialer.

§8.7
Tage skal udferes som saddeltag eller med ensidig taghaeldning med en taghasldning pa mak-
simalt 45 grader. Tage kan desuden udferes med fladt tag.
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Tage pa mindre bygninger som carport, udhus, drivhus, hensehus, pavillon, overdaskket ter-
rasse og lignende mé desuden udferes med andre tagformer.

§8.8
Tage skal udferes med uglaseret red eller sort tegl eller betontagsten, gréa eller sort skifer, sort
tagpap eller deekket med vegetation - sakaldte grenne tage.

Tage pa mindre bygninger som carport, udhus, drivhus, hensehus, pavillon, overdaekket ter-
rasse og lignende mé& desuden udferes med andre materialer og farver.

Der tillades ikke brug af zink, kobber eller bly pa tage. Dog kan tagrender og nedlebsrer udfe-
res med zink.

Delomrade 2

Stuehuset

§8.9

Facaden skal bevares, vedligeholdes og restaureres i sin oprindelige stil og formsprog. Den
oprindelige fagdeling skal opretholdes eller genskabes. Der ma ikke etableres nye murhuller
til terrassedere og nye vinduer. Oprindelige murhuller mé ikke zendres ved udvidelse eller til-
muring.

Facaden skal fremsta pudset, kalket eller silikatmalet i hvid farve. Detaljer i puds skal bevares
og indga i facadens helhed.

Der ma ikke etableres anlasg til udnyttelse af solenergi pa facaden.

§8.10
Tagform, tagfod, murede skorstene og tagdaekning med stra skal opretholdes i overensstem-
melse med husets oprindelige udformning, byggetradition og materialevalg.

Der ma ikke etableres anleeg til udnyttelse af solenergi pa taget.

§8.11

Der ma opsaettes to mindre kviste i hver langsgéende tagflade, placeret symmetrisk om faca-
dens midte. Kvistene skal udformes i overensstemmelse med husets oprindelige arkitektur og
ma ikke veere bredere end et vinduesfag i den underliggende facade.

§8.12

Vinduer skal have samme proportioner og opdeling som de aeldste dokumenterede vinduer
tilherende den oprindelige byggestil. Vinduer skal udferes i tree med yderste glas i kitfals og
males udvendigt med heldaskkende maling i jordfarver jf. bilag A. Beslag skal males i samme
farve som traeveerket.

§8.13

Udvendige dere skal have samme proportioner og udseende som de eeldste dokumenterede
dore tilharende den oprindelige byggestil, og skal udfares som enkelte eller dobbelte fyldings-
dore malet med heldeekkende maling i jordfarver jf. bilag A. Dere kan udferes med fyldninger i
tree eller glas.

Laenger

§8.14

Facader skal bevares, vedligeholdes og restaureres i den oprindelige stil og det oprindelige
formsprog, sé de er sammenherende med stuehuset. Leengers facader skal fremsta pudsede,
kalkede eller silikatmalede i hvid farve.

§8.15
Tagformen skal opretholdes i overensstemmelse med husets oprindelige formsprog og bygge-
tradition. Tagbeklaedning skal udferes i stra eller i et andet materiale med merk farve.
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Befzaestede arealer

Befeestede arealer er al-

le arealer, hvor der ikke kan
ske naturlig nedsivning af
regnvand, inklusive faste
terrasser, arealer under tag
og tagudheeng eller anden
overdeekning. Belaegning,
der kan gennemtraenges af
regnvand, indgar med for-
skellig andel ved beregning
af befaestelsesgraden alt ef-

ter beleegningens muligheder

for nedsivning af regnvand.

Permeabel belaegning

Permeabel belaegning har
stor vandgennemtreengelig-
hed som eksempelvis grees,
grus, stenmel, sand, grees-
armeringssten og lignende.

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

Mindre bygninger

§8.16
@vrige mindre bygninger som garage, carport, udhus, drivhus, hensehus, pavillon og lignende
skal udferes efter bestemmelserne for tilsvarende byggeri i delomrade 1 jf. §§ 8.6-8.8.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Befeestelsesgraden pa den enkelte boliggrund i delomraderne 1 og 2 ma ikke vaere hejere end
40 % af grundens areal.

| delomrade 1 skal indkersler anlsagges med permeabel belaegning, fra kerebanebelaagningen
pa boligvejen til eiendommens vejskel.

§9.2
Der udlaegges omrader til feslles opholdsareal i princippet som vist pa kortbilag 3.

Feelles opholdsarealer skal udgere et areal pa mindst 5 % af det samlede areal af delomrade 1.

§9.3
Der udleegges kirkeindblikszoner til sikring af indblik til Vamdrup kirke som vist med seerlig sig-
natur pa kortbilag 3.

Inden for disse kirkeindblikszoner ma der ikke opferes nogen form for bebyggelse. Der ma
desuden ikke etableres faste anlaeg eller beplantning, hvor hejden overskrider 1 meter malt fra
naturligt terreen.

§9.4
Ubebyggede feellesarealer, der ikke benyttes til veje, stier, legeomrade og lignende, skal frem-
std med beplantning.

§9.5
Arealer til opsamling af genbrugsmaterialer jf. § 6.7 skal veere befaestet og afskeermet med
beplantning.

§9.6

Der ma pa ejendomme i omradet hverken parkeres lastbiler eller henstilles anhasngere og
lystoédde med en hejde over 2,5 meter, lastvognstrailere og lignende samt uindregistrerede
koretojer.

Hegn og beplantning
§9.7

Beplantning i delomrade 3 mé kun udferes med treser af arter, som er hjiemmeherende for
engarealer langs vandleb som red-el, pil, elm og lignende.

Jorddige

§9.8
Det pé kortbilag 3 viste jorddige skal bevares urert.

Inden for delomrade 1 méa den eksisterende beplantning pa og langs diget i form af traser og
buske udtyndes med en afstand péa op til 7 meter mellem grupper af buske og/eller enkeltsta-
ende traeer. Ved udtynding skal markante og sunde traeer prioriteres bibeholdt.

Eksisterende beplantning pa og langs diget inden for delomrade 3 ma fiernes.

Ved udtynding og fiernelse af beplantning skal det sikres, at jorddigets tilstand ikke pavirkes af
arbejdet.

Jorddiget méa kun gennembrydes af én stiforbindelse internt i delomrade 1 og én stiforbindelse
inden for delomrade 3 i princippet som vist pa kortbilag 3.

1



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

§9.9
Der udlaegges en beskyttelseszone omkring det beskyttede jorddige pa 7,5 meter pa hver side
af digets midte, som vist pa kortbilag 3.

Arealet udlaegges som feelles friareal og ma ikke bebygges.

Arealet skal ud over jorddiget og eksisterende buske og treeer fremsta som naturareal med
ekstensiv pleje.

Lzehegn

§9.10

Det pa kortbilag 3 viste eksisterende leshegn skal bevares som sammenhaengende i hele sin

udstreekning inden for delomréde 1. Den eksisterende beplantning ma dog udtyndes med en
afstand pa op til 5 meter mellem tresernes stammer. Ved udtynding skal markante og sunde

treeer prioriteres bibeholdt.

Eksisterende beplantning inden for delomrade 3 ma fiernes.

Med minimum 30 &rs mellemrum ma delafsnit af laeshegnet skeeres ned til 20-30 cm hejde over
terraen. Denne form for "steevning” ma dog kun gennemferes pa delafsnit af maksimalt 80
meters laengde. Staevning skal undtage enkelte soliteertraser og naboafsnittet ma ferst skaeres
efter 2 ar igen. Ved plantning af nye traser og buske i lashegnet ma disse kun veere af hjiemme-
heorende danske arter.

Lashegnet méa kun gennembrydes af veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 3.

§9.11
Der udleegges en bufferzone omkring lashegnet pa 7,5 meter pa hver side af lashegnets midte,
som vist pa kortbilag 3.

Arealet udlaegges som feslles friareal og ma ikke bebygges.
Arealet skal ud over leehegnets treser fremsta som naturareal med ekstensiv pleje.
Beplantningsbaelte

§9.12
| delomrade 1 udlaegges et afskaermende beplantningsbaelte i en bredde af minimum 12 meter
langs lokalplanomradets afgraensning mod Hvidkeasrgardsvej, som vist pa kortbilag 3.

Arealet udlaegges som feelles friareal og ma ikke bebygges.

Beplantningen skal fremsta som sammenhaengende lav buskbeplantning og mé ikke overstige
en hejde pa 1,5 meter.

Beplantningen skal besta af hiemmehgrende danske arter.

Ved etablering og vedligeholdelse af beplantningen skal der sikres oversigtsforhold i overens-
stemmelse med vejreglerne jf. § 5.3.

Hegn

§9.13
Hegn om ejendomme eller dele af ejendomme skal plantes som levende hegn. Kun ved byg-
ningers ydermure tillades fast, ikke gennemsigtigt hegn.

Der kan, som supplement til levende hegn, opsasttes tradhegn pa indersiden af hegnet med
maksimalt samme hejde som det levende hegn, nar det er udvokset.

§9.14

Hegn mod veje, stier og feellesarealer skal placeres pa egen grund mindst 0,3 meter fra skel.
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Ekstensiv pleje

Arealerne, hvor lokalplanen
anviser ekstensiv pleje, skal
udvikles som stedstypiske
biotoper med mulighed for
et rigt plante- og dyreliv.

Vegetationen skal, sa vidt
muligt, udvikles uden séning
eller plantning, men med de
planter, som af sig selv ind-
finder sig med tiden.

Selvséede hojere buske og
treser skal dog fiernes, sé
greesser, urter og stauder far
gode betingelser for at etab-
lere sig pa arealerne.



Ibrugtagning

I henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfor lokalplanen.

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

§ 10 Terraen

§10.1

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog
undtaget terreenregulering i forbindelse med anleeg af vej og etablering af teknisk forsyning
samt vandleb.

§10.2
Der ma ikke foretages terreenregulering nearmere end 1 meter fra skel.

§10.3
Skréning mod naboskel ma have en heeldning pé hejst 1:3 (1 meter lodret for hver 3 meter
vandret).

§10.4
Terreeneendringer skal afpasses jeevnt til det naturlige terreen, og der mé ikke etableres ter-
reenspring ved hjeelp af stettemure og lignende.

§ 11 Forudseaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug, for:

e der er etableret vejadgang til bebyggelsen;

e der er etableret stiforbindelse fra bebyggelsen til opholdsarealer, rekreative omrader og til
cykel- og gangsti langs Hvidkeergardsvej;

e der er etableret feelles anleeg til handtering af husspildevand og regnvand i henhold til Kol-
ding Kommunes spildevandsplan og bebyggelsen er tilsluttet disse;

e der er etableret feelles fri- og opholdsarealer;

e der er etableret feelles anlaeg til opsamling af genbrugsaffald;

e der er etableret afskaermende beplantning langs Hvidkaergardsvej for den del af omradet
der bebygges.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplanens delomrade 1, medmindre der kun findes en ejendom. Grundejerforenin-
gens formal er at eje samt drive og vedligeholde feellesarealer og feellesanlaeg.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgraensende omréader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgraensende omréader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

§12.3
Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtaegter, der er nedvendige.
Udgangspunktet er en standardvedtaegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedteegter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de eskonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve forneden sikkerhed herfor.
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§12.6
Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde de feellesarealer og
faellesanlaeg inden for delomrade 1, som er naevnt i § 9.

Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer, som Kolding Kom-
mune ikke optager som offentlige. Der kan eventuelt veere etaper. Vedligeholdelsen af feel-
lesarealer og feellesanleeg overgér til grundejerforeningen, nér de er anlagt, eventuelt i etaper.
Grundejerforeningen skal i ovrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

§ 13 Bevaring

§ 13.1

Bygningerne, som er markeret med seerlig signatur pa kortbilag 3, ma ikke nedrives, ombyg-
ges eller pa anden made aendres i modstrid med bygningens oprindelige arkitektur uden byra-
dets saerlige tilladelse. Herunder eendring af farver og materialer samt udskiftning af bygnings-
dele som f.eks. tage, tagrender, vinduer, geleendere, sélbasnke mv.

§ 14 Servitutter

§14.1
Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophzevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 151

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan ophaeves lokal-
plan 1218-11 Ved Hvidkeergardsvej - et boligomrade, vedtaget den 21. februar 2011, for den
del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hojst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg mv., der er omtalt i planen.

§16.3
Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
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Bevaringsveerdige
bygninger

Bygninger, der udpeges som
bevaringsveerdige, er byg-
ninger som i kraft af deres
arkitektur, kulturhistorie og
handveaerksmeessige udferel-
se er fremtreedende eksem-
pler pa god byggeskik eller
forteeller en historie om ti-
dens udvikling og forskellige
tiders levevilkar.
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dispensationen ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun foreta-
ges ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens
bestemmelser jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planiovens §
44,

§ 16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 25. februar 2020.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 5. marts 2020.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 24. november 2020.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 1. december 2020.
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Lokalplanafgreensningen er vist med en
stiplet hvid linje.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omradets beliggenhed og zonestatus

Lokalplanomréadet ligger i forlaengelse af landsbyen Bastrup sydvest for Vamdrup. Omradet
udger ca. 13,1 ha og ligger i landzone.

Mod nord afgraenses omradet af Kongea og mod syd af Hvidkaergardsvej og et nyt boligomra-
de syd for vejen. Mod vest greenser omradet op til &bent land og mod est til boligbebyggelse i
den vestlige del af landsbyen Bastrup.

Omréadets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomrédet anvendes i dag til landbrugsdrift med udgangspunkt i garden Bastrupmin-
de, Hvidkeergardsvej 10.

Landskab og natur

Lokalplanomradet ligger i et relativt fladt terreen omkring kote 37 med et fald ned mod Kon-
ged, der ligger i kote 34 i lokalplanomréadets nordligste del. Vestligt i omradet kan aflaeses en
svag fordybning i terraenet som angiver forlebet af et vandieb, der tidligere har lebet dbent
igennem omradet og som i dag er rerlagt. Langs Kongea fremstar omradet som naturomrade
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Qverst: Lokalplanomradet i
sammenhaeng med landskabet
omkring Konged, Vamdrup kirke
og landsbyen Bastrup til hajre i
billedet og boligomrader i Vam-
drup everst i billedet.

Syd for lokalplanomradet ses
den nyere boligudstykning pa
modsatte side af Hvidkaer-
gardsvej, der endnu ikke er fuldt
udbygget.

| midten: Lokalplanomrédet
ligger ud til en unik natur ved
Kongea.

Nederst til venstre: Der er ind-
kabsmuligheder i Vamdrup ca. 2
km fra lokalplanomréadet.




Hvidkeergardsvej 10, Bastrupsminde, har
tilkorsel fra Hvidkaergéardsvey.
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med &bne engarealer, der fortsastter og tegner aens videre forleb uden for lokalplanomradet.
Store dele af disse arealer er registreret som beskyttet natur.

Omréadet gennemskeaeres af et jorddige hvor langs, der findes en taet beplantning bestaende af
en blanding af buske og treeer. Foruden beplantningen ved jorddiget gennemskaeres omradet
ogsa af et lashegn parallelt her med. Dette lashegn bestér overvejende af seljeren. Bade diget
og laehegnet straskker sig fra Hvidkaergardsvej hen over lokalplanomradet og naesten helt til
Kongea.

Rundt om gérden Bastrupminde og den tilherende have er der en teet bevoksning af heje fuldt
udvoksede treeer.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet har eksisterende tilkersel fra Hvidkeergardsvej til hhv. Bastrupminde og om-
radet mellem jorddiget og leehegnet, der tidligere har veeret anvendt til minkfarm.

Der er ingen kollektiv trafik pa Hvidkeergardsvej. Nesrmeste busstoppested er pa Tendervej ca.
400 meter fra lokalplanomradet. Der er desuden ca. 1,5 km til Vamdrup togstation.

Langs dele af Hvidkeergardsvej er etableret cykel- og gangsti med forbindelse i Bastrup og
derfra videre til Vamdrup by.

Eksisterende bebyggelse

| lokalplanomradets sydlige del ligger den bevaringsveerdige gard Bastrupsminde, der udgeres
af et hovedhus med facade mod Hvidkeergardsvej samt tre laenger i hestesko omkring et gard-
rum. Desuden findes et udhus pa ejendommen.

Lokalplanomradets omgivelser

Landskabet nord og est/vest for lokalplanomradet tegnes af engarealer langs med Kongeéen
og jordbrugsarealer med markdrift m.m. @st for lokalplanomradet fortsastter Kongea ind igen-
nem Vamdrup by med offentligt tiigeengelige stier pa dele af straskningen.

Omkring 500 meter nordast for lokalplanomradet ligger Vamdrup kirke i terreenkote 38. Fra lo-
kalplanomradet star kirketarnet markant frem i landskabet, mens det avrige af kirkens bygning
er skjult bag beplantning langs Kirkevej og af stendiget omkring kirkegarden.

Syd for Hvidkaergardsvej er et nyere boligomrade under udbygning med mulighed for op til 55
boliger.

Mod st graenser lokalplanomréadet op til landsbyen Bastrup, der udger den sydligste del af
Vamdrup og er beliggende i landzone. Bebyggelsen i Bastrup er centreret omkring Hvidkaer-
gardsvej og den gennemgaende Tendervej og bestar af en blanding af villaer i 1-1,5 plan samt
gardbebyggelse.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en ny boligbebyggelse pa arealet nord for Hvidkaergardsvej
samt sikrer bevarende bestemmelser for den bevaringsveerdige gérd, der allerede eksisterer i
lokalplanomradet.

Bestemmelserne vedrerende bebyggelsens udformning og fremtraeden tager afsast i omradets
hidtidige Lokalplan 1218-11 for et boligomrade ved Hvidkeergardsvej, som fungerer som en
rammelokalplan for lokalplanomrédet og en detaljeret lokalplan for boligomradet syd for Hvid-
keergardsvej. For at sikre omradets samherighed med boligomradet syd for Hvidkeergardsvej
er der derfor saerligt fokuseret pa at holde fast i tilsvarende materialer, udformning af byggeri,
bygningshejder m.m.

Lokalplanen udleegger omradet neermest Kongea til natur- og friluftsformal med mulighed for
etablering af tekniske anleeg til handtering af regnvand fra boligomradet.

Disponering

Lokalplanomradet disponeres overordnet i et boligomrade og et omréde til natur- og friluftsfor-
maél og opdeles i tre delomrader. Delomrade 1 udlaegges til boligomréade med &ben-lav bebyg-
gelse og med tilherende fri- og opholdsarealer. Delomrade 2 omfatter den eksisterende gard
Bastrupminde med tilherende haveanleag og delomrade 3 udger de resterende abne arealer,
der steder op til Kongea.

Lokalplanomradet opdeles i delomrader.

z =

::3 Lokalplanomrade
[ oetomrade 1
[ oetomrade 2
[ oetomrade 3

Lokalplanomradet gennemskaeres af et jorddige og et lashegn, der definerer en naturlig opde-
ling af boligomrédet i tre afsnit. Afsnittet laengst mod vest struktureres omkring et feelles grant
fri- og opholdsareal med mulighed for etablering af et vandleb med forbindelse til naturomréa-
derne i delomréade 3. | mellem jorddiget og leehegnet defineres et andet afsnit med en mere
stringent struktur rammet ind af beplantning og leengst mod est defineres afsnittet her af en
indblikskile til Vamdrup kirke langs jorddiget og den interne boligvej, der ligeledes abner omréa-
det op ud mod landskabet og giver udsyn til kirken.

For at angive en hensigtsmeessig udnyttelse af arealerne samt en god afvikling af trafikken i
omradet, er der udarbejdet en illustrationsplan, der viser principperne for hvordan boligomra-
det kan udstykkes og disponeres. lllustrationsplanen er ikke direkte bindende for udstykningen
men har til formal at illustrere, hvordan omradet kan udnyttes i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser.
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0g udstykning af lokalplanomradet.
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Anvendelse

Lokalplanens omrade udleegges til hhv. haveboligomrédde med &ben-lav bebyggelse og til
fritidsomrade med en anvendelse til natur- og friluftsformal og med mulighed for etablering af
tekniske anlaeg til regnvandshandtering fra boligomradet.

Den eksisterende géard Bastrupminde skal bevares og kan indrettes med én eller to boliger i
hovedhuset. Det er hensigten, at den historiske anvendelse af hovedhuset som primaer bolig
og leengerne med sekundeere funktioner opretholdes for at sikre gardanleeggets helhed og
seerlige karakter.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen sikrer vejadgang til omradet fra Hvidkeergardsvej og udlaegger desuden arealer

til interne veje og stier, der sikrer en hensigtsmaessig afvikling af trafikken for bade blade og
harde trafikanter i omradet. Vejudleeggene skal der ud over sikre, at vejene kan udformes efter
geeldende regler og samtidig sikre tilstreekkeligt areal til belysning, tekniske anleeg og forsy-
ningsledninger. Idet der ikke anlaegges fortov, skal vejrabatterne anlaegges, sé de er egnede til
at ga pa.

Da boligvejene kan anleegges uden fortov, kan der pa kerebanen forega en samtidig feerdsel af
blede og harde trafikanter. Lokalplanen stiller derfor krav om, at boligvejene etableres i lav ha-
stighedsklasse og med fartdesmpende foranstaltninger, sa sikkerheden for de blede trafikanter
tilgodeses.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til omradets anvendelse og
sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav
om etablering af parkeringspladser pa egen grund.

Det er igennem bestemmelser sikret, at boligveje, der ender blindt, skal etableres med en ven-
deplads af hensyn til renovationsbiler, flyttevogne, snerydning mv.

Lokalplanen stiller krav om etablering af stier internt i omradet, sa beboerne sikres adgang til
feelles fri- og opholdsarealer samt til naturomradet ved Kongea. Stierne skal desuden sikre god
forbindelse til cykel- og gangstien ved Hvidkesrgardsve;.

Der stilles krav om etablering af belysning langs cykel- og gangstier og langs veje af hensyn til
sikkerheden for trafikanter. For at understotte karakteren af de feelles friarealer som naturom-
rader, skal stier igennem disse omrader dog friholdes for belysning. Dette skal samtidig sikre
naboerne til disse omrader mod lysgener.
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Der tillades ikke etablering af fast belysning i delomrade 3 for at sikre omradets karakter af
naturomrade.

Bebyggelse og anlag

Lokalplanen har bestemmelser, der begraenser omfanget af bebyggelse og befeestelse i bolig-
omréadet for at sikre, at det fremstar med et &bent og overvejende grent udtryk.

For at sikre visuel kontakt til de grenne omrader og styrke oplevelsen af et boligomrade med
naerhed til naturomrader ma ingen form for bebyggelse opferes nasrmere skel end 2,5 meter.

Af hensyn til Vamdrup kirke og sammenhzengen med det ovrige bymiljo begreenses bebyggel-
sens hgjde og etageantal. Desuden tillades ikke etablering af mobilantennemaster og minimel-
ler i omradet, da disse anlaeg kan virke skeemmende.

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke tagformer,
materialer og farver, som kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Bestemmelserne har
desuden til hensigt, at sikre sammenhaang med boligomradet Hvidkeergardsparken, syd for
Hvidkeergardsvej og i @vrigt undga bebyggelse og anleeg, der kan virke skeemmende for omra-
det med seerlig hensyn til oplevelsen af Vamdrup kirke og samspillet med landskabet omkring
Kongea.

Lokalplanen tillader etablering af anlaeg til udnyttelse af solenergi pa bygninger, nar disse pla-
ceres integreret i bygningen eller parallelt med tagfladen/facaden, som de placeres péa. Der-
med er det hensigten at sddanne anleeg indpasses i bebyggelsens arkitektur og undgé anleeg
der virker skeemmende i omradet.

For at undgé skadelig miljigpavirkning ved udvaskning af miljgskadelige stoffer fra tagfladerne,
tillader lokalplanen ikke brug af tagmaterialer som zink og kobber.

Anlaeg til faelles opsamling af genbrugsmaterialer skal afskasrmes med beplantning, sé de ikke
virker skeemmende for omradet.

Lokalplanen har seerlige bestemmelser omkring den bevaringsveerdige gardbebyggelse og den
tilherende have, som har til hensigt at sikre, at disse anlaeg fremstar som en samlet helhed
med en saerlig karakter, der bidrager til det samlede boligomrade med et levende grent udtryk
og en forteelling om kulturarv.

Regnvandshéandtering

Lokalplanen muligger, at der kan etableres anlaeg til lokal afledning af regnvand (LAR) pa den
enkelte boliggrund, langs veje og stier og pa feellesarealer i delomrade 1 samt inden for delom-
rade 3. Indkersler frem til vejskel skal desuden anlaegges med vandgennemtraengelig belasg-
ning i form af greesarmering eller lignende, med henblik pa nedsivning af regnvand.

LAR anleeg kan f.eks. veere regnbede, hvortil overfladevandet fra tagnedleb og faste belaegnin-
ger ledes via render og opsamles for sa at nedsive langsomt i jorden. Regnbede kan fremsta
som et plantebed med planter egnet til de seerlige forhold med skiftende vandmeengder og
dermed indgé som et aestetisk element i haven ud over sin tekniske funktion. LAR anleeg kan
ogsa veere faskiner, der er hulrum i jorden til opmagasinering af vand og hvorfra vandet siver
ud i jorden. Som bilag til neerveerende lokalplan vedleegges beskrivelse af forskellige typer af
LAR anleeg og hvilke forhold, man som grundejer skal vaere opmaerksom pa, for at opna en
velfungerende handtering af regnvandet pa sin grund.

Lokalplanen bestemmer, at synlige feellesanleeg til handtering af regnvand skal udferes med
naturpraeg for at sikre, at anleeggene indpasses naturligt i landskabet og understotter omréa-
dets grenne karakter i teet samspil med de abne naturarealer. Samtidig er det hensigten at sik-
re sterst mulig forsinkelse af overfladevandet lokalt i det omréde, hvor regnen falder og saenke
hastigheden pé vandets afstremning igennem anlaeggene.
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Qverst til venstre:
Eksempel pa afledning af regn-
vand fra tagnedleb til rende
mellem beplantning.

Qverst til hajre:

Eksempel pa lokal hdndtering af

regnvand i form af et regnbed
med planter egnet til skiftende
vandstand.

Nederst til hojre:

Historisk kort der viser det na-
turlige vandlob i gennem lokal-
planomradet med forbindelse til
Kongea.
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Anlaeg til handtering af regnvand pa egen matrikel er ikke omfattet af bestemmelser omkring
udformning af anlaaggene. Det er séledes op til hver enkelt grundejer at afgere hvilken type
anlaeg og i hvilken form anlaegget skal udferes, nar blot de tekniske krav til funktion, dimensio-
nering og placering overholdes.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser skal overholdes.

| den ostlige del af boligomradet udlaegges arealer til feelles ophold i et grent omrade mellem
boligbebyggelsen og jorddiget, der samtidig udger en indblikskile til Vamdrup kirke og derfor
skal friholdes for bebyggelse.

Opholdsarealet munder ud i de abne naturarealer mellem boligomradet og Konged, hvortil der
sikres stiforbindelse, sa de rekreative muligheder i lokalplanomradet som helhed styrkes.

| boligomréadets vestlige del udlaagges opholdsarealer i tilknytning til et feelles grent friareal,
hvor der vil vaere mulighed for at gendbne det vandleb, der naturligt har lgbet i omradet og
som i dag er rorlagt. Det gronne friareal skal indrettes med stiforbindelse til naturarealerne nord
for boligomradet i lighed med stiforbindelsen ved opholdsarealerne @st i omradet.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen sikrer bevarelse af vaesentlig karaktergivende beplantning, som de eksisterende
lzehegn der gennemskaerer omradet. Dog tillades udtynding af beplantningen i det omfang, at
beplantningens landskabelige kvaliteter bibeholdes.

For at skabe sterre dbenhed og kontakt mellem bebyggelsen, landskabet og Vamdrup kirke
tillades beplantning langs jorddiget og i det eksisterende leehegn ryddet i den del af lokalplan-
omrédet, der er omfattet af delomréde 3.

For at kunne genskabe et oprindeligt landskabsbillede langs Konged, har lokalplanen bestem-
melser, der sikrer at beplantning i delomrade 3 skal veere af traearter, der er typiske for engare-
aler langs vandigb.

Jorddige

Jorddiget langs det @stlige leshegn beskyttes gennem lokalplanens bestemmelser. Nar om-
rader overfares til byzone, opherer museumslovens beskyttelse af sten- og jorddiger, som
efterfolgende ma beskyttes i lokalplanen, hvis de er veerd at beskytte. Kolding Kommune har
vurderet at jorddiget har en vaesentlig kulturhistorisk og landskabelig veerdi som karaktergiven-
de for omradet og derfor skal bevares. Beplantningen langs diget vurderes dog ikke at have
kulturhistorisk veerdi og kan derfor udtyndes i et vist omfang for at synliggere jorddiget og ska-
be et mere Iuftigt udtryk tilpasset omradets nye anvendelse som boligomrade. Ved en eventuel
udtynding skal det dog sikres, at beplantningen fortsat fremstar som sammenhzengende, sa
beplantningens landskabelige kvaliteter bibeholdes og den biologiske mangfoldighed i omréa-
det sikres gode betingelser.

Beplantningsbaelte

Der udlaegges areal til et beplantningsbeelte, der afgreenser boligomradet ud mod Hvidkaer-
gardsvej. Udlaegget til beplantningsbaeltet har til formal, at sikre en passende afstand mellem
boligerne og trafikken i forhold til stej fra vejen. Samtidig danner beplantningen en levende
gren afskaermning mellem bebyggelsen og Hvidkaergardsvej og bidrager desuden til eget bio-
logisk mangfoldighed i omradet.

Beplantningsbasltet langs Hvidkaergardsvej skal veere feelles areal og holdes med lav beplant-
ning for at sikre synlighed af bebyggelsen fra Hvidkesrgardsvej og derigennem understotte
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Qverst:

Stuehuset til den bevaringsveaer-
dige gérd Bastrupminde, belig-
gende pé Hvidkaergardsvej 10.

| midten:

| venstre side af billedet ses
beplantningen langs diget, og i
baggrunden ses Vamdrup kirke.

Nederst til hajre:
Beplantning langs jorddiget ses i
hajre side af billedet.
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sammenhaangen mellem boligomraderne syd og nord for vejen. Samtidig skal den lave be-
plantning sikre at Vamdrup kirke fortsat kan ses fra Hvidkaergardsvej ind i mellem bebyggelsen
0g at ejendommene, der greenser op til beplantningsbeeltet, ikke generes af skygge fra en
hgjere beplantning.

Terraen

Lokalplanens bestemmelser om terreen skal sikre at bebyggelse og anleeg tilpasses det natur-
lige terreen pa en made, sa forbindelsen til det abne landskab fortsat kan afleeses og bidrage
til at understette stedets karakter. Dette geelder ogsa ved anlaeg af haver og lignende uden
direkte relation til bebyggelse og anleeg i ovrigt.

Bestemmelserne om skraningsforhold og afstand til skel ved terreenaendringer skal sikre nabo-
ejendomme mod gener som eksempelvis jordskred, afstramning af overfladevand og lignende.
Der skal samtidig sikres en passende afstand til passage langs skel, hvor der er mulighed for

at tilga skraningsanlaegget i forbindelse med drift og vedligehold af anlaeg og evt. beplantning.

Bevaring

Ejendommene Hvidkeergardsvej 10, Bastrupminde er i Kommuneatlas Kolding registreret som
bevaringsveerdige med bevaringsveerdi 2 for stuehuset og bevaringsveerdi 4 for leengerne. For
at sikre disse bygninger fremover indeholder lokalplanen bestemmelser om, at det kraever by-
radets seerlige tilladelse at nedrive eller aendre pa disse bygninger. Det betyder for eksempel,
at byradet skal give seerlig tilladelse til bl.a. om- og tilbygning, eendring af farver og materialer
samt udskiftning af tage, tagrender, vinduer, trapper, gelaendere, sélbaenke m.v. samt til om-
bygning eller nedrivning.

Garden er opfert i 1843 og udger et tidstypisk mindre gardanleeg. Hovedhuset er en fin re-
praesentant for tidens og lokalomradets landbrugsejendomme og har en del af bygningens
oprindelige detaljer. Leengebygningerne fremstar vedligeholdt men mindre originale end hoved-
huset. Leengerne udger en betydelig del af det samlede gardanlasg.

Bastrupminde som géarden sé ud fra
luften i 1947.
Foto: Sylvest Jensen Luftfoto
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Natur og miljo
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljigvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen
begrundes i, at lokalplanen vil resultere i nogle fa sandsynlige miljgpavirkninger, der dog vurde-
res ikke at veere vaesentlige. Miljgpavirkningerne falder i felgende grupper:

e 3. Klimatiske faktorer: Risiko for oversvemmelse
e 5. Vand: Handtering af overfladevand
e 8. Landskab: Reduktion af abeskyttelseslinjen

e 9. Kulturarv: Beskyttet dige og Vamdrup Kirkes fiernomgivelser

Saledes forventes disse sandsynlige miligpavirkninger af lokalplanen at blive handteret, hvor-
ved de ikke er veesentlige.

Samlet set vurderer Kolding Kommune, at gennemferelse af planlaegningen ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljget i lovens forstand. Der udarbejdes derfor ikke en miljigrapport

i henhold til Lov om miljigvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Desuden kan det afvises, at planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000) veesentligt, og at planen kan beskadige, edelaegge eller pavirke yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter.

Screeningsafgorelsen offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.
Stej og vibrationer

Der er foretaget en vurdering af eksisterende og fremtidig trafik og dermed vejstgj fra Hvid-
keergardsvej. Kolding Kommunes trafikteelling viser, at der i 2014 kerte ca. 650 biler i degnet
i gennemsnit pa Hvidkaergardsvej. Den forventede trafikgennemstremning vurderes ikke at fa
vaesentlig betydning pa anvendelse af omradet til boligformal.

For at sikre at de vejledende stejgraenser pa opholdsarealer overholdes, har lokalplanen be-
stemmelser der sikrer, at boliggrunde ikke kan udstykkes neermere end 15 meter fra vejmidten
af Hvidkeergardsvej.

Lokalplanomradet ligger ca. 500 meter fra jernbanen. | henhold til Miljigstyrelsens stejkortlaeg-
ning for jernbaner vurderes det dog ikke, at omradet vil blive pavirket af jernbanestgj.

Stov, lugt og anden luftforurening

Det vurderes, at der mellem lokalplanomréadet og erhvervsvirksomheder/landbrug allerede i
dag ligger bebyggelser med falsom anvendelse, med samme hgjde, og at karakteren og af-
standen til virksomhederne ikke giver anledning til vaesentlig pavirkning af stev, lugt og anden
luftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet og enhver, der anvender
s&dan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pé& grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det aendrer anvendelsen af arealet til bolig, bernein-
stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre enten, at det overste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
belaegning.
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Ved omradets overfersel fra landzone til byzone undtages jord pa arealet fra omradeklassifice-
ringen, jf. jordforureningsloven.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, p& baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er "Kongea”, som ligger 3,5 km fra planomradet. Det vurde-
res grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa natura 2000-om-
radet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for omradet og det
vurderes, at lokalplanen ikke vil skade yngle- eller rasteomréader for bilag IV-arter. Det kan dog
ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omréadet. Der skal derfor inden pa-
begyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller
aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Lokalplanomréadet indeholder engarealer, der er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven og af-
greenses desuden af Kongea, der ligeledes er et beskyttet vandigb.

| omréderne med beskyttet natur méa der hverken slas graes, ske omlaegning, gedes eller an-
det, der kan eendre naturtilstanden i omradet.

Lokalplanens bestemmelser sikrer at tekniske anleeg ikke placeres neermere end 10 meter fra
beskyttet natur.

Klima og baeredygtighed

Lokalplanen sikrer ved disponeringen af omradet og igennem arealudleeg til veje og stier, at
overfladevand kan handteres med lasninger til nedsivning og forsinkelse lokalt i omradet. Lo-
kalplanen giver mulighed for at etablere foranstaltninger til forsinkelse af overfladevand i omra-
det samt til en kontrolleret udledning af regnvand til Kongea.

Ved anlaeg af naturstier stiller lokalplanen krav om vandgennemtraengelig belaegning, sé
meaengden af afstreammende regn fra selve belaegningen minimeres.

Lokalplanen disponerer boligomradet med udlaeg til et feelles friareal omkring det sted, hvor
der er risiko for oversvemmelse som felge af @get nedber. | omradet muliggeres en indretning
med vand som et aktivt rekreativt element i omrédet.

Grundejerforeninger

For at sikre feelles ansvar for vedligehold og drift af feellesarealer og -anlaeg stiller lokalplanen
krav om, at der skal oprettes en grundejerforening med pligt til medlemskab for samtlige
grundejere i delomrade 1.

Grundejerforeningen skal have som formal at drive og vedligeholde feellesarealer og -anleeg
herunder vej- og stianleeg og forpligtes hertil med lokalplanens bestemmelser.

En forudsaetning er, at grundejerforeningen ejer de pageeldende fesllesarealer og -anleeg. Lo-
kalplanen bestemmer derfor, at grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer
og feellesanleeg.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2017-2029
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2017-2029 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for areal-
anvendelsen i kommunen
som helhed. Retningslinjer-
ne angiver enten generelle
bestemmelser eller refererer
til specifikke geografiske ud-
pegninger af interesseom-
rader, der skal varetages af
kommunens administration.

Rammer for lokalplanleeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

En del af lokalplanomradet er omfattet af delomrade 4 i den eksisterende Lokalplan 1218-11
for et boligomrade ved Hvidkeergardsve.

Denne lokalplan aflyses for det omrade, som er omfattet af naervesrende lokalplan, ved dens
endelige vedtagelse og offentliggerelse.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Trekantomradets feelles hovedstruktur 2017-2029 og
er med til at opfylde hovedstrukturens mal om attraktive bosastningsomrader.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 hvad angar
afgreensningen af rammeomrade 1218.B3 og udleegget af et nyt omrade natur- og friluftsfor-
mal.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2017-2029 er der
derfor udarbejdet et tilleeg nr. 32.

Tillaegget justerer afgreensningen af rammeomrade 1218.B3 med et mindre arealtilleeg, for at
skabe en afrunding af byens kant, der i hgjere grad er i overensstemmelse med de konkrete
landskabelige forhold end den afgraensning, der i dag er defineret af beskyttelseslinjen ved

Kongeéen 150 meter fra vandligbsmidten.

Tillsegget udlaegger desuden et nyt rammeomrade til natur- og friluftsformal mellem boligom-
radet og Kongea for at styrke de rekreative muligheder i omradet og muliggere etablering af
nedvendige tekniske anleeg til handtering af regnvand fra boligomradet.

Retningslinjer
Bymgnster

Vamdrup er udpeget som centerby i kommuneplanen. Centerbyerne har en bred vifte af privat
og offentlig service, arbejdspladser, detailhandel, god kollektiv trafikbetjening med videre.

Af retningslinje 1.1.1 for bymenster fremgar det, at planlaegningen skal ske under hensyntagen
til naturomrader, landskabsinteresser, rekreative, klimatilpasningsinteresser og kulturhistoriske
interesser, drikkevandsinteresser og under hensyntagen til i ovrigt at forebygge klima- og milje-
konflikter. Der skal sdledes vaere en klar adskillelse af miligbelastende og miljigfelsom anvendel-
se.

Lokalplanen varetager disse hensyn igennem disponeringen af omradet ved at udleegge area-
ler til natur, feelles ophold, stiforbindelser, beplantning m.m. og sikrer samtidig beskyttelse af et
jorddige med kulturhistorisk veerdi igennem udleeg af beskyttelseszone. Desuden sikres indblik
til Vamdrup kirke igennem udleeg af arealer, der skal friholdes for bebyggelse.

Lokalplanen muligger desuden lasninger til handtering af regnvand for at forebygge klimakon-
flikter.

Skovrejsningsomrader

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er uensket af hensyn til na-
turinteresser og kulturhistoriske vaerdier i omradet. Desuden er omradet omfattet af hejdebe-
greensning for indflyvningsplaner omkring Kolding Lufthavn.

Lavbundsarealer og naturomrader

Arealerne naermest Kongea er udpeget som lavbundsarealer, der kan genoprettes til vadomra-
der. Delvist sammenfaldende hermed er engarealerne omkring Kongeé udpeget som beskyttet
natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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Lokalplanen understetter kommuneplanens mal om at sikre befolkningens adgang til naturom-
rader, idet der udleegges stiforbindelser fra boligomradet med adgang til naturomraderne og
med mulighed for forbindelse til @vrige stiforleb uden for lokalplanomradet.

Gkologiske forbindelser

| den ostlige og nordlige del af lokalplanomrédet er udpeget omrader som hhv. gkologisk og
potentiel ekologisk forbindelse. Igennem disponeringen af lokalplanomradet sikres af disse
omrader friholdes for bebyggelse og anleeg, sa der skabes faunapassage og sammenhzaeng
mellem naturomrader inden og uden for lokalplanens omréade.

Fortidsminder

Der er registreret et beskyttet jorddige med et nord-sydgéende forleb tveers igennem lokal-
planomradet. For at sikre den fremtidige beskyttelse af diget udlaegger lokalplanen en beskyt-
telseszone omkring diget hvor inden for, der ikke ma udstykkes, bebygges eller i vrigt ske
tittag, der eendrer digets tilstand. Langs med og pa diget er der med tiden sket beplantning
med buske og treeer af forskellige arter. Denne beplantning vurderes dog ikke at have kulturhi-
storisk veerdi og tillades derfor udtyndet i begreenset omfang og kun sé leenge digets tilstand
ikke samtidig sveekkes.

Kirkeomgivelser

Hele lokalplanomréadet er udpeget som fiernomgivelser for Vamdrup kirke. Der skal derfor
tages seerlige hensyn til kirkens landskabelige beliggenhed og udsigten til og fra kirken ved
planleegning for byggeri og anleeg i dette omrade.

Lokalplanen udleegger fire afgreensede zoner integreret i boligbebyggelsen, hvorfra kirken kan
opleves i sammenhasng med landskabet. Inden for disse zoner, méa der ikke opferes bebyggel-
se og etableres anleeg eller beplantning, der kan hindre indblikket til Vamdrup kirke.

Eksisterende forhold der viser indblikket
til Vamdrup kirke fra Hvidkeergardsvej
ved ankomst til den vestlige del af bolig-
omrédet.

Eksisterende forhold der viser det ind-
blik til Vamdrup kirke mellem jorddiget/
beplantning og den astligste del af bolig-
omradet, som sikres med lokalplanen.
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Sektorplaner

Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen udlaegges areal til miljgstationer for
indsamling af husholdningsaffald i overensstemmelse med Kolding Kommunes retningslinjer
og regulativer pa affaldsomradet.

Restaffald og madaffald handteres ved den enkelte bolig.
Varme
Lokalplanomrédet indgar ikke i varmeforsyningsplanen.

Varmeforsyning skal derfor varetages lokalt for eksempel i form af anleeg til jordvarme, solceller
0g varmepumper m.v.

Spildevand

Lokalplanomréadet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan.

Pa tidspunktet for neervaerende lokalplans tilblivelse er boligomradet udlagt til fremtidig sepa-
ratkloakering, hvor husspildevand og regnvand skal h&ndteres af forsyningsselskabet i hver sit
kloaksystem.

Med et tilleeg til spildevandsplanen forventes omradet at blive udlagt til spildevandskloakering
hvor alene husspildevand handteres af forsyningsselskabet. Ved spildevandskloakering af om-
rédet skal regnvand dermed handteres lokalt i individuelle og/eller feelles private anleeg.

Drikkevandsinteresser

Omréadet er omfattet af aimindelige drikkevandsinteresser. Omradets anvendelse til boligformal
vurderes ikke at pavirke drikkevandsinteresserne.

Statslige interesser

Jordbrugsinteresser

Lokalplanomrédet inddrager eksisterende landbrugsareal til byformal. Arealet er dog ikke ud-
peget som seerlig veerdifuldt landbrugsomrade og knytter sig desuden til det eksisterende by-
omréade i direkte forleengelse af Bastrup by, s& mulighederne for en hensigtsmaessig udnyttelse
af de bestaende landbrugsarealer, der greenser op til lokalplanomradet, ikke pavirkes.

Lokalplanen fastseetter begreensning for grundsterrelser i forbindelse med udstykning til bo-
liggrunde, som ikke er sterre end, hvad der kan forventes i en ssedvanlig boligudstykning i
udkanten af byen.

Tilladelser efter anden lovgivning

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Omkring Kongea er udlagt en abeskyttelseslinje pa 150 meter pa hver side af vandigbsmidten.
Da en del af lokalplanens udlaeg til boligomrade er omfattet af abeskyttelseslinjen, vil der ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse blive ansegt Miljgstyrelsen om reduktion
af abeskyttelseslinjen, s& den fremover foelger afgrasnsningen af boligomradet. Dette vil ske

for at der ved realisering af lokalplanen kan opnés en administrativ forenkling af kommunens
sagsbehandling, da ca. 10 fremtidige boligparceller med tilherende vej- og stianleeg vil ligge
inden for den nuvesrende abeskyttelseslinje.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende eller foretages beplantning eller zendringer i terreenet inden for dbeskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16, for beskyttelseslinjen er ophaevet af Miljgstyrelsen, med mindre
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der gives dispensation af kommunen i hvert enkelt tilfeelde. | forhold til neerveerende lokalplans
realisering kan dette kan vaere saerlig relevant i fornold til genabning af vandieb eller etablering
af stier og lignende samt evt. beplantning inden for abeskyttelseslinjen.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Museumsloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske eendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser

et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Diger i byzone er reguleret af lokalplanens be-
stemmelser. Da lokalplanen har bestemmelser, der skal sikre etablering af en stiforbindelse in-
ternt i boligomradet og muliggere en stiforbindelse i omrédet udlagt til natur- og friluftsomrade,
kraeves der dispensation efter museumsloven forud for anleegsarbejdet, da etablering af disse
stier forudseetter en aendring af jorddiget i form af op til to digegennembrud.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. del af 9a, del af 9g og del af 14 |,
Bastrup By, Vamdrup.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af den
matrikuleere sag.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljovurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkasologi Haderslev har for Museet pa Koldinghus foretaget en arki-
valsk kontrol af lokalplanens omrade. Museet vurderer, at der i lokalplanens omrade vil veere
en betydelig risiko for at stede pa vaesentlige fortidsminder eller fossile fund, der vil skulle un-
derseges inden byggeriet:

Museum Senderjylland — Arkasologi Haderslev har i 2019 forundersogt sterstedelen af det om-
rade, der i lokalplanen kan bebygges (delomrade 1). Det drejer sig om dele af matr. 9a, 9g og
141 Bastrup By, Vamdrup. Ved denne lejlighed blev der ikke fundet vaesentlige jordfaste fortids-
minder og anleegsarbejdet kan her fortseette som planlagt.

Bygherre skal dog veere opmaerksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel péatraeffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. museumslo-
vens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmin-
det og Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev adviseres.
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viser de registrerede arkaeologiske fund i
0g omkring lokalplanomradet.

Lokalplan 1218-13 - et haveboligomrade

Det kan oplyses, at skulle denne situation opsta, vil bygherre ikke skulle udrede udgifterne til
en eventuel arkeeologisk undersagelse.

Museet fastholder dog den arkaeologiske vurdering i henhold til museumslovens §25 hvad an-
gér de nordligste arealer, som endnu ikke er forundersegt (delomrade 3).

Pa arealerne, der udlaegges til boligomrade, er der ikke tidligere blevet registreret jordfaste for-
tidsminder. Umiddelbart nord for omréadet er der dog registreret adskillige fortidsminder sésom
fund af guldbrakteat (sh.nr. 37), en skélsten (sb. 53) og flere gravheje. @st for omradet er der
ligeledes registreret fortidsminder, der ved en arkaeologisk undersagelse i 1098 fandt boplads-
spor fra jernalderen (sb. 72) og vikingetiden (sb. 73) frem.

Ved en rekognoscering i 1991 ved sb. 74 forud for byggeplaner fandtes desuden stenalder-
fund:

Resume fra DKC: | forbindelse med Vamdrup Kommunes lokalplan foretoges rekognoscering
af arealet. Der blev fundet bearbejdet flint, bl.a. fragment af fladehugget flintsegl, fragment af
2-sidet sleben okse, 1 skiveskraber, samt to lerkarskar af groftmagret gods.

Det kan alts& meget vel veere, at der findes jordfaste fortidsminder pa det aktuelle lokalplan-
omrade som f.eks. bo- og gravpladser og flere gravheje. For selv om der ingen gravhoj er
synlig i terreen i dag pga. overplgjning, kan det nedgravede centralgrav stadig veere bevaret.
Udover den kendte gravhej kan der veere flere gravheje pa stedet, som ikke er registreret end-
nu fordi de er sa steerk overplgjet.

Derfor vurderer Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev, at der ved byggearbejde er hoj
risiko for at stade pa fortidsminder.

| henhold til museumsloven skal man i sé fald straks indstille arbejdet i det omfang det bergrer
fortidsmindet og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev. En udgravning vil i det-
te tilfeelde bade genere byggeriet, og den vil skulle finansieres af bygherre.

9s

9i

4a

5a

0/3137-8.1.18 etape 2

7a

6l

X: 516332

40%: 6140815 7008¢

1491 /14ea -// Q%mn{. -'t‘[r' 'YST‘\;E%:?S?;
STy 415078 8
| SO e e
240 12tx 5.#' ‘

41249 C48

H

{ %
{ 8a ¢ 60
f

| 176 Museum Sgnderjylland
X36 | Arkaeologi Haderslev

{ Dalgade 7, 6100 Haderslev
TIf. 74527566 Fax.

i
\u» za

J.Nr. 10/3137-8.1.18
Maélforhold: 1:7000
Init.: FW

Hvidkeergardsvej
Arkzeologisk udtalelse
I} Dato: 28.06.2010 / 13:00:38

33



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

For at undgé en séddan uheldig situation vil museet anbefale, at der bliver foretaget en prove-
gravning, inden anleegsarbejdet starter. Provegravningen vil kunne afslere, om der findes for-
tidsminder pa arealet. Da anleegsarbejdet omfatter et omrade pa over 5000 m2, skal bygherre
betale for denne provegravning.

Skulle prevegravning vise, at der findes fortidsminder pa arealet, vil disse kunne udgraves
inden byggeriet starter, eller der kan maske foretages nogle aendringer ved byggeriet, sa en
udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen i dette tilfeelde skulle
finansieres af bygherre, men da det sker efter en prevegravning, vil der vaere mulighed for at
opna tilskud hos Kulturarvsstyrelsen. Museum Senderjylland — Arkeeologi Haderslev udarbej-
der gerne, pa bygherres opfordring, budget og tidsplan for en sddan prevegravning.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geslder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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7,

Kortbilag 1: Matrikelkort

Del af 9a
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Vamdrup

Optaget vej

D Omradets matrikler Bastrup By,

|:| Matrikel
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Bilag A. Farver

Den klassiske jordfaveskala

Kilde: Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD, ANVISNINGER til Bygnings-
bevaring af Seren Vadstrup

)
Lys berlinerdd.

Uitramarinbid.

Lys towend? umbras 'Bertine

Ozxydsort (varm)

varm 9ok

Terra i Sena, T4,

rd

Kzidt

Pt '

Kromorydgrpn

Hertil kommer 10 klassiske blandingsfarver:

e Varm gréa (Kridt/zinkhvidt/titanhvidt + oxydsort)

e Kold gra, perlegra (hvidtekalk + kenrag)

e |Lys guldokker (Skagensgult, Dragergult) (Hvidtekalk/hvidt + guldokker)

e Gammelrosa (Hvidt + redokker + en knivspids breendt umbra)

e Lavendelblat (Hvidt + ultramarinblat + en knivspids braendt umbra)

e Dueblat, kekkenblat (Hvidt + koboltblat + en knivspids brasndt umbra)

e Lys kekkengrent (Berlinerblat + kadmiumgult + hvidt + en knivspids braendt umbra)
e Lys gren umbra (Hvidt + gren umbra)

e Stoevgrent (Hvidt + grenjord + en knivspids breendt umbra)

¢ Hollandsk gren, Portgren, Vogngren, Kebenhavnergren (Berlinerblat + guldokker)
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj- 0og sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

(797913 20 Vi designer livet
byogudvikling@kolding.dk 9




Endelig vedtagelse
Byradet vedtog den 24. november 2020 fglgende planforslag endeligt:
o Tilleeg 32 til Kommuneplan 2017-2029
e Lokalplan 1218-13 Ved Hvidkaergardsvej, nord — et haveboligomrade.

Fra den 1. december 2020 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager og pa
By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. P& grund af Covid-19 skal der aftales tid til
personligt fremmgade pa tif. 7979 4628

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:
Referat 24. november 2020

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentligggrelse.

Du kan se yderligere oplysninger om gndringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa neeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
riksc@kolding.dk eller 79 79 46 28.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse



Endelig vedtagelse af tillaeg 32 til Kommuneplan 2017-2029
og lokalplan 1218-13 Ved Hvidkargardsvej, nord — et
haveboligomrade

Kort beskrivelse af planerne

R

{

4 'y
n Pacs

200 meter,

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Byradet har den 24. november 2020 vedtaget tillaeg 32 til Kommuneplan 2017-2029 og lokalplan 1218-13
Ved Hvidkaergardsvej, nord — et haveboligomrade.
Offentligggrelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet ligger i forleengelse af landsbyen Bastrup sydvest for Vamdrup. Omradet udger ca. 13,1 ha
og ligger i landzone.

Kommuneplantilleeggets formal er at eendre afgreensningen af rammeomrade 1218.B3 ved et mindre
arealtillaeg samt at udleegge et nyt rammeomrade 1218.G2 til fritidsformal.

Tilleegget er, udover mindre redaktionelle tilretninger, ueendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort
den 5. marts 2020.



Lokalplanens formal er:

at udlaegge arealer til boligformal;

at udleegge arealer til natur- og friluftsformal;

at sikre vejadgang fra Hvidkaergardsvej;

at sikre etablering af fri- og opholdsarealer;

at sikre adgang til omradets naturveerdier;

at sikre hensyn til beskyttede naturomrader;

at sikre byggeri og anleaegs indpasning i landskabet;
at sikre byggeri og anleegs indpasning i Vamdrup kirkes fiernomgivelser;
at sikre bevaring af diget i omradet;

at sikre bevaring af beplantning omradet;

at sikre eksisterende, bevaringsvaerdig bebyggelse;
at overfgre lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 5. marts 2020, pa fglgende punkter:

Seerlige stiudlaeg er udvidet for at sikre bedre visuel forbindelse til Vamdrup kirke.
Det er preeciseret at det forventes, at regnvand skal handteres via nedsivning pa egen grund og at
der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, der udlzegger lokalplanomradet il
spildevandskloak. Som fglge heraf er bestemmelser seerligt rettet mod etablering af et
regnvandsbassin i lokalplanomradet derfor udgaet af den endelige lokalplan.
Der er tilfgjet en bestemmelse om, at indkgrsler skal anleegges med permeabel belaegning, fra
karebanebelaegningen pa boligvejen til eiendommens vejskel med henblik pa nedsivning af
regnvand.
Der udleegges fire seerligt afgraensede zoner integreret i boligbebyggelsen, hvorfra kirken kan
opleves i sammenhaeng med landskabet. Inden for disse zoner, ma der ikke opfares bebyggelse
og etableres anleeg eller beplantning, der kan hindre indblikket til Vamdrup kirke.
Eksisterende beplantning pa og langs jorddiget og i leehegnet ma fiernes inden for delomrade 3,
for at muliggere en stgrre dbenhed og kontakt mellem bebyggelsen, landskabet og Vamdrup
kirke.
Bestemmelserne om grundejerforening aendres i forhold til hvornar, den skal oprettes og hvornar
tilskedning af de faelles arealer, anlaeg, veje og stier som grundejerforeningen forpligtes til at tage
skgde pa skal ske.
Kortbilagene er tilpasset de eendrede bestemmelser:
o Disponeringen af lokalplanomradet med arealudleeg til veje, stier og feellesarealer er
2&ndret pa kortbilag 3.
o lllustrationsplanen for en mulig udstykning af lokalplanomradet er aendret pa kortbilag 5.
o Kortbilag 6 udgar.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgerelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller



tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tilleeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlzegge forbud mod bebyggelse eller
endret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3



Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e |ovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klageneevnet, der afggr om en borger kan
fritages.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 29. december 2020, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.



